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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen fér HSB Brf Stjarnbilden i Goteborg med sate i Géteborg org.nr. 757200-9111 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-2025

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1958. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-07-22.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Biskopsgarden 55:16 Goteborgs Kommun 20 ar 2038-09-23 1959
Biskopsgarden 55:17 Goteborgs Kommun 20 ar 2038-09-23 1959
Biskopsgarden 55:8 Goteborgs Kommun 20 ar 2038-05-20 1959

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Lansforsakringar Géteborg och Bohuslan. | forsékringen ingar styrelseansvar.
Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
192 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 11 804
53 garageplatser 636
71 p-platser 0
6 MC-platser 0
4 Forrad 12
Totalt 326 objekt 12 452

Foreningens lagenheter fordelas pa: 17 st 1 rok, 58 st 2 rok, 82 st 3 rok, 35 st 4 rok.

Foreningen ager dessutom
Foreningen ar delagare i Norra Biskopsgardens fastighetsférvaltning (NBF).
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Alen Fajkovic Ordférande 2024-12-09
Gunilla Wallgren Ledamot 2018-04-26
Adao Da Cruz Riberio Ledamot 2018-04-26
Goran Nyman Ledamot 2024-12-09
Martin Lepik HSB-Ledamot 2023-06-12
Levent Baubec Ledamot 2023-01-04
Louise Nensén Lagnefors Ledamot 2024-12-13

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Gunilla Wallgren, Louise Nensén Lagnefors samt Adao Da
Cruz Riberio.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i férening av Gunilla Wallgren, Adao Da Cruz Riberio, Levent Baubec och Alen Fajkovic.

Revisorer har varit: Laila Berntsson vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige
AB.

Valberedning har varit: Per Gustaf Asemark (sammankallande), Pia Parkkinen samt Nimet Kéktas, valda vid
foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-11-26. Pa stamman deltog 54 rostberattigade medlemmar.

Extra stdmma holls 2024-09-03. Pa stamman deltog 48 rostberattigade medlemmar.
Arende: Antagande av nya stadgar
Beslut: Stdamman réstade nej att anta de nya stadgarna.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-07-01 med +5%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2025-03-12.

Foreningen har utfort foljande atgarder under aret:

» Fasadtvatt utfordes i juli 2025.

» Takbesiktning har utforts pa Molnvadersgatan 20-32.

+ Kontroll av rokluckor pa Molnvadersgatan 20-32 genomférdes under 2025. Nasta planerade kontroll sker under
2026.

* Brandvarnare har installerats i cykelrum, tvattstuga och férrad pa Molnvadersgatan 20-32.
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+ Doda trad har tagits bort och nya har planterats.

Vid arets budget, ekonomiska planeringen for 2025/2026 besléts att inte hoja avgiften for rakenskapsaret for lagenheterna. P
plats avgifterna lamnades oférandrade.

Ett utav foreningens fastighetslan betalades i oktober av i sin helhet, genom en extra amortering pa 1 440 000 kr.

Ovrigt
Styrelsen har genomfort en boendeundersokning i syfte att ta reda pa vad medlemmarna tycker, hur de upplever sitt boende
samt vad féreningen kan goéra battre for att 6ka tryggheten och trivseln.

Bovard

Brf Stjarnbilden har tillsammans med tre andra féreningar anstallt en bovard via NBF (fd. NBPC) som ersatt Brf Stjarnbildens
fértroendeman, bovarden har genom sitt arbete underlattat for medlemmarna samt de 6vriga i styrelsen. Bovarden har haft
expeditions dppet mandag-torsdag mellan 14.00-16.00 p& Onskevadersgatan 49 samt har svarat pa telefon och mail under sin
arbetstid.

Brandsyn

Varje manad genomfdrs en brandsyn i fastigheterna. Brandsynen utfors utav NBF och protokoll mailas till Brf Stjarnbilden som
tar bort saker som felaktigt stélls i trapphus, kéllargangar och atgardar andra brister i protokollet. Det &r NBF (Norra
Biskopsgardens Fastighetsforvaltning) som utfér en till SBA kontroll (Systematiskt brandskyddsarbete) och dessa protokoll
upprattas och arkiveras hos NBF (fd. NBPC).

Fritidsverksamheten: VB Fritid 2024-2025

Varje forening har utsett ett fritidsombud som tillsammans med samordnare pa NBF regelbundet traffas for att planera och
genomfora fritidsaktiviteter for omradets medlemmar.
Féljande ombud ar utsedda av féreningarna:

Gunilla Wallgren Stjarnbilden

Maj-Lis Nilsson Karlavagnen

Git Ullvin Vindrosen

Selma Franzén Regnbéagen

Sirkku Panula Torviggen

Eva Ranebo Soluret

Danka Vogt Barometern

Lorette Thunberg Regnbagen

Maria Stojkovic NBF

10 st. planeringsméten har hallits under aret.

Fdljande aktiviteter har anordnats under verksamhetsaret:
Musikunderhallning dansband Scwingwarz
Musikunderhallning med Martin Persson

Musikquiz med Troy Berglind oktober & mars

Pubkvall med Anders Bjork november och april
Underhallning Schlager

Underhallning West Jazz

Bildvisning Seppo Rapinoja Roda Havet

Filmvisning/ Bild Bohuskust ett vresigt Paradis

Bussresa till Ullared december & Maj

Fritidsombuden tar tacksamt emot tips pa olika typer av aktiviteter med musikartister, bildvisning, féredrag
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Container

Brf Stjarnbilden har haft 2 st containerdagar for grovavfalll under verksamhetsaret.
Styrelsen arbetar kontinuerlig med Dataskyddsférordningen GDPR (The General Data Protection Regulation).

Artal

1999
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2020
2021
2021
2021
2024
2024

Atgérd

Utférdes stambyte av kdk och bad.

Byte av termostater samt renovering av tvattstuga.
Upprustning av lekplatser samt OVK-besiktning utférdes.
Hissrenovering.

Fonsterbyte.

Renovering av parkeringsdack.

Nytt l&s- och porttelefonsystem.

Relining av rér samt byte av fjarrvarmeror.

Ny asfalt pa gatan framfor husen samt markforbattring.
OVK-besiktning utférdes

Byte av fjarrvarmekulvertarna (undercentralerna).
Elrenovering av lagenheter och alla utrymmen i fastigheterna.

Underhall av takpapp hus 20-26.

Takten i att underhalla vara fastigheter har under de senaste aren varit hdg da fastigheterna har manga ar pa nacken. Aven

under kommande ar réaknar vi med att genomféra planerat underhall om behovet finns for att bibehalla fastigheterna i ett bra

skick. Detta for att vara eftertraktade och med ett bra varde for medlemmarna vid férsaljning.

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

* OVK-besiktning ar planerad att genomféras under 2027.

Mindre malning av gemensamma utrymmen kommer att utféras i november 2025.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 241 och under aret har det tillkommit 14 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 246.
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FLERARSOVERSIKT

2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 376 246 246 156 125
Skuldsattning, kr/kvm 2870 3185 2 543 2 576 2603
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3027 3185 0 0 0
Rantekanslighet, % 3 4 3 4 4
Energikostnad, kr/kvm 169 175 152 151 139
Arsavgifter, kr/kvm 886 866 752 730 715
Arsavgifter/totala intakter, % 89 92 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 945 940 861 845 838
Nettoomsattning, tkr 11284 11 032 10 021 9731 9593
Resultat efter finansiella poster, tkr 2903 1199 1448 958 662
Soliditet, % 22 16 17 11 11

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Ny berédkning av antalet kvm enligt BFNAR 2023:1. Fr.o.m. ar 2024/2025 beraknas aven forrad &
garageyta, som ar upplatna med hyresratt, in i foreningens totala yta. Detta medfor att berakningen avseende vissa nyckeltal
skiljer sig fran tidigare ar

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och
intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten per kvadratmeter totalyta
(boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggora det utrymme som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt
genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per
kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023/2024 enl BFNAR
2023:1. Perioden 2022/2023-2020/2021 har inte beraknats, darav 0.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023/2024, ny berakning enl BFNR 2023:1. Avvikelsen i

nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att obligatorisk informationsdverféring/bredband ingar.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023/2024 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022/2023-2020/2021 har inte berédknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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757200-9111

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 747 392 0 0 747 392
Underhallsfond, kr 4 527 453 0 -143 808 4 383 645
S:a bundet eget kapital, kr 5274 845 0 -143 808 5131 037
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1308 029 1199 064 143 808 2 650 901
Arets resultat, kr 1199 064 -1 199 064 2902 670 2902 670
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 507 093 0 3046 478 5553 571
S:a eget kapital, kr 7781938 0 2902670 10 634 608

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 470 000 kr samt ianspraktagande skett med 613 808 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2507 093
Arets resultat, kr 2902 670
Reservation till underhallsfond, kr -470 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 613 808
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 5553 571

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 5553 571

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 11 284 235 11 031 788
Ovriga rorelseintakter Not 3 488 444 63 348
Summa Rorelseintakter 11 772 679 11 095 136
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 469 632 -7 144 657
Ovriga externa kostnader Not 5 -228 028 -301 266
Personalkostnader Not 6 -395 298 -457 750
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 1160 013 -1 154 239
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -8 252 970 -9 057 912
Rorelseresultat 3519 709 2037 224
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 129 853 5513
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -746 892 -843 673
Summa Finansiella poster -617 039 -838 160
Resultat efter finansiella poster 2902 670 1199 064
Resultat fore skatt 2902 670 1199 064
Arets resultat 2902 670 1199 064
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BALANSRAKNING

2025-06-30 2024-06-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 9 35 869 445 36 980 516
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 152 601 172 672
Pagéende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 36 022 046 37 153 188
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 600 600
Summa Finansiella anldggningstillgangar 600 600
Summa Anlaggningstillgangar 36 022 646 37 153 788
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 149 737 30 850
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 496 264 267 957
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 7917 375 6 496 014
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 1310 782 1323434
Summa Kortfristiga fordringar 9874 158 8 118 255
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 3113548
Summa Kortfristiga placeringar 3113548
Kassa och bank
Kassa och bank 0 3000 000
Summa Kassa och bank 0 3 000 000
Summa Omséttningstillgangar 12 987 706 11 118 255
Summa Tillgangar 49 010 352 48 272 043
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BALANSRAKNING

2025-06-30 2024-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 747 392 747 392
Fond for yttre underhall 4 383 645 4527 453
Summa Bundet eget kapital 5131037 5274 845
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 650 901 1308 029
Arets resultat 2902670 1199 064
Summa Fritt eget kapital 5553571 2 507 093
Summa Eget kapital 10 684 608 7 781938
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 9 370 000 35794 292
Summa Langfristiga skulder 9 370 000 35794 292
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 26 364 292 1 800 000
Leverantorsskulder 406 657 453 993
Skatteskulder 12 866 30 502
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 1070418 1291 989
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1101511 1119329
Summa Kortfristiga skulder 28 955 744 4 695 813
Summa Skulder 38325744 40 490 105
Summa Eget kapital och skulder 49 010 352 48 272 043
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KASSAFLODESANALYS

2025-06-30 2024-06-30

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 3519 709 2037 224

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 1160013 1154 239
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1160013 1154 239
Erhallen ranta 119 741 5513
Erlagd ranta -757 304 -712 130

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

. f 4042 159 2 484 846
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -48 273 407 711
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -293 949 172 405
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -342 222 580 115
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 699 937 3064 961
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -28 871 -6 575151
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -28 871 -6 575 151
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 860 000 7 580 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 860 000 7 580 000
Arets kassaflode 1811 066 4069 810
Likvida medel vid arets borjan 5871 602 1801 792
Likvida medel vid arets slut 7 682 668 5871 602
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Byggnader 0,86%
Fonster 2,5%
Undercentraler 5%
Relining 5%
Dranering 2,50%
Fjarrvarmeror 2,22%
Markanlaggning 10%
Inventarier 5-10%

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Stjambilden i Goteborg 12 (16)
757200-9111

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande

skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr

Forandring jamfort med foregaende ar

Kassaflddesanalys

0 tkr

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

2024-07-01 2023-07-01
Not 2 Nettoomsattning 2025-06-30 2024-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 10 246 900 9 758 964
Arsavgifter bostader informationséverféring 211 330 460 800
Hyror garage och parkeringsplatser 814 400 807 462
Hyror dvrigt 4 650 0
Ovriga primara intakter 155 955 132 974
Summa Bruttoomséttning 11 433 235 11 160 200
Hyresbortfall -149 000 -128 412
Summa -149 000 -128 412
Summa Nettoomséttning 11 284 235 11 031 788
) 2024-07-01 2023-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 323 415 0
Ovriga sekundara intakter 165 030 63 348
Summa Ovriga rérelseintékter 488 444 63 348
2024-07-01 2023-07-01
Not 4 Driftskostnader 2025-06-30 2024-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 891 609 -2 038 531
Reparationer -114 669 -195 487
Planerat underhall -613 808 -546 870
Forsakringsskador -3 468 -385 270
El -293 672 -290 806
Uppvarmning -1204 425 -1 239 575
Vatten -605 601 -534 362
Sophamtning -206 179 -163 561
Fastighetsforsékring -190 092 -152 198
Kabel-TV och bredband -202 576 -504 576
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -306 511 -312 960
Forvaltningsavtalskostnader -445 525 -388 966
Tomtrattsavgald -391 496 -391 496
Summa Diriftskostnader -6 469 632 -7 144 657
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2024 /2025 | ARSREDOVISNING FiSB Brf Stamblden [Soebord 12019

. 2024-07-01 2023-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -42 997 -98 876
Forbrukningsinventarier och varuinkép 0 -439
Administrationskostnader -50 696 -61 179
Extern revision -20 875 -18 125
Konsultkostnader -9 275 -28 388
Medlemsavgifter -66 600 -66 587
Foreningsverksamhet -27 543 -23 570
Ovriga forvaltningskostnader -10 042 -4 103
Summa Ovriga externa kostnader -228 028 -301 266
2024-07-01 2023-07-01
Not 6 Personalkostnader 2025-06-30 2024-06-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -177 933 -175 418
Revisionsarvode -14 765 -21 649
Ovriga arvoden -114 975 -156 073
Loner och dvriga ersattningar -30 -105
Sociala avgifter -84 407 -104 505
Utbildning, kurser & konferenser -3188 0
Summa Personalkostnader -395 298 -457 750
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-07-01 2023-07-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2025-06-30 2024-06-30
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar p& byggnader -1 105 702 -1 105 702
Avskrivning pa markanlaggning -5 369 -5 369
Avskrivningar p& maskiner och inventarier -48 942 -43 168
gglr‘%r; ”/f\';;l‘(;;;ézzg\:krivningar av materiella och immateriella 1160013 1154 239
2024-07-01 2023-07-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1an till kreditinstitut -746 552 -835 035
Ovriga rantekostnader -340 -8 638
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -746 892 -843 673
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A HSB Brf Stjarnbilden i Géteb 14 (16
2024 /2025 | ARSREDOVISNING o or 1 7o)
Not 9 Byggnader 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 55 339 056 47 779 200
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 1 086 869 1086 869
Arets investeringar 0 10 800 412
Arets férséaljningar/utrangeringar 0 -3 240 556
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 56 425 925 56 425 925
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -19 445 409 -21 574 894
Arets avskrivningar -1111071 -1111071
Aterférda avskrivningar 0 3240 556
Summa Ackumulerade avskrivningar -20 556 480 -19 445 409
Byggnader 35 869 445 36 980 516
Taxeringsvérde 2025-06-30 2024-06-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 78 193 000 80 200 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 26 302 000 35 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 104 495 000 115 400 000
Stéllda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 40 225 900 40 225 900
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 40 225 900 40 225 900
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde 431 680 431 680
Arets investeringar 28 871 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 460 551 431 680
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -259 008 -215 840
Arets avskrivningar -48 942 -43 168
Summa Ackumulerade avskrivningar -307 950 -259 008
Utgaende redovisat vérde 152 601 172 672
Not 11 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2025-06-30 2024-06-30
Pagéaende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 0 4 225 260
Omklassificering till byggnad 0 -4 225 260
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 0 0
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Ing&ende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 100 100
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 600 600
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 4569 120 2871602
Ovriga fordringar 3348 255 3624 412
Summa Ovriga fordringar 7917 375 6 496 014
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-06-30 2024-06-30
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 10112 0
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 1300 670 1323 434
Summa Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 1310 782 1323434
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank Hypotek 2,5% 2025-10-24 4 050 000 100 000
Nordea Hypotek AB 4,53% 2025-07-16 8 000 000 0
Stadshypotek 0,85% 2026-06-30 4 444 292 0
Stadshypotek 1,11% 2025-10-30 9 650 000 100 000
Stadshypotek 1,21% 2026-10-30 9 590 000 220 000
35734 292 420 000
Langfristig del 9 370 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 220 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 26 144 292
Kortfristig del 26 364 292
N&sta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 420 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1 680 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,03%
Finns swap-avtal Nej

Document ID 09222115557559307808

Signerat AF, GN, LB1, ADCR, LNL, ML, GW, LB2, HK



2024/2025 | ARSREDOVISNING FiSB Brf Stamblden [Sorebor 10019)

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga skulder
Momsskuld 13 649 12 639
Kallskatt & sociala avgifter 0 106 104
Inre fond 921 848 925 448
Ovriga kortfristiga skulder 134 921 247 797
Summa Ovriga skulder 1070 418 1291 989

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2025-06-30 2024-06-30

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 890 286 912 405
Upplupna rantekostnader 111 907 122 319
Ovriga upplupna kostnader 99 318 84 605
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1101511 1119329

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Goteborg, 2025-10-09
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Stjarnbilden i Géteborg, org.nr. 757200-9111

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stjarbilden i
Goteborg for rakenskapsaret 2024-07-01-2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Document ID 09222115557559547300

Signerat LB, HK



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stjarnbilden i Géteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-07-01-2025-06-30 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag il utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Helin Karam Laila Berntsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2024 / 2025

Arsredovisning for 2024 / 2025 avseende HSB Brf Stjdirnbilden i Goteborg signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Alen Fajkovic Goran Nyman
J iD e y X
Ordférande Banicb Ledamot Banicb
E-signerade med BankID: 2025-10-09 kl. 17:19:37 E-signerade med BankID: 2025-10-09 kl. 21:24.:00
Levent Baubec Adao Da Cruz Riberio
P X/ i) o
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2025-10-09 kl. 09:00:34 E-signerade med BankID: 2025-10-09 kl. 08:50.:09
Louise Nensén Lagnefors Martin Lepik
J i o P iNo
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2025-10-12 kl. 14:21:01 E-signerade med BankID: 2025-10-09 kl. 13:04:58
Gunilla Wallgren Laila Berntsson
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Ledamot pankio Revisor Bankao
E-signerade med BankID: 2025-10-10 kl. 14:10:22 E-signerade med BankID: 2025-10-13 kl. 21:44:14
Helin Karam
i) o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-10-14 kl. 14:40:22

Revisionsberdttelse 2024 / 2025

Revisionsberdttelsen for 2024 / 2025 avseende HSB Brf Stjdrnbilden i Goteborg signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdinst i samarbete med Scrive.

Laila Berntsson Fo ) o Helin Karam D o

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-10-13 kl. 11:03:30 E-signerade med BankID: 2025-10-14 ki. 14:41:02



NORRA BISKOSGARDENS FF EKONOMISKA FORENING

Bilaga 1
FORDELNING AV KOSTNADER EXKLUSIVE VARMEKOSTNADER
4085 4082 6483 4082

Fordelning Kapital- Drift- Vicevdrd Forvalt. admin.
Forening % kostnader kostnader
Soluret 17,60 201 727 2 159 206 0 127 400
Torviggen 9,20 105 448 1 128 676 0 175 724
Regnbégen 11,50 131 810 1410 845 189 660 83 469
Vindrosen 9,30 106 595 1 140 944 153 534 69 411
Stjarnbilden 12,70 145 565 1 558 063 207 722 92 255
Karlavagnen 18,40 210 897 2257352 0 175 724
Barometern 21,30 244 136 2613130 352225 154 637
Totalt 100,00 1146 178 12 268 216 903 141 878 619
TOTALT FORDELNING AV KOSTNADERNA 24/25

4323

Fordelning

Virmekost Virme- Totala Intékter Inbetalt Fordr (+)/

% kostnader kostnader in charge a conto skuld (-)
Soluret 16,55 1 808 999 4297 332 0 4716 559 419 227
Torviggen 10,89 1 190 255 2 600 103 0 3058 764 458 661
Regnbégen 11,40 1 246 934 3062718 0 3924 904 862 186
Vindrosen 9,22 1 007 938 2478 422 0 3060 170 581 748
Stjarnbilden 11,02 1 204 425 3208 030 0 3704 294 496 264
Karlavagnen 21,72 2374 842 5018 815 -89 836 6 825 364 1 896 385
Barometern 19,21 2099 950 5464 078 0 5424 406 -39 672
Totalt 100,00 10 933 344 26 129 498 -68 818 30 714 460 4674799

Fordelning i % Vicevirld

Soluret
Torviggen
Regnbégen
Vindrosen
Stjarnbilden
Karlavagnen
Barometern

20,90
16,90
23,20

39,00

Forvalt. admin.

14,50
20,00

9,50

7,90
10,50
20,00
17,60

Under rakenskapséret 240701-250630 har man

blandat ihop samfillighetsavgifterna for
Karlavagnen och Barometern. Vilket har

inneburit att Karlavagnen har betalt in mera én

vad det skall gora och Barometern mindre.

Tack vare NBFs situation under 24-25 s blev

era kostnader mycket ldgre &n vad vi hade

budgeterat och skulden for Barometern blev



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





