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Styrelsen for Brf Borashus nr 13 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersdttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte
annat sérskilt avtalats och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt site i Boras Kommun, Viastra Gotalands Lan.

Styrelsen och revisorer
Styrelsen har under verksamhetséret haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledarméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anneli Pilsmedh Ordférande 2026

Fredrik Jarnberger Ledamot 2025

Bille Appelkvist Ledamot 2026

Jimmy Johansson Ledamot 2025

Oskar Bergqvist Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Joel Frank Suppleant 2025

Revisorer Uppdrag

Robert Johnsson Revisor, Baker Tilly Bords AB

Bengt Nordling Fortroendevald

Revisorssuppleant Uppdrag

Rikard Johelid Auktoriserad Revisor, Baker Tilly Boras AB

Valberedning

Tom Nilsson
Rasmus Andersson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Foreningens stadgar
Foreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-05-06 och kundgjordes 2024-05-08.
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Fastighet och byggnader

Foreningen dger fastigheter och mark Polstjarnan 1 och Meteoren 1 i Bords Stad. P4 fastigheterna finns 9
byggnader med 195 ldgenheter samt 30 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda ar 1950.
Fastigheternas adress 4r Vindelgatan 21-25, 33-37 och 39-43 i Borés.

Léagenhetsfordelning

1r.0.k. 2 r.o.k. 3r.ok. 4r.o.k. Summa
6 66 111 12 195

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser Summa
30 15 170 215

Bostider 12 045 m?
Lokaler 1 899 m?
Total yta 13 944 m?

Forsikring
Foreningens byggnader #r fullvirdesforsikrade i Lansforsakringar Alvsborg. I forsdkringen ingdr ocksé
styrelseansvarsforsdkring och kollektivt bostadsréttstillagg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Teknisk status
For att bevara foreningens hus i gott skick utférs lopande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall f6r normala forslitningar.

Under aret har féreningen utfort reparationer for 513 tkr (fg &r 392 tkr) samt planerat underhall for
555 tkr (fg &r 306 tkr).

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades 2021 och visar pé ett underhallsbehov om
totalt 31 mkr for de ndrmaste 15 aren. De stdrsta posterna under 15 &rs-perioden avser byte av fonster och
ldgenhetsdorrar. DA foreningen tillimpar K3 kommer delar av underhallet att aktiveras som en tillgang
och ingen avsittning sker for dessa delar.

Auvsittning till fonden for yttre underhall for verksamhetsaret sker med 270 tkr lika som tidigare ar, samt
iansprikstagande av fonden med 555 tkr for arets underhall.

Utfort underhall Ar

Fonsterbyte 1991
Ombyggnad virmesystem 1992
Takomldggning 1993
Stammar, badrum 1996
Balkongombyggnad 2010
Byte av el 2016
Byte av garagetak 2019
Byte av garageportar 2020
Byte av samtliga maskiner i alla tvittstugor 2020
Byte av yttertak pa samtliga byggnader 2021
Ink6p sopskép 2023
Utbyte av alla armaturer pa vinden 2024
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Visentliga avtal

Vistporten Fastighetsforvaltning - Ekonomisk och teknisk férvaltning samt fastighetsskotsel
Tele 2 - Kabel TV

Securitas - Overvakning

Borés Elnit - El

Boréas Energi och Milj6 - Fjarrvdarme, vatten och avfallshantering

Lénsforsdkringar Alvsborg - Fastighetsforsdkring

Medlemsinformation
Vid rakenskapsérets slut uppgick foreningens medlemmar till 234 personer.
Under kalenderaret 2024 har 21 6verlatelser av bostadsrétter skett, foregdende ar 11 st.

Arsavgifterna hojdes med 2% den 1 juli 2024 och 1 juli 2025 héjdes den med 2%.

Flerarsoversikt 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséttning, tkr 10 285 9875 9 440 8 995
Resultat efter finansiella poster, tkr 147 169 464 116
Soliditet (%) 31 29 29 27
Arsavgift bostidder per kvm (kr/kvm) 769 736 701 674
Arsavgift bostider per kvm inkl
balkongtilldgg (kr/kvm) 791 758 728 696
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2150 2252 2317 2419
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 2490 2 608 2 683 2 801
Sparande per kvm (kr/kvm) 172 164 178 181
Réntekédnslighet (%) 3 4 4 4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 248 237 231 223
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 87 87 86 87
Forklaring nyckeltal:

Nettoomsittning, tkr
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift bostider per kvm (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgift bostider per kvm inkl balkongtilligg (kr/kvm)
Arsavgifterna inkl balkongtilligg dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.
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Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder p4 balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Rintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med drets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som #r vasentliga och som inte #r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebiarande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintékter.
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Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av fg érs
resultat

Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

323729

323729

Reservfond Fond for yttre

underhall

60013 5942 828

-171 847

60013 5770981

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att

Avsittning till fond for yttre underhéll
Ianspréktagande av yttre underhéllsfond

i ny rékning Gverfores

I &rets resultat som blev 147 tkr ingdr avskrivningar med 1 700 tkr, exkluderas avskrivningarna blir
resultatet istdllet 1 847 tkr. Avskrivningar dr en bokforingsmassig vdrdeminskning av féreningens

byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.

Balanserat

resultat

7458 203

341 084

7799 287

7799 287
146 908
7 946 195

270 000
-554 781
8230976
7 946 195

Arets

resultat

169 237

-169 237
146 908
146 908

5(15)

Totalt
13 954 010
0

146 908
14 100 918

Foreningens resultat och stéllning i $vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

()]

2024-07-01
-2025-06-30

10 285 293
347 146
10 632 439

-8 038 820
-41 524
-51 307

-1 699 758
-9 831 409
801 030

42 415
-696 537
-654 122

146 908

146 908

146 908

6 (15)

2023-07-01
-2024-06-30

9 875376
338 298
10 213 674

-7 516 354
-41 445
-66 858

-1 679 615

-9 304 272
909 402

28 287
-768 452
-740 165

169 237
169 237

169 237
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11
12

2025-06-30

39 549 382
2055 871
41 605 253

41 605 253

100
132
728 360
728 592

3362613
4 091 205

45 696 458

7(15)

2024-06-30

40 599 221
2318790
42 918 011

42 918 011

0

75

713 602
713 677

4 041 339
4 755 016

47 673 027
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Balansrﬁkning Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 323729 323729
Reservfond 60 013 60013
Fond for yttre underhall 5770 981 5942 828
6154 723 6326 570
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 7799 287 7 458 202
Arets resultat 146 908 169 237
7 946 195 7 627 439
Summa eget kapital 14 100 918 13 954 009
Langfristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut 14 28 065 506 11171370
Summa langfristiga skulder 28 065 506 11171 370
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 1921020 20236 176
Leverantérsskulder 317 724 1027479
Aktuella skatteskulder 37741 20 721
Ovriga skulder 0 25861
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1253 549 1237411
Summa kortfristiga skulder 3530 034 22 547 648
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 696 458 47 673 027
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Kassaflodesanalys Not 2024-07-01 2023-07-01
1 -2025-06-30  -2024-06-30

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat 801 030 909 402
Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet 1699 758 1679 615
Erhéllen ranta 51 640 11475
Erlagd rénta =716 279 -684 803
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1836 149 1915 689
Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet

Forandring av rérelsefordringar -24 401 30 675
Foréndring av rorelseskulder -682 454 537 186
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1129 294 2 483 550
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -387 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -387 000 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av ldn -1421 020 -904 770
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1421 020 -904 770
Arets kassaflode -678 726 1578 780
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bdrjan 4041 339 2462 559
Likvida medel vid arets slut 3362613 4 041 339
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Pagiaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att
arbetena fardigstallts.

Virderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter induviduell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Langfristiga skulder

Léan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank. Féreningen har for avsikt att férlénga lanefinansieringen som forfaller
inom ett ar da fastighetens ldnefinansiering &r langsiktig.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 25-50 ar 2-4%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20 &r 5-10%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp p& komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Skatter

11 (15)

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (&kta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror p-platser

2024-07-01
-2025-06-30

9266 075
484 273
76 008
458 938
10 285 294

I foreningens arsavgifter ingér vérme, vatten och abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Balkongtillagg

Intdkter parkeringsautomat
Ovriga erséttningar
Andrahandsuthyring

Not 4 Driftskostnader

Underhall
Reparationer
Fastighetsskatt
Arrendeavgifter
Fastighetsforsédkring
Kabel- och digital-TV
Bevakningskostnader
Forbrukningsmaterial
Vatten

Fastighetsel
Uppvérmning
Sophémtning
Forvaltningsarvode
Besiktningskostnader OVK

2024-07-01
-2025-06-30

259 440
81926
930
4850
347 146

2024-07-01
-2025-06-30

554 781
513 015
361 020
6 480
137 808
422370
75 021
6474
724 977
271 388
2465 641
503 801

1 996 044
0

8 038 820

2023-07-01
-2024-06-30

8 868 092
471 338
76 008
459 938
9875376

2023-07-01
-2024-06-30

259 440
78 128
730

0

338 298

2023-07-01
-2024-06-30

306 187
391 986
343 879
9702
127 999
412 424
70 555
11168
664 779
285031
2354 999
482 415
1919570
135 660
7 516 354
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Arvode yrkesrevisor
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode fortroendevalda
Sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivningar p& maskiner och inventarier

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster

Rénteintdkter fran bankkonton
Ovriga rénteintakter

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rintor och skuldposter

2024-07-01
-2025-06-30

25175
7654
6 469
2226

41524

2024-07-01
-2025-06-30

41 408
2137
7762

51307

2024-07-01
-2025-06-30

1436 839
262919
1699 758

2024-07-01
-2025-06-30

42 295
120
42 415

2024-07-01
-2025-06-30

696 471
66
696 537

12 (15)

2023-07-01
-2024-06-30

23 988
7 005
8263
2189

41 445

2023-07-01
-2024-06-30

56 861
2075
7922

66 858

2023-07-01
-2024-06-30

1416 696
262919
1679 615

2023-07-01
-2024-06-30

28 246
41
28 287

2023-07-01
-2024-06-30

769 872
-1420
768 452
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Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar Byggnad

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader

Bokfort viarde mark

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Langfristiga skulder

Skulder som skall betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

2025-06-30
66 891 527
387000

67 278 527
-26 292 306
-1436 839
-27 729 145
39 549 382
104 859 000
39 625 000
144 484 000
32763 882

6 785 500
39 549 382

2025-06-30

43 441 800
43 441 800

2025-06-30

3134430
3134430

-815 640
-262 919
-1 078 559

2 055 871

2025-06-30

25381 426
25 381 426

13 (15)

2024-06-30
66 891 527
0

66 891 527
-24 875 610
-1416 696
-26 292 306
40 599 221
111 916 000
51 687 000
163 603 000
33813721

6 785 500
40 599 221

2024-06-30

43 441 800
43 441 800

2024-06-30

3134 430
3134430

-552 721
-262 919
-815 640

2318790

2024-06-30

27 127 446
27 127 446
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek

SEB

SEB

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek, rorlig rénta*
Stadshypotek
Stadshypotek

Avgar kortfristig del

Kortfristig del av langfristig skuld

Réntesats
%
3,04
3,15
1,05
4,32
1,01
3,04
1,26
3,15
2,55
2,88

Datum for

rinteiindring

2027-06-01
2028-03-30
2025-06-28
2025-06-28
2028-09-01
2027-06-01
2026-12-30
2025-10-30
2026-09-30
2029-06-30

Lanebelopp
2025-06-30
2454 000
4499 700
0

0

2022 160
3000 000
3695210

1 000 000
6 794 533
6520923
-1 921 020
28 065 506

1921 020

14 (15)

Lanebelopp
2024-06-30
2494 000
4599 720
3944 950
2741973
2322160

3 000 000
3945210

1 500 000

6 859 533

0

-20236 176
11171 370

20236 176

* Ett l4n forfaller inom 12 méanader och klassas ddarmed som kortfristig skuld, samt nésta &rs amortering
enligt plan. Lanen kommer dock att omvandlas till nya l&n efter 16ptidens slut.

Not Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojdes med 2 % den 1 juli 2025.
Sedan riakenskapsérets utgang fortsétter har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens

ekonomiska stéllning intréffat.

¢ visma sign



Brf Borashus nr 13
Org.nr 764500-3638

Arsredovisningen beslutades 251028

Boras

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Anneli Pilsmedh Fredrik Jarnberger
Ordférande
Bille Appelkvist Oskar Bergqvist

Jimmy Johansson

Revisorspateckning

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Brf Borashus nr 13
Org.nr 764500-3638

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bordshus nr 13 for rakenskapsaret 2024-07-
01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
2025-06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdakningen och balansrakningen fér
féreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna sed beskrivs
narmare i avsnitten Revisorns ansvar samt Den fértroende valda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer ar nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god
redovisningssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
elter fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga fér att
utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hégre &n fér en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision fér att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fsta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fr revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att en
forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

- utvédrderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om hur vida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om drsredovisningen och om drsredovisningen ger en
rdttvisande bild av féreningens resultat och stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning
for Brf Borashus nr 13 for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen
och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens
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angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust,
och ddrmed vaért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med lagen om bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst
pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa
revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och 6vertrddelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med lagen om bostadsrattslagen

Brf Borashus nr 13, Org.nr 764500-3638

Document 1D 09222115557560908821 = Signerat RJ, BN



@ pakertilly

5(5)

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Robert Johnsson Bengt Nordling
Revisor Fortroendevald revisor
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