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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, érvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk foérening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning péa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara &tagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrdtten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Jonkopingshus 5 far

Forvaltningsberattelse s

réakenskapsaret
2024-07-01 #ill 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Jonkopings Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 5 076 344 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1946-12-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1963-09-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-09-01.

Arets resultat #r 561 tkr béttre 4n foregiende &r. Féregende &r avslutades ett stort projekt som inkluderade byte av
lagenhetsfonster, ligenhetsdorrar, entrédorrar, viss elbelysning och ommalning av trapphusen samt nya postboxar.
Under aret har killarbelysningen bytts ut. Driftkostnaderna 4r ldgre, frémst underhallskostnaderna. Réntekostnaderna
har 6kat nagot pga de nyupptagna lanen som togs innan projektet men dé flera laineomséttningar har gjorts till ldgre
rdnta, kommer rdntekostnaderna sjunka kommande ar. Féreningen fortsétter amortera.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststélld sé att foreningens ekonomi &r 1dngsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 1an som villkorsédndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 355 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 900 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Falkenberg 11 i Jonkopings Kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 92 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1946-1948. Fastighetens adress dr Mellangatan 44 A-D, Tegelbruksgatan 8 A-B, 10
A-C och Klockgjutargatan 7 A-B i Jonkoping. Foreningen dger marken.

Fastigheten &r fullvdrdeforsdkrad i Lansforsdkringar. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna
och bostadsrittstillagget ingar i féreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kokvra 1
1 rum och kok 11
2 rum och kok 59
3 rum och kok 21 J
b

2 I ARSREDOVISNING RBF Jénképingshus 5 Org.nr: 7260004887



Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal Kommentar

Antal garage 18

Antal p-platser 25

Antal lokaler 7

Total tomtarea 6 234 m?
Total bostadsarea 5331 m?
Garage 322 m?
Lokaler uthyrda 192 m?
Arets taxeringsvirde 100 598 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 92 572 000 kr

Foreningens lokalavtal

Verksamhet Yta m?
Svensk Vattensdngservice, 2 lokaler 33
Energismartare Hus 18
Conny Ebegéard 19
Logen 7 Junehus 100
Summa m? uthyrda lokaler 192

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Jonkoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa terbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 59 tkr och planerat underhall for 81 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Foreningen tilldimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststidlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2025 och visar pa ett underhéllsbehov pé

13 307 tkr for de ndrmaste 30 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 299 tkr med hénsyn till
underhallsfondens saldo och innefattar dven utgifter for ersdttningskomponenter. Avséttning for verksamhetsaret har
skett med 144 tkr vilket endast avser planerade underhéllskostnader och ligger i nivd med den rekommenderade ’
avsittningen.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhill Ar Kommentar
Sopbehallare moloker 2015

Tak- och skorstensomldggning 2017

Nya garageportar 2017

Renovering killarlokaler 2017

Garagebelysning 2018

Avloppsfilmning- och spolning 2018

Byte dorrstédngare och tva porttelefoner 2019

Byte fjarrvdrmecentral inkl termostater 2019 Komponent*
Torkanldggning i tvéttstuga Hus A 2019

Kéllarbelysning 2019

Markarbeten 2019

Utbyte av vdrme- och varmvattenkulvert 2019 Komponent*
Byte fjarrvairmepump 2020

Byte/ombyggnad stupror 2020

Nit over ventilationsror 2020

Elarbeten 2020

OVK Obligatorisk ventilationskontroll 2020

Byte dataundercentral fjarrvarme 2020

Drinering, asfaltering samt omldggning av

dagvatten vid parkeringsplatserna. 2021 Komponent*
Innergard samt iordningstéllande av 2 mc-platser 2022 Underhall
Standardférbéttring tva torkrum 2022 Komponent*
Omgang 2: Drénering, asfaltering samt omldggning

av dagvatten vid parkeringsplatserna. 2022 Komponent*
Pumpgrop och avloppsror 2023

Sockel lagningar 2023

Stolpbelysning byte 2023

IMD el installation 2023 Komponent*
Projekt byte fonster, dérrar med nya las,

entrédorrar, trapphusmalning. 2023 Komponent*

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp Kommentar
Kallarbelysning 393750 Komponent*
Uppdatering av styruppkoppling till driftbevakning 40 462
Byte balkongplat och byte 1as till sopbehéllarna 40 100

*Komponent dr en anldggningstillgang som skrivs av, se sid 15, Not 11.

Planerat underhéll Ar |
Malningsarbeten kallare 2026 '\
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Conny Ebegéard Ordférande 2026

Julia Markstrom Sekreterare 2026

Marcus Kvist 2025

Jonas Larsson Vice ordférande 2025

Elenor Marthinson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anton Wilander Suppleant 2025

Emelie Wiktorson Suppleant 2025

Johanna Fasth Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Dextra Revision AB Auktoriserad revisor 2026
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 124 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 17 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 18 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 123 personer.

Arsavgifterna justerades from den 1 aug 2024 d& avgifterna hojdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2 %
from 1 augusti 2025.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 813 kr/m?/4ar. 1 arsavgifterna ingér virme och el i allménna utrymmen,
vatten, renhallning, abonnemang for tv och bredband samt bostadsrittstilldgget i forsdkringen.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Avgiften for garage #r 416 kr/ménad och p-platserna 250 kr/ménad.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 overlételser av bostadsritter skett (foregéende ér 14 st.) 1
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 4 803 4389 4078 3993 3909
Rorelsens intdkter 4 868 4 438 4125 4053 3953
Resultat efter finansiella poster* —455 -1016 =59 411 509
Arets resultat —455 -1016 —-59 411 509
Resultat exkl avskrivningar 900 141 1013 1470 1539
Resultat'exkl. avskrlvnlngar men inkl 756 2% 915 1386 1417
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 33 250 34 493 24 482 24 512 24295
Arets kassaflode —297 327 =2 741 1250 749
Soliditet %* 11 12 20 21 19
Arsavgift andel i % av totala
Xﬁrelségintﬁkter* - %3 53 2 4
rsavgift inkl IMD el ki/kvim
upplétgen med bostadsratt* Bis T 118 8 N
Driftkostnader kr/kvm 337 402 334 271 251
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 324 303 268 271 251
Energikostnad kr/kvm#* 178 167 133 140 129
Underhéllsfond kr/kvm 672 661 741 790 776
Reservering till underhéllsfond 25 20 17 14 1
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 168 123 240 251 263
Rinta kr/kvm 196 194 72 44 43
Skuldséttning kr/kvm* 4947 5038 3199 3220 3239
Skuldséit.tlnmg kr/kvm uppléten med 5404 5504 3507 3531 3551
bostadsratt*
Réntekénslighet %0* 6,4 7.2 49 5,0 5,1

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust:

Féreningen har ett negativt arets resultat som till stor del beror pa hogre avskrivningskostnader till foljd av ett stort
avslutat ombyggnadsprojekt foregéende ar. Pga amortering och investeringar uppstar ett negativt kassaflode som
foreningen klarar av med de likvida medel som finns. Foreningen klarar sina framtida ekonomiska ataganden, detta d&
foéreningen kan uppvisa att deras sparande for aret ligger i nivd med underhallsplanens krav pd sitt 1angsiktiga sparande.
har #ven tagit beslut om att hoja arsavgiften kommande verksamhetsér.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intéikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intikt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas didrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare r har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Forédndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerdrsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.
Soliditet:

Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala

tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa léng sikt. /\
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Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar p& hur stor del av féreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intidkter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften,sésom IMD el)
delat pa totalytan som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga
avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsdttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala réntebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rantebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlems- Upplételse-  Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid rets borjan 99 429 0 0 3 865 685 1025088 —1015786
Disposition enl. arsstimmobeslut -1 015786 1015786
Reservering underhallsfond 144 000 —144 000
Ianspréaktagande av underhéallsfond —80 563 80 563

Arets resultat —455 032
Vid arets slut 99 429 0 0 3929 122 —54 135 —455 032

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 9302
Arets resultat —455 032
Arets fondreservering enligt underhéllsplan —144 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 80 563
Summa -509 167
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr =509 167 6
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 802 759 4389207
Ovriga rorelseintékter Not 3 65232 48 804
Summa 4 867 991 4438 011
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1971 677 —2 351 811
Ovriga externa kostnader Not 5 —768 904 =723 575
Personalkostnader Not 6 —98 045 —93 875
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 —1355274 —1156 830
Summa rorelsekostnader -4 193 900 -4 326 090
Rorelseresultat 674 091 111 921
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgédngar Not 8 5329 3309
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 12 159 30 076
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1146 610 —1161 092
Summa finansiella poster -1129 123 -1127 707
Resultat efter finansiella poster -455 032 -1 015 786
Arets resultat -455 032 -1 015 786_/\
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 31900 750 32 862 274
Summa materiella anliggningstillgangar 31 900 750 32 862 274
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 500 500
Summa finansiella anléggningstillgangar 500 500
Summa anlidggningstillgdngar 31901 250 32 862 774
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 16 161 178
Ovriga fordringar Not 13 130 596 129 422
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 307 661 309 803
Summa kortfristiga fordringar 454 418 439 402
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 894 092 1190 948
Summa kassa och bank 894 092 1190 948
Summa omsittningstillgdngar 1 348 509 1630 351
Summa tillgangar 33249 759 34 493 124 l\
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 429 99 429

Fond for yttre underhall 3929 123 3 865 685

Summa bundet eget kapital 4028 552 3965114

Fritt eget kapital

Balanserat resultat ~54 136 1025 088

Arets resultat —455 032 -1 015786

Summa fritt eget kapital —509 167 9302

Summa eget kapital 3519384 3974 416
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 15 712 500 28 122 910

Summa langfristiga skulder 15 712 500 28122 910

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 12 504 160 1 000 000

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 700 000 325 000

Leverantorsskulder 2451710 590 381

Ovriga skulder Not 17 45738 -1158

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 522 267 481 575

Summa kortfristiga skulder 14 017 875 2 395798

Summa eget kapital och skulder 33249 759 34 493 124 ,"

10 | ARSREDOVISNING RBF Jonkopingshus 5 Org.nr: 7260004887



Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 674 091 111921
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1355274 1156 830
Utdelningar 5329 3309
2 036 694 1272 059
Erhéllen rénta 22 732 28 634
Erlagd rdnta —1 149 133 —1087 323
orandringar av roresekapital 908 254 23370
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —25589 —119 268
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —254 561 203 052
Kassaflode fran den lopande verksamheten 628 144 297 155
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —393 750 —11 013 690
Omklassificering i pdgaende byggnation 0 293 102
Kassaflode fran investeringsverksamheten —393 750 —10 720 588
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l1an —531 250 —250 000
Upptagna lan 0 11 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —531 250 10 750 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —296 856 326 567
Likvida medel vid arets borjan 1190 948 864 381
Likvida medel vid &rets slut 894 092 1190 948 ‘\
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allmédnna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rdkenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vdrdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 112
Fasad Linjar 50

Tak Linjér 40
Fonster Linjéar 40
Installationer Linjar 30
Stammar Linjér 40
Standardforbéttringar Linjér 10 &

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostader 4336 633 4024 385
Hyror, lokaler 61397 57 042
Hyror, garage 100 142 96 600
Hyror, p-platser 72 000 72 000
Rabatter 0 —6 840
Elavgifter IMD ldgenheterna 167 590 92 797*
Overnattningsrum uthyrning och andrahandsuthyrningar 40 732 25590
Pant- och overléatelseavgifter 24273 27 644
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar -8 —-11
Summa nettoomsittning 4 802 759 4 389 207
*IMD inférdes oktober 2023
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintékter (adm avgift for IMD) 65232 48 804
Summa ovriga rorelseintdkter 65 232 48 804
Not 4 Driftskostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Underhall —80 563 =578 345
Reparationer =59 291 =71 084
Sjélvrisk =57 300 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —174 588 —165 680
Forsdkringspremier -119 770 —109 050
Kabel- och digital-TV —174 036 —173 072
Aterbiring frén Riksbyggen 2 400 900
Systematiskt brandskyddsarbete —16 456 -5 508
Sno- och halkbekédmpning —13516 —38 500
Drift och forbrukning, 6vrigt —23 067 -2 750
Forbrukningsinventarier =7322 —12 208
Vatten —225 858 —173 372
Fastighetsel —231401 —243 564
Uppvérmning —580 300 —558 387
Sophantering och atervinning —133 696 —178 924
Forvaltningsarvode drift =76 911 —42 267
Summa driftskostnader -1971 677 -2 351 811 ll\
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode —667 162 —633 242
[T-kostnader —16 736 0
Arvode, yrkesrevisorer —22 250 —24 974
Ovriga forvaltningskostnader —24 826 —19933
Kreditupplysningar —4 567 —4 398
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —19 436 —29 693
Kontorsmateriel —4 685 -2 101
Medlems- och foéreningsavgifter =5520 -5 520
Bankkostnader =3.723 -3 715
Summa o6vriga externa kostnader -768 904 -723 575
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Sammantrddesarvoden —78 400 =75 250
Sociala kostnader —19 645 —18 625
Summa personalkostnader —-98 045 -93 875
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —1 181425 —985 596
Avskrivning Markanldggningar —173 848 —171 233
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 355 274 -1 156 830
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Aterbéring frén Lansforsékringar, Jonkoping 5329 3309
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 5329 3309
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintdkter frén likviditetsplacering 10 134 28 880
Ranteintakter frén hyres/kundfordringar 851 134
Ovriga rinteintikter 1174 1062
|
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 12 159 30076 3
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Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
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2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslén —1 145 688 —984 224
Ovriga rantekostnader -923 —357
Ovriga finansiella kostnader 0 -176 510
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -1 146 610 -1161 092
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 49 584 072 40 439 781
Mark 134 800 134 800
Markanldggning 5215451 5045779
45 651 165 45 620 360
Arets anskaffningar
Byggnader 393 750 10 844 018
Markanldggning 0 169 672
393 750 11 013 690
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader 0 -1 699 727
0 -1 699 727
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 55 328 073 54 795 456
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —21 746 035 —22 460 166
Mark —356 014 —154 781
—-22 072 049 —-22 614 947
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 181 425 —985 596
Arets avskrivning markanldggningar —173 848 —171 233
1 699 727
-1 355 274 542 898
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —23 427 323 -22 072 049
Restvirde enligt plan vid arets slut 31900 750 32 862 274
Varav
Byggnader 27 050 361 27 838 037
Mark 134 800 134 800
Markanldggningar 4715589 4 889 437 "



Taxeringsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Bostdder 99 000 000 91 000 000
Lokaler 1598 000 1 572 000
Totalt taxeringsviérde 100 598 000 92 572 000
varav byggnader 69 761 000 58 735 000
varav mark 30837 000 33837000
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-06-30 2024-06-30
Intresseforeningen i Jonkoping 500 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 500 500
styrda foretag
Not 13 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 130 596 38 201
Momsfordringar 0 91221
Summa ovriga fordringar 130 596 129 422
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintikter 4917 15 491
Forutbetalda forsdkringspremier 61556 58214
Forutbetalt forvaltningsarvode 170 091 163 490
Forutbetald vattenavgift 20 146 19 676
Forutbetald renhéllning 7676 9 664
Forutbetald kabel-tv-avgift 43 274 43 268
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 307 661 309 803
Not 15 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 451 185 430 477
Transaktionskonto 442 907 760 471
{
Summa kassa och bank 894 092 1190948 |
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslén 28916 660 29 447910
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —700 000 —325 000
Niésta ars omséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut —12 504 160 —1 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 15712 500 28 122 910

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,92% 2025-09-30 6550 000,00 0,00 25 000,00 6525 000,00
STADSHYPOTEK 2,62% 2025-12-01 1 000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00
STADSHYPOTEK 4,10% 2025-12-01 4979 160,00 0,00 0,00 4979 160,00
STADSHYPOTEK 4,49% 2026-09-01 4925 000,00 0,00 325 000,00 4 600 000,00
STADSHYPOTEK 4,45% 2026-10-30 5950 000,00 0,00 175 000,00 5775 000,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2027-03-01 2 443 750,00 0,00 6 250,00 2437 500,00
STADSHYPOTEK 3,76% 2028-03-30 3 600 000,00 0,00 0,00 3 600 000,00
Summa 29 447 910,00 0,00 531 250,00 28 916 660,00

*Senast kinda réntesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Stadshypoteks 1an om 12 504 160 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
l&nefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering 4r 1&ngsiktig. Féreningen har avsikt att omfsrhandla eller

forlanga lanen under kommande ér.

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 700 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 17 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Moms, sociala avgifter och skatter 41 142 -2 774
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 174 588 165 680
Debiterad preliminédrskatt —169 992 —164 064
Summa skatteskulder 45738 1158

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntekostnader 80 244 82 766
Upplupna elkostnader 16 577 16 413
Upplupna vérmekostnader 19 057 21 009
Upplupna kostnader for renhéllning 2 000 1 800
Upplupna revisionsarvoden 21000 23 750
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 383 389 335837
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 522 267 481 575
Not Stéllda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 29 667 000 21029 000 l{
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den

2075-10-0%

Arsredovisningen undertecknas av samtliga den

2079 -10- 08

N At

Julig/ Markstraf

T -

ynas Larsson

Elenor Marthinson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Jonkdpingshus nr 5
Org.nr. 726000-4887

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Jonkopingshus nr 5 for ar 2024-07-01 —
2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstamman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
4r nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s #r tillémpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som dr tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r laimpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberdttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. I,



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Jonkdpingshus nr 5 for ar 2024-07-01 -
2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ panagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Sida2 av2

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och d#r avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att beddma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn for heba Livel




