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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrékning

- kassaflodesanalys

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen

(1999:1229). Styrelsen har sitt site i Stringnds kommun. Fastigheten innehas med dganderatt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-04-14 och dérpé paféljande styrelsekonstitueringar,
haft f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Fredrik Béck Ordférande 2025
Rickard Tillander Ledamot 2026
Mathias Ekstrém Ledamot 2025
Berit Jonsson Suppleant 2025
Maéns Annerstedt Suppleant 2025
Bjorn Widing Suppleant 2025

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits valdes Jorgen Larsson, till revisorssuppleant
valdes Milos Renftel.

T1ll valberedning fram till ndsta ordinarie stimma valdes foreningens styrelse.
Foreningsstaimman reserverade 50 000 kr i arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar sjélv om férdelning.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden, inklusive ett konstituerande sammantride
efter féreningsstdmman.

Foreningen &r dgare till fastigheten Havren 1 i Strangnés kommun med 27 bostadsréttsldgenheter. Total
boarea uppgar till ca 2 083 m2 Fastigheten dr fullvirdesforsakrad i Lansforsakringar Sérmland.
Nybyggnadsar for fastigheten &r 1985 och vérdearet &r 1985.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som 18per t.0.m. &r 2040.

Under rdkenskapséret har tre bostadsrétter overlatits.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning,

Servitutsavtal:

Avfallshanterinjg - Brf Skérdevégen 1
Gemensam el - Brf Skordevigen 1
Vatten - Brf Skordevégen 1

Ovriga avtal:

Fjérrvérme - Solér Bioenergi

Kabel-TV - HiradVision grundutbud, Sappa
Snéréjning - MR-S6rmland
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Viisentliga hdndelser under rikenskapsdret

Styrelsen beslutade i slutet av 2023 om oféréndrade &rsavgifter infér 2024,

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning kr 1998520 2000513 1988554 1982676
Resultat efter finansiella poster ke 565458 685228 157249 257 269
Soliditet % 32 29 25 24
Likviditet % 798 1142 872 560
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppléten med
bostadsritt kr 875 875 875 875
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 875 875
Skuldséttning per kvm kr 4 061 4 141 4173 4273
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 4 500 4 588 4 624 4735
Energikostnad per kvin kr 189 175 141 171
Réntekénslighet (grundavgift) % 5,1 52 53 5,4
Réntekénslighet (total avgift) % 5,1 52
Sparande per kvm kr 310 381 422 398
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter (total avgift) % 91,19 91,10

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm uppléten med bostadritt; Insats och &rsavgift kan vara olika
for motsvarande bostadsrétter, varfor kr/kvm kan skilja sig frén faktiskt utfall f6r enskild
bostadsritt.

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhdll resultat resultat
Ingdende balans 401 500 0 820469 2054314 685 228
Omklassificering -9 500 9500 - - -
Reservering till yttre fond 400 000 -400 000
Tanspréktagande av yttre fond -45 125 45125
Balansering av féregiende ars resultat 685 228 -685 228
Avrets resultat 565 458

Belopp vid 4rets utging 392 000 9500 1175344 2384666 565458
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande stér foljande medel i
kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven
tecknas:

Resultat enligt resultatrikning

Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

2 384 667
565 458

2950125

400 000
2550125

2950125

565458
-400 000

165 458

1575344
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

~1 Oy W

2024-01-01
-2024-12-31

1998 521
1998 521
-811 748
0

-110 433
-100 977
-150 066
-1 173 224
825 297

99 409
-359 248

-259 839

565 458

565 458

565 458
0
-400 000

165 458
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2023-01-01
-2023-12-31

2 000 512
2000 512
-753 680
-45 125
-131 647
-64 861
-149 000
-1 144313
856 199
63 540
-234 511
-170 971

685 228

685 228

685 228
45125
-400 000

330353
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Balansriikning Not

Tiligangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 9

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar

Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

Summa tiligangar

2024-12-31

10 028 670
10 028 670

10 028 670

22531
5312

40 258

4 087 425

4155 526

4155 526

14184 196
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2023-12-31

10 178 736
10 178 736

10 178 736

4781

21 810
38121
3513295
3578 007

3 578 007

13 756 743
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11, 12

11, 12

13

Y
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2024-12-31

401 500
1175 344

1576 844
2 384 666

565 458
2950124

4 526 968

5842 036
5842 036
3531 694
32 409

2 002

0

249 087

3815192

14 184 196
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2023-12-31

401 500
820 469

1221 969
2054313

685 228
2739 541

3961 510

5879 620

5879 620

3677150
37723
3109

60

197 571

3915613

13 756 743
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Kassafl6desanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Utdelning
Erhéllen rénta
Erlagd rénta

(:?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder

Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del
av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31
825 297
150 066

0

99 409
-359 248

715 524
-3 390
-5314

50 349

757 169

-183 040
-183 040

574129
3513296

4 087 425

8(15)
2023-01-01
-2023-12-31
856 200
149 000
5570
57970
-234 511
834 229

75 653
8901

-20 057

898 726

=74 976

-74 976

823 750
2 689 546

3513 296
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar. Avséttning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gbrs genom GverfGring till balanserat resultat, for att ticka drets
periodiska underhallskostnader efter beslut pé foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Forbéttringskostnader av tillgdngarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade
véarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 102 ar t.o.m, ar 2112
Fjérrvirme 23 ar t.o.m, ar 2030
Stadsnit 15 ar t.o.m. &r 2024

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar 1 forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som férvéntas
forlingas ir inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt berdknas som den del av avgiften som fordelas
utifrn andelstal/insats i férhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldséttning per kv beriknas som de totala rintebérande skulderna i férhéllande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rdntebdrande skulderna i forhallande till den
totala ytan uppldten med bostadsrétt i féreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beréiknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och

vatten) i férhéllande till totala kvm.

Rintekiinslighet

Rintekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens réntebérande skulder i férhallande
till intiéikter frin den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga
procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna
bibehallas),

Réntekédnslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebadrande skulder i forhallande
till intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste h6jas om réntan
stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).

ME -
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Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhéll i férhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme
som finns att klara ett ldngsiktigt genomsnittligt planerat underhall,

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestér av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt,

Kassaflode

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader frén anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga héndelser har skett efter rdkenskapsaret.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Fastighetsskotsel 33 683 60 269
Reparationer, 16pande underhall 50 584 44 999
Elavgifter 116 266 105 416
Uppvirmning 203 582 208 543
Vatten och avlopp 115959 89 355
Renhéllning 118 781 83 911
Forsdkringar 42 488 41 978
Kabel-TV / Internet 68 587 63 260
Ovriga fastighetskostnader 14 529 9147
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 47289 46 803
Summa driftskostnader 811 748 753 681

I &rsavgiften ingdr virme, el, vatten, kabel-tv, bredband,
telefoni och upplatelse av p-plats/garageplats for foreningens
medlemmar.

Arsavgiften for kabel-tv, bredband, telefoni, annat debiteras
per ldgenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intdkter
finansierar foreningens 16pande verksamhet inklusive
underhallsbehov.
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Not 4 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder
Hyror parkering
Vattenavgifter
Kabel-TV avgifter
Ovriga intékter
Brutto

Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomséittning

Not 5 Periodiskt underhall

Byte anvindarnod

Summa periodiskt underhall

2024-01-01

-2024-12-31

1 822 488
100 200
21252
56 700

8 830

2009 470

-350
-10 600

1998 520

2024-01-01

-2024-12-31

o | ©
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2023-01-01

-2023-12-31

1 822 488
97 740
22 047
56 700

8 748

2007 723

600
-7 810

2000513

2023-01-01

-2023-12-31

45125

45125
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Indrivning

Revision

Foreningsmdten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjinster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode Gvrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintakter
Utdelningar

Summa finansiella intikter

12(15)
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
0 40 314

700 0

22 351 3354

3 487 788

4938 0

0 150

0 4095

4063 6313

595 545

51 025 48 995
8936 12755

9 408 9408

4930 4930

110 433 131 647
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
50 000 50 000

32 000 0

18 977 14 861

100 977 64 861
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
99 104 57 634

305 336

0 5570

99 409 63 540
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgédende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostédder
Lokaler

2024-12-31

11 324 844
11 324 844

-3 443 778
-150 066

-3 593 844

7731 000

2297670
2297670

10 028 670
11 801 000

3052000
14 853 000

14 463 000
390 000

14 853 000
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2023-12-31

11 324 844
11 324 844

-3 294 778
-149 000

-3 443 778

7 881 066

2297670
2297 670

10 178 736
11 801 000

3 052 000
14 853 000

14 463 000
390 000

14 853 000
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

14(15)

2024-12-31 2023-12-31
5312 5188

0 16 622

5312 21810

Réntan &r Léanebelopp

Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid rets utging
Stadshypotek 4,88 2025-04-30 3494110

Stadshypotek 2,96
Stadshypotek 5,33

Summa skulder till kreditinstitut

Avgiér kortfristig del som avser forvintade amorteringar
néstkommande rdkenskapsér

Avgér kortfristig del som avser lan som 1 sin helhet forfaller
till betalning ndstkommande rikenskapsar

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1&n skulle
efter fem ar kvarsta en skuld om

Not 12 Stilllda siikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda siikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2027-04-30 3733012
2026-06-30 2221776

9373730

-237 072

-3 294 622
5 842 036

8 188 370

2024-12-31

2023-12-31

11 942 000

11 942 000

11 942 000

11 942 000
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Not 13 Ovriga skulder

2024-12-31
Skulder till MBF 0
Summa vriga kortfristiga skulder 0

Aker Styckebruk ozodzs/ -0_((- LZ

Fredrik Back A
Ordférande ﬁ%

Mathias Ekstrém -
Mayhlas kg

Min revisionsberittelse har limnats &0 €. _3 -2«_@.

—L_h

grgen Larsdon

ForeningSvald revisor

15(15)

2023-12-31




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdimman Bostadsrattsforeningen Havrelyckan, 716402-0252

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen Havrelyckan for ar 2024. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala oss om rakenskaperna
och den 6vriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad férsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingar
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vdsentliga beslut, dtgérder
och férhadllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mitt
uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprdttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger déirmed en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stéillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens
stadgar. Dérfér rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for
den tid som revisionen omfattar.

Akers styckebruk Q% -’a?iﬂzs/




