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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa &rsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
gverlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdammer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsféreningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Lidkopingshus 21 far

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om
inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat
sdrskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid ridkenskapsarets slut till 11 438 007 kr.

Nuvarande stadgar registrerades 4 oktober 2018 pa Bolagsverket.
Foéreningen har sitt sdte 1 Lidkopings Kommun.

Arets resultat dr marginellt lagre 4n foregdende &r. Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med
foregdende ar beroende pa hdgre kostnader for underhall, forbrukningsmateriel och vatten. Rantekostnaderna
har okat p.g.a. omsatta lan till hdgre rénta.

Antagen budget fér kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 15% till 17%.

Kommande verksamhetsar har foreningen fyra (alla) 1an som villkorsidndras, dessa klassificeras i
arsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats
under aret fran 291 % till 499 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 398 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 710 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Bordlidggningen 6 i Lidkdpings Kommun. Pa fastigheten finns 11 parhus och 2
enkelhus, vilket ir totalt 24 ligenheter i markplan samt intill byggda carportar och férrad. Byggnaderna ar
uppforda 1991 och 1992. Fastighetens adress dr Furuhéllsvagen 2 till 48 med jamna nummer i Lidk&ping.

Fastigheterna &r fullviardeforsiakrade i Lansforsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
3 rum och kok 12
4 rum och kok 12
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Total tomtarea 15281 m?

Total bostadsarea 2309 m?
Arets taxeringsvirde 34380 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 31010 000 kr

Riksbyggen har bitrdtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Genom intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta
del av eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat.

Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster fran Riksbyggen.

Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Bredbandsanslutning, fiberoptik, kabel-TV Telia Sverige AB

Elnit, vatten/avlopp och renhéllning Lidk&pings Kommun

Elleveranser Billinge Energi AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer
av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret
utfort reparationer for 76 tkr och planerat underhall for 172 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska
reserveras (avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra
standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.

Underhallskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga &rliga kostnaden, eller
som en specifik periods beriknade underhéllskostnader. Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som
ett belopp per m2 (BOA) for att kunna jamfora olika bostadsrittsféreningar.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades hosten 2024 och visar pa ett underhéllsbehov pa 3 595 tkr for de
ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 360 tkr (156 kr/m?).

Avsittning till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 300 tkr (130 kr/m?). Budgeterad
avsittning for ndstkommande verksamhetsar &r satt till 300 tkr (130 kr/ m?).

&
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Rénndalsrenovering 2014
Malning fasaddetaljer 2015
Markytor 2015
Lassystem, byte 2017
Soprum, ombyggnad 2017
Fonsterdorr, malning 2019
Overspinnskydd samt belysning carport 2020
Malning fasad 2020
Avrinningsrdnna samt byte av vattenutkastare 2021
Byte tétningslister 2022
Gronfri behandling av tak 2023
Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp Kommentar
Huskropp utvéndigt 8120 Malning forradsdorr
Markytor 164 367 Asfaltering, drénering
Planerat underhall Ar Kommentar
Viérmepannor 2025- Pagaende
Malning 2025-2026

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo-Gunnar Skatt Ordférande 2026
Eva Sedwall Sekreterare 2026
UIf Wikstrom Vice ordférande 2025
Ingemar Svensson Ledamot 2025
Lars Bladh Ledamot 2026
Britt Kjellqvist Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Kjell-Ake Ingebick Suppleant 2025
Kristoffer Lager Suppleant 2025
Ulla-Britt Widén Suppleant 2025
Claes-Bore Niklasson Suppleant Riksbyggen 2025
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revisorscentrum i Skovde AB
Ansvarig revisor: Petra Weiler
Goran Johansson

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2025
2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bror Hedlund 2025
Lars Widén
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Medlemsinformation

Vid rikenskapséarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 43 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgér till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 3 personer. Féreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 42 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2024-01-01 da den h6jdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6rindrad
arsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 786 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregdende &r 3 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placer@/
i
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning™* 1821 1736 1 664 1529 1531
Resultat efter finansiella poster™ 312 324 418 365 111
Resultat exkl avskrivningar 710 722 816 732 446
Resultat exkl avskrivningar men inkl reserverin

till underhallsfond : ) s 422 S16 432 o
Balansomslutning 13769 13 882 14 935 15307 14 561
Soliditet %o* 49 47 41 37 37
Likviditet % exkl. laneomférhandlingar

kommande verksamhetsar ¢ 428 2 236 20 24
Likviditet % inkl. l&neomforhandlingar

kommande verksamhetsar ° 1z 13 38 34 28
Arsavgift andel i % av totala rorelseintakter* 99 100 100 100 100
Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsrétt* 786 749 720 720 720
Driftkostnader kr/kvm 338 323 288 270 387
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 264 275 259 258 222
Energikostnad kr/kvm* 45 44 46 45 40
Underhéllsfond kr/kvm 1651 1595 1514 1412 1295
Reservering till underhallsfond kr/kvm 130 130 130 130 173
Sparande kr/kvm* 382 361 382 329 358
Rénta kr/kvm 97 70 37 29 33
Skuldséttning kr/kvm* 2943 3094 3560 4036 3 794
Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsrétt* 2943 3094 3 560 4036 3 794
Réntekénslighet %* 3,7 4,1 4,9 6,1 5,7

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning: )
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med
avdrag for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se
resultatrdkning.

Soliditet:

Berdknas som eget kapital 1 procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av
foreningens totala tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens
betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for
bostdder delat med totala intékter 1 bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens
intdkter som kommer frén arsavgifterna (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i1 drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:

Berzknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér 1
arsavgiften) delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) per kvm for
yta upplaten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér
vatten, vdarme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med
kvadratmeter f6r den totala ytan. Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett
langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:

Beridknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r rantekostnader)
per kvadratmeter for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn féreningen har per
kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Berdknas pa totala rantebdrande skulder (bankléan och ev andra skulder som medfor réantekostnader)
per kvadratmeter for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:
Ber#knas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader)
delat med totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med

100. Visar pa hur en procentenhet fordndring av riantan kan paverka arsavgifter, om allt annatEa\.i/

/

/
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 1972 974 3 683 601 489 605 323 864

Disposition enl. arsstimmobeslut 323 864 —323 864

Reservering underhéllsfond 300 000 ~300 000

Ianspréktagande av underhallsfond —172 487 172 487

Arets resultat 312 378

Vid arets slut 1972 974 3 811 114 685 956 312378

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 813 470
Arets resultat 312378
Arets fondreservering enligt stadgarna =300 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 172 487
Summa 998 334

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 998 334

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentare\{/
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1820519 1735 655
Ovriga rorelseintikter Not 3 4758 0
Summa rorelseintikter 1825277 1 735 655
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =781 514 =745 950
Ovriga externa kostnader Not 5 —99 377 —89 924
Personalkostnader Not 6 —35 420 —33 820
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 —397 759 —307 759
Summa rorelsekostnader —1314 071 —1 267 454
Rorelseresultat 511 206 468 201
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 2 647 3198
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 9 24 145 14 367
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —225 619 —161 903
Summa finansiella poster —198 828 —144 337
Resultat efter finansiella poster 312 378 323 864
Arets resultat 312 378
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 11 183 471 11 515 844
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1 342 347 1407 733
Summa materiella anliggningstillgangar 12 525 818 12 923 577
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 36 000 36 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 36 000 36 000
Summa anléiggningstillgangar 12 561 818 12 959 577
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 40 40
Ovriga fordringar Not 14 356 114
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 71 028 67 326
Summa kortfristiga fordringar 71 424 67 480
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1 136 096 854 736
Summa kassa och bank 1136 096 854 736
Summa omséttningstillgangar 1207 520 922 216
Summa tillgangar 13 769 338 13 881 793
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1972974 1972974

Fond f6r yttre underhall 3811114 3683 601

Summa bundet eget kapital 5784 088 5 656 575

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 685 957 489 606

Arets resultat 312 378 323 864

Summa fritt eget kapital 998 334 813 470

Summa eget kapital 6 782 422 6470 044
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 0 1437 791

Summa langfristiga skulder 0 1437791

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6 794 791 5707 000

Leverantorsskulder 41 244 25 834

Skatteskulder 13 858 46 796

Ovriga skulder Not 18 12 728 12 728

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter ~ Not 19 124 295 181 600

Summa Kkortfristiga skulder 6 986 916 5973 958

Summa eget kapital och skulder 13 769 338
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 511 206 468 201
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 397 759 397 759
Utdelningar 2 647 2 478
911 611 868 439
Erhallen rénta 24 145 15087
Erlagd rénta —222 605 —167 368
Kt i don lrands srksambetn o
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -3 944 82
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =77 847 ~296 738
Kassaflode fran den lopande verksamheten 631 360 419 502
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —350 000 —1 075 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =350 000 =1 075000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 281 360 —655 498
Likvida medel vid arets borjan 854 736 1510234
Likvida medel vid arets slut 1136 096
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berzknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Antal ar

Byggnader Linjar
Slapkérra Linjéar
Solceller Linjér

Mark ar inte féremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader 1815768 1729 356
Ovriga ersittningar (pant- & overlatelsavgifter) 4752 6302
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =1 =3
Summa nettoomsattning 1820 519 1735 655

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter (fakturerat) 4758 0
Summa ovriga rorelseintdkter 4758
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall —172 487 —111 103
Reparationer =76 362 —114 651
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —226 928 —222 888
Forsdkringspremier =37 111 -32 603
Kabel- och digital-TV =86 040 —86 040
Aterbiring fran Riksbyggen 100 500
Ovriga utgifter, kopta tjanster -250 0
Sné- och halkbekédmpning —31 645 —36 431
Forbrukningsinventarier —10 793 —1 566
Fordons- och maskinkostnader -1 181 -362
Vatten -94 208 —87 109
Fastighetsel -9 003 —8 577
Engangsersittning for lag elproduktiong 0 =5 844
Sophantering och étervinning —35 606 -39 277
Summa driftskostnader -781 514 —745 950
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —63 500 =52.933
Arvode, yrkesrevisorer —19 591 —16 499
Ovriga forvaltningskostnader -8 307 —7288
Kreditupplysningar 0 =1 173
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —3 438 —7613
Kontorsmateriel 0 =529
Medlems- och féreningsavgifter -1 464 -1 464
Bankkostnader -3 078 —2 427
Summa dvriga externa kostnader -99 377 -89 924
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —27 125 —27 125
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 600 =2 000
Sociala kostnader -4 695 —4 695
Summa personalkostnader -35 420 -33 820
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader =332 373 —332 373
Avskrivning Maskiner och inventarier —2 987 —2 987
Avskrivning Installationer —62 400 —62 400
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -397 759
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag (Lansforsakringar) 2 647 2478
Utdelning andelar i Riksbyggens Intresseforening 0 720
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 2 647 3198
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter frén bankkonton 323 616
Rénteintédkter fran likviditetsplacering (SBAB) 23 822 13 512
Ranteintékter fran hyres/kundfordringar 0 240
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 24 145 14 367
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —224 661 —161 672
Réntekostnader till kreditinstitut —958 =231
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -225 619 -161 903
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 22 067 700 22 067 700
Mark 888 000 888 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22 955700 22 955700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 718 857 —6 386 484
-6 718 857 -6 386 484
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -332 373 —332.373
-332 373 -332 373
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 051 230 -6 718 857
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar —4 721 000 —4 721 000
-4 721000 -4 721 000
Restvérde enligt plan vid arets slut 11 183 470 11 515 843
Varav
Byggnader 10 295 470 10 627 843
Mark 888 000
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Taxeringsvarden

Sméhus 34 380 000 31010 000
Totalt taxeringsvarde 34 380 000 31010 000
varav byggnader 21900 000 20450 000
varav mark 12 480 000 10 560 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 1560 000 1560 000
Bilar och andra transportmedel 14 933 14 933
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1574 933 1574 933
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —156 000 =93 600
Bilar och andra transportmedel —11201 —-8214
-167 201 -101 814
Arets avskrivningar
Installationer —62 400 —62 400
Bilar och andra transportmedel —2 987 —2 987
-65 387 -65 387
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -232 588 -167 201
Restvarde enligt plan vid arets slut 1342 345 1407 732
Varav
Installationer 1341600 1404 000
Bilar och andra transportmedel 745 3732
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
72 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforningen 36 000 36 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 36 000 36 000
Not 14 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 356 114
Summa ovriga fordringar 356
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 40 813 37 111
Forutbetalt forvaltningsarvode 15 875 15 875
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 340 14 340
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 71028 67 326
Not 16 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 860 954 636 809
Transaktionskonto 275142 217 927
Summa kassa och bank 1136 096 854 736
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 6 794 791 7144 791
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =50 000 =50 000
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —6 744 791 =5 657 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 1437 791

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

NORDEA 2024-09-21 2467000 -2 167 000 300 000 0
NORDEA 3,85% 2025-05-22 750 000 0 0 750 000
NORDEA 3,70% 2025-06-19 2440 000 0 0 2 440 000
NORDEA 3,63% 2025-06-24 2167 000 0 2167000
NORDEA 3,06% 2025-08-26 1487791 0 50 000 1437791
Summa 7144 791 0 350 000 6794 791

*Senast kénda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 50 000 kr samt omforhandla alla 1dn pa 6 744 791 kr varfor hela

skulden betraktas som kortfristig skuld.

Not 18 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 103 103
Skuld sociala avgifter och skatter 12 625 12 625
Summa 6vriga skulder 12 728 12 728
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna riantekostnader 12 842 9 828
Upplupna driftskostnader 0 3263
Upplupna elkostnader 1027 2075
Upplupna revisionsarvoden 14 600 14 800
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 95 826 151 634
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 124 295 181 600
Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 21450 000 21450 000 ,
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréattsférening Lidkdpingshus nr 21

Org.nr 716449-4408

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Lidkopingshus nr 21 for ar 2024.

Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen #r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rdttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig fel-
aktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningséatgdrder som &r limpliga med hdnsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi




maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppna en rim-
lig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprét-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stall-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Lidkopingshus nr 21 for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckligd och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

- Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situat-
jon och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande

Petra Weiler

om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om f6rsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgér-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedom-
ning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér av-
steg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r re-
levanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

h Lidkoping den 3 april 2025
Revisorscenfium i Skévde AB

Aukt ad revisor (~—__

GoramJohansson
Fortroendevald revisor




Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for [&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive lagenhet. Den érliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberdttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intédkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas d4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foéreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens 1angsiktiga betalningsférméga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 1&g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rdnteintékter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriavas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 < lesbyggeﬁ
www.riksbyggen.se ‘ Ruvn for helba Lirtt




