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Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen Littorp

716404-4021

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lottorp far harmed limna sin redogorelse tor foreningens utveckling
under rikenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmiéint om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229}.
Féreningen innehar marken med dganderatt.

Féreningens fastighet har inte del i en samfallighet.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Avsattningen till inre reparationsfond och till féreningens underhallsfond skall enligt stadgarna géras med minst 1 % av
fastighetens taxeringsvarde. Taxeringsvardet fér 2024 ar 7 606 000 kr.

Avsattningarna for 2024 motsvarar 1 % av taxeringsvardet. Behallningen i den inre reparationsfonden uppgar efter arets
uttag i genomsnitt till 277 (273) kr/kvm ligenhetsyta.

Féreningens underhalisfond uppgar efter kommande stimmobeslut till 330295 kr vilket motsvarar i genomsnitt 619
(568) kr/kvm.

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Ordinarie Mandattid tom
Jan Strahle ordférande 2025
Madeleine Isaksson kassor 2025
Markus Axelsson ledamot 2025
Suppleanter

Majvor Nilsson 2025
Marie-Louise Hedstrém 2025

Valberedning
Lennart Hanneberg sammankallande 2025
Robert Bolle suppleant 2026

Jj(iretaget har sitt sate i Kalmar ldn, Borgholm kommun.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Manadsavgiften i Brf Lottorp har varit oforandrad sedan 2009 och det har hiant mycket i Brf Lottorp och i omvarlden
sedan dess.

Styrelsen i Brf Lottorp beslutade att hoja manadsavgiften med 5 procentenheter fran och med 1 juh 2024.

Under tiden 2009 till 2024 har KPI /Konsumentprisindex/ okat med 34 %. Det har givetvis paverkat alla kostnader fGr Brf
Léttorp.

De héga rantenivaerna har bestatt under aret och har paverkat det ekonomiska utfallet negativt.

Brf Lottorp har under 2024 inte haft nagra stérre reparationer eller underhalisarbeten.

Byggnaderna ar snart 40 ar gamla och taken t ex ar tackta med betongpannor, som har en genomsnittlig livsiangd pa
30-50 ar beroende pa hur utsatta taken ar beroende pa vader och vind. Styrelsen ar vaksamma pa det och underscker
taken regelbundet men inget varar for evigt och av den anledningen har vi god likviditet i féreningen for att mota
kostnaderna som ett byte av tak innebdr.

Det samma gaéller vatten och aviopp.

Ndr det galler framtiden dr det mycket svart att forutspd med alla konflikter i virlden. Som en f6ljd av de vapnade
konflikterna 6kar standigt manniskor pa flykt med stor hungersndd och sjukdomar. Klimatforandringarna ar ocksa en
faktor som tillkommer.

Vi far hoppas att ledarna i varlden kan enas om atgarder och att kommande generationer kan leva och bo som
nuvarande generation har gjort sen

1950-60 talet, da tillvaxten i Sverige tog fart.

Tre lagenheter i foreningen har bytt dgare. Lagenhet 26 har overgatt till ett dodsbo.

Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal vid utgdngen av dret var 24 (27) st. Antalet lagenheter uppgar till 24 (24) st

FLERARSOVERSIKT

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsdttning 1052 204 1024 556 1024 556 1028 557 1029 056
Resultat efter finansietla
poster 207 027 88 309 114 410 108 221 93832
Soliditet % 26 22 21 18 17
Arsavgift (kr) per
kvadratmeter upplaten
med bostadsratt 750,97 733,09
Energikostnad (kr) per
kvadratmeter 82,09 67,81
Skuldsattning (kr) per
kvadratmeter 2 662,54 2 816,96
Sparande (kr) per
kvadratmeter 296,39 265,74
Rantekanslighet % 0,03 0,04 M
N\ORANDRINGAR | EGET KAPITAL /{7 7
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Belopp vid arets ingdng

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:

Balanseras i ny rikning
Underhall yttre fond
Arets resultat

Belopp vid drets utging

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

till underhallsfond avsattes
Balanseras i ny rikning
Summao

Medlems-
insatser

399998

399 998

146 359
207 027
353 386

76 060
277 326
353 386

Fond fér
yttre

underhali
778 175

76 060

854 235

Balanserat
resultat

134110

88 309
-76 060

146 359

AB\olagets resultat och stalining framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

4(12)

Arets
resultat

88 309

-88 309

207 027
207 027



Bostadsriittsforeningen Lottorp
716404-4021

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resuttat efter finansiella poster
Resultat fre skatt

Jh‘rm resultat

2024-01-01
2024-12-31

1052 204
167
1052371

-480 844

-49 337
-238 278
-768 459

283912

42 853
-119 738
-76 885
207 027
207 627

207 027

5(12)

2023-01-01%
2023-12-31

1024 556
774
1025 330

-506 593

-44 360

-310 942

-861 895

163 435

33985

-109 111

-75 126

88 309

88 309

88 309
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 4 036 440 4224 832
Inventarier, verktyg och installationer 6 382 587 432 473
Summa materiella anidggningstillgangar 4419027 40657 305
Summa anldggningstiligangar 4 419 027 4 657 305
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 23 010 23114
Férutbetalda kostnader ach upplupna intikter 22 376 15723
Summa kortfristigo fordringar 45 386 38837
Kassa och bank
Kassa och bank 1759 264 1532799
Summa kassa och bank 1759 264 1532799
Summa omsittningstiligdngar 1 804 650 1571636

MUMMA TILLGANGAR 6223677 6 228 941
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2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapitaf

Medlemsinsatser 399 998 399 998
Fond f6r yttre underh3ll 854 235 778 175
Summa bundet eget kapital 1254233 1178173
Fritt eqet kapitat

Balanserat resultat 146 359 134 110
Arets resultat 207 027 88 309
Summa fritt eget kapital 353 386 222419
Summa eget kapital 1607 619 1 400 592
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 3768 200 4 000 200
Summa langfristiga skulder 3768 200 4 000 200
Kortfristiga skulder

Inre reparationsfond - 409 614
Ovriga skulder till kreditinstitut 89 232 000 232 000
Forskott fran kunder 416 576 -
Leverant6rsskulder 1250 -
Skatteskulder 45 636 45 636
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 152 396 140 899
Summa kortfristiga skuider 847 858 828 149
MUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 223 677 6 228 941
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den 6pande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/ Minskning(+) av kortfristiga fordringar
. C')kning(-r)/Minskning(—) av kortfristiga skulder
Kassafléde frin den l8pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
kalda medel vid drets slut

8(12)

2024-01-01
2024-12-31

283 912
238 278
42 853
-119 738
445 305
-6 549

19709

458 465

-232 000

-232 000

226 465

1532799
1759 264
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NOTER

Redovisningsprinciper
Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Fordringar har tagits upp till de belopp som beraknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivning sker dver den férvantade nyttjandeperioden.

Procent Ar
Byggnader och mark 2-6,67 15-50
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 5-20

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberitteisens flerarsdversikt.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsrdtt

Energtkostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvirmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsriitt och
hyresrdtt

Kommentar: | kostnaden ingar éven kostnader som vidaredebiteras.

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsritt och hyresrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan upplaten med bostadsratt och hyresritt

Kommentar: Justerat resultat berdknas entigt féljande:

Arets resultat + arets avskrivningar +arets utrangeringar + kostnadsfart planerat underhall

Rantekdnslighet = Rantebdrande skulder / arsavgifter

Not 1 Nettoomsdttning 2024 2023
Arsavgifter, dvriga rérelseintakter 1128 431 1101 390
Avgdr sparande i inre fond -76 060 -76 060
'Kumma 1052371 1025 330

e .
M
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Not 2 Ovriga externa kostnader 2024 2023
Vatten 74232 80 947
Renhallning 16 141 23 147
Elstrom 18 335 20 929
Forsakring 38 954 36 390
Reparationer/underhall 173 890 181 402
Ovriga kostnader 136 474 140 960
Fastighetsskatt 22818 22818
Summa 480 844 506 593
Not 3 Medelantalet anstillda 2024 2023
Medelantalet anstallda 1 1
Not 4 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar 2024 2023
Byggnader 184 586 184 586
Markanlaggningar 3806 3806
Installation Fastighet 10908 10 908
Vérmesystem 0 72 664
Ventilation 38978 38978
Summa 238278 310942
Not 5 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 10 583 779 10 583 779
Utgdende anskaffningsvarden 10 583 779 10 583 779
Ingdende avskrivningar -6 358 947 -6 097 891
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -188 392 -261 056
Utgdende avskrivningar -6 547 339 -6 358 947
Medovisa! viirde 4036 440 4224 832

175
M

e
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 860 926 860 326
Utgdende anskaffningsvarden 860 926 860 926
Ingaende avskrivningar -428 453 -378 567
Férandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -49 886 -49 886
Utgdende avskrivningar -478 339 -428 453
Redovisat viirde 382 587 432473
Not 7 Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder som férfaller till betalning senare an fam ar efter
balansdagen 2 840 200 3 072 200

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar f6rdelning av langfristiga lan.

Lingivare Rénta % Linebelopp Lanebelopp

2024-12-31 2023-12-31 Bundet tom
Olandsbank 803099254288989 4,390 1000 200 1232200 20250815
Olandsbank 803099852671164 3,500 3 000 000 3 000 000 20290815
Summa skulder till
kreditinstitut 4 000 200 4232200
Kortfristig del av
langfristig skuld -232 000 -232 000

Lanen till Olandsbank, forfallodagar 0228, 0530, 0830 och 1130.

Not 9 Tillgdngar, avsittningar och skulder som avser flera poster 2024-12-31 2023-12-31
Foretagets bankldn som uppgar till 4 000 200 kr (4 232 200) kr har delats upp pa féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 000 200 4 232 200
Kortfristiga skulder
?vriga skulder till kreditinstitut 232 000 232000

”/H/ 77)
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Not 10 Stilida sdakerheter 2024-12-31 2023-12-31
fFastighetsinteckningar 8 975 000 8 975 000
Summa stiillda sékerheter 8 975 000 8 975 000
UNDERSKRIFTER

Lottorp den 9/§ /0\'02‘(

o PrEine M e

Jan'Strahle Madeleine Isaksson

Yol tollom.

Markus Axelsson

Min revisionsberattelse har [amnats c/&' /3 / G5 2045

lino _)é@ é/(

ans Svep{son
Auktoriserad revisor



Revisionsberidttelse

Till foreningsstamman | Bostadsrattsforeningen Lottorp, org.nr 716404-4021

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsféreningen
Léttorp f6r rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har 3rsredovisningen upgprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild
av Bostadsrittsféreningen Lttorps finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt Srsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfSr att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalonden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ademare i avsnittet Revisorns ansvar. fag ar oberoende i férhallande till
Bostadsrattsféreningen Léttorp enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

fag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga och dndamals-
enliga som grund far mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt 3rsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar dven far den interna kontroll som den beddmer 3r nddvindig for att
upprdtta en drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen
av fareningens f6rmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sd
ar tilldmpligt, om farhallanden som kan padveria formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
am fartsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvor

Mina mdl 3r att uppnd en rimig grad av sdkerhet om huruvida drsredovis-
ningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p3 oegentligheter eller misstag, och att §amna en revisions

beréttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed ¢ Sverige alitid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en s3dan finns. Felaktigheter kan uppstd p§ grund av
oegentligheter eiler misstag och anses vara visentliga om de enskiit eller
tillsammans nimiigen kan fdrvintas paverka de ekonomiska besiut som
anviindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvinder jag professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhimt. bevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av cegentlig
heter dr hdgre én fdr en viisentlig felaktighet som beror pd misstag,

eftersorn oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga utelimnanden, fefaktig information eller dsido-
sattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision {or att utforma gransk-
ningsdtgirder som 3r (Amplga med hinsyn tll omstandigheterna,
men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrolien.

. utvarderar jag ldmpligheten | de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styreisens uppskattningar i redovisningen och tifl-
hdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om [dmpfigheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen. Jag
drar ocks3 en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forh8llanden som kan leda till betydande
tvivel om f6reningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberdttelsen fista uppmarksamheten pd upplysningarmna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar r otillirdckliga, modifiera uttalandet om &rs-
redovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram tili datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhdllanden gora att en férening inte lngre
kan fortsdtta verksamheten.

. utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Srsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten 8r den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fdrfatt-
ningar

Uttalonden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning fér Bostadsrittsforeningen Lbttorp for raken

skapsdret 2024 samt av firslaget till dispositioner betriffande fdreningens
vinst eller farlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt férsiaget i
forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Geuad for vttalanden

Jag har utfdn revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 3r oberoende i for-
hétlande till Bostadsrattsforeningen Lottorp enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 3r tillrackliga och andamals-
enliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betréffande
fdreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn %
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de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, tikviditet och
stalining i Bvrigt.

Styreisen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen av for-

ing angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiSpande
beddma fbreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontrolleras pd ett
betryggande siitt.

Revisoras ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av frvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot | nigot
vdsentligt avseende:

e fdretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot téreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betr3ffande revisionen av férsiaget till dispositioner av férening-
ens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimiig grad av s3kerhet bedtma om férslaget &r forenligt med bostadsritts-
lagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garant: fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka dtgirder eller forsummelser som kan fdranleda ersattnings-
skyldighet mot fbreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
fdreningens vinst eller foriust inte dr (Grenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professioneilt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av f8rvaltningen och forslaget till disposi:
tioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfdrs
baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen p4 sidana &t-
garder, omraden och fdrhallanden som 8r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for fdreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna dtgdrder och andra férhallanden som dr refevanta f&r mitt uttaiande
om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsratsiagen.

Kalmar den 15 maj 2025

s> Jen

Hans Svensson
Auktoriserad revisor



