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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kallhdll 9:45 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata lokaler med bostadsritt at medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen medlem har pa grund av upplételsen. Medlem
som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen r inte ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ér en
odkta bostadsrittsforening.

Foreningen ar inte medlemmar in ndgon samfillighetsforening.

Foreningen ar lagfaren dgare till marken Jérfilla 9:45. De har utover detta ett arrendeavtal med
Industrifastighetsgruppen géllande parkeringsytor. Avtalet stracker sig till 2039-10-01 med en
uppsédgning om 9 ménader annars forldngs avtalet med 10 ar at gdngen.

Inga storre underhéll ar planerade under det ndrmaste éret.

Pléthuset som uppfort lokalerna kommer att goéra en 6versyn av fastighetens tak under 2025. Detta
medfor ingen kostnad for foreningen.

I enighet med elsdkerhetslagen kommer féreningen under éret att genomfora en kontroll av féreningens
elladdstolpar.

Foreningen har ingen underhallsplan men styrelsen planerar att anlita en byggkonsult for att kunna gora
en underhallsplan for fastighetens kommande underhall.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm
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Styrelsen och 6vriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. drsstimman
Camilla Hopf Dahlgren 2025
Mattias Holmberg 2025
Lech Skalimowski 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Martin Burgos Villar 2025
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Jonas Goransson 2025
Avtal

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av PKR Ekonomikonsult AB.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har parkeringslinjer mélats upp. inga ytterligare avgiftshdjningar har skett.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid érets borjan 16 st
Antal medlemmar vid arets slut 16 st
Antal overlatelser 1 st

Foreningen upplater 19 bostadsrittslokaler i tva plan med en total yta om 3 690kvm.
Samtliga ytor dr upplatna med bostadsrtt.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2702 2 089 1787 2166
Resultat efter finansiella poster -392 -900 -813 -76
Soliditet (%) 68,0 68,0 69,0 69,4
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 713 552 0 0
Skuldséttning per kvm uppléaten

med bostadsritt (kr/kvm) 4242 4285 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 157 17 0 0
Réntekanslighet (%) 6,0 7,8 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 75 72 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 97,3 99,1 0,0 0,0

Enligt Bokforingsndmndens nya regler, BFNAR 2023:1 Kompletterande uppsysningar i
bostadsréttsforeningars arsredovisning, ska flerarsoversikten innhalla ett flertal nya nyckeltal. Dessa
redovisas enbart for 2023 och framat.
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Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett underskott om 392 tkr. Som framgar av kassaflédesanalysen redovisar
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foreningen ett positivt kassaflode fran den 16pande verksamheten om 632 tkr. Styrelsen anser ddrmed att
det inte finns ndgon uppenbar risk att foreningen inte skall kunna finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden genom hdjda arsavgifter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingang 39 068 703 506 666
Disposition av foregdende
ars resultat: 160 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 39 068 703 666 666

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre underhallsfond
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-2 043 757

-1 060 352

-3104 109

-3 104 109
-392 342
-3 496 451

160 000
-3 656 451
-3 496 451

Arets

resultat

-900 352

900 352
-392 342
-392 342

Totalt

36 631 260

0
-392 342
36 238 918

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rérelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2701770
2271
2704 041

-1011 312
-61 325
-35483

-973 716

-2 081 836

622 205

581

-1 015 127
-1 014 546
-392 341

-392 341

-392 342
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2023-01-01
-2023-12-31

2 088 636
14 510
2103 146

-948 612
-57 296
-35483

-973 696

-2 015 087
88 059

29
-988 440
-988 411
-900 352

-900 352

-900 352
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

51109 017
51109 017

51109 017

492 992
298
34626
527 916

1623 164
2151 080

53260 097
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2023-12-31

52082 733
52 082 733

52 082 733

480 326

24 606
152919
657 851

1151418
1 809 269

53 892 002
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

39 068 703
666 666
39 735 369

-3104 109

-392 342
-3 496 451
36 238 918

(=]

15 653 342
55788
273 460
162 175
876 414
17 021 179

53260 097
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2023-12-31

39068 703
506 666
39 575369

-2 043 757

-900 352
-2944 109
36 631 260

15 653 342
15 653 342

159 996
294 001
273 460
-1 449
881 392
1607 400

53 892 002
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not
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2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
-392 342 -900 352
973716 973 696
581 374 73 344
-12 666 -135 820
142 729 9976
238213 165 934
158 518 533 438
631 742 626 920

0 150 000

0 150 000

-159 996 -159 996
-159 996 -159 996
471 746 616 924
1151418 534 494

1623 164 1151 418
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anldggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillecangar Ar
Byggnader 20-100

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms
som obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen
pa byggnader:

-Stomme 100 ar

-Installationer, viarme, el, VVS, ventilation mm 50 ar

-Yttertak 40 &r

-Markanldggning 20 ar

-Ovrigt 33 ar
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter total yta.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter total yta. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets
kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r
visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liaggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter totala yta.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024 2023

Arsavgifter lokaler 2 630 789 1 044 930
Hyror garage och parkeringsplatser 70 416 3020
Ovriga intiikter 565 61
2701770 1048 011

I foreningens arsavgifter ingér virme och vatten.
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Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Réntekostnader for skatter och avgifter

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2024

27 000
27000

8483
8483

35483

2024

1011578
3549
1015 127

2024-12-31

56 153 896
56 153 896

-4 071 163
-973 716
-5 044 879

51109 017

23 800 000
3 546 000
27 346 000

43 936 262
7172755
51109 017
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2023

27 000
27000

8483
8483

35483

2023

986 787
1653
988 440

2023-12-31

56 153 896
56 153 896

-3 097 467
-973 696
-4 071 163

52 082 733

23 800 000
3 546 000
27 346 000

44 909 978
7172755
52 082 733
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av 1an.

Léngivare
Svenska Handelsbanken

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm den

Camilla Hopf Dahlgren
Ordforande

Mattias Holmberg
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Jonas Goransson
Auktoriserad revisor

Réntesats Datum for Lanebelopp
% rintedindring 2024-12-31
5,60 2025-01-30 15 653 342
15 653 342
15 653 342
2024-12-31
16 000 000
16 000 000
Lech Skalimowski
Ledamot
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Lanebelopp
2023-12-31
15 813 338
15 813 338

159 996

2023-12-31

16 000 000
16 000 000
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
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Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Camilla Hopf Dahigren Namn: Mattias Holmberg

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-28 15:43:22 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-04-29 07:28:19 GMT+02:00
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Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Lech Skalimowski Namn: Jonas Gdransson

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-29 13:46:01 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-05-02 13:43:45 GMT+02:00
Transaktions-1D: 0931711c63064ae18eaf7d9890f054b2 Transaktions-ID: 345¢129a02854cbfbaal44a8f583d63e
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