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Styrelsen 61 BrfGullvivan far harmed lémna sin redogérelse fb‘r féreningens utveckling under
rékenskapséiret 2024-07~01 — 2025-06-30.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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PORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmnt om verksamheten
Féreningen har till éndamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta

bostadslégenheter ét medlemmarna till nyttjande utan tidsbegr'ansnmg.
Féren‘ingen 'ar ett privatbostadsféretag (en ékta bostadsréttsfjrening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten
Féreningen éger fastigheten Gullvivan 1 som bebyggdes 1956.

Fastigheten ér fullvéirdesférsékrad i L'a'nsfbrsékringar Dalarna, d‘a‘r bl a skadedjursférsékring, réttss kydds fc‘jrsékring,

olycksfallsférsékring, bostadsréttsfrsékring och ansvarsférsékring fér styrelsen ingér.

Féjrenmgen innehar marken med aganderétt.

Féreningen har en aktuell underhésplan.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Styrelse t o m st'amman

Ordférande Sven Olov Ekstr‘o‘m, 2025

Ledamot Lars Ahlm, 2025

Ledamot Ingemar Gustafsson, 2025

Ledamot Robin Akesson, 2026

Ledamot Tony Boholm, 2026

Ledamot Ulrika Bengts, 2025

Suppleant Bengt Liljekvist, 2025

Suppleant vakant

Revisorer
Ordinarie Eva Henriksson, 2025

Valberedning
F6reningens styrelse, 2025

Fb‘rvaltning

Férvaltningen av féreningens fastighet har sk‘dtts av styrelsen, sé vél tekniskt som administrativt.

Bokfdringen har skétts av E8LF Ekonomlkonsult.
Fastighetssk'dtsel ombeséjs av vicevard och Grb’ntjérna entreprenad.
Erséttning till styrelsen har utgétt enligt budget med 69 806 kr.

Féreningsfrégor
Styrelsen har under verksamhetséret avhéllit 10 st protokollfbrda maten.

Férenlngens totala Iagenhetsarea air 5 071 kvm. och lokaler 685 kvm.

Arean ér férdelad enligt fdljande pé 83 lagenheter
18 st 1 rum och kék
33 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok

Dessutom flnns 22 p-platser med motorvérmare, 4 pwplatser och 8 p-platser med elbilsladdstolpar samt 16 garage.
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Taxeringsvérde pé f6reningens fastighet ér sammanlagt 26 122 tkr (26 122 tkr)

Féreningen betalar en kommunal fastighetsavgift som utgér med det l’agsta beloppet av1 724 kr per l'a'genhet och 0,3

% av taxeringsvérdet far bostéder. Fér Brf Gullvnvan bllr avgiften Iégst med 0,3 % av taxeringsv'érdet.

Vésentliga h'aTndeIser under rakenskapséret
November 2024 blev féreningen utsatta féir ett inbrott genom kéllardérren pé gaveln av hus 8L3. Férbvarna blev gripna
pé bar géming av polis. Hela ddrren med Iés byttes och skadesténdskrav ér beg'airt. Flera dorrar byttes samtidigt till en
kostnad om 150 390 kr.

Under hosten 2024 upptécktes att vattenforbrukningen okade drastiskt. Efter sokningar med flera foretag 55

konstaterades att huvudledningen mellan hus 81 och 83 spruckit. Atgérder med byte av ledning utfordes under véren
vilket medforde uppgravning av planen mellan husen. Total kostnad 156 811 kr.

Modlemsinformation
Under aret har styrelsen godkant 8 overlatelser, samt 2 andrahandsuthyrningar.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-01 —22.

Ekonomisk plan har registrerats hos Lénsstyrelsen.

Arsavgiften har varit oforéndrad. Genomsnittlig avgift uppgér for bostader till 71 5 |<r/kvm.

FLERARSOVERSIKT

2401-2506 2307-2406 2207n2306 21 012206
Nettoomséttning 3 841 417 3 835 292 3 784 326 3 749 926
Resultat efter finansiella poster 189 78S 126 126 1 005 556 480 493
Soliditet % 93 84 75 64
Arsavglft (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 627 627

Arsavglfternas andel i procent av totala rarelseintakter 82 82

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 0 174

Sparande (kr) per kvadratmeter 230 333

Rantekénslighet % 0 0

Energikostnad (kr) per kvadratmeter 187 109

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Modiems— Fond for Ialanserai Arets Totalt
insatsar yttre resultat resultat

underhall
Belopp vld érets ingéng 267 900 4 936 481 2 158 250 126 126 7 488 757
Resultatdlsposttlon enllgt foreningsstc'imman:

Balanseras i ny réknlng 126 126 ~126 126 0
Forandring av yttre fond 700 000 -700 000 0
Arets resultat 189 785 189 785
Ielopp vld érets utgéng 267 900 5 536 4B1 1 584 376 189 78S 7 678 54-2
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat 1 584 376

Arets resultat 189 785

Yttre fonden 5 636 481

Summa 7 470 642

Fc'irslag till disposm’on'

Yttre fonden fare avséttning 5 636 481

Avs‘a'ttning till yttre fond 700 000
Balanseras i ny rékning 1 O74 161

Summa 7470 642

Enligt stadar och underhéllsplan skall avséttas till yttre fonden, 700 000 tkr.

Fc‘jreningens resultat och st'a’llning framgér av efterféljande resultat — och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING 1

202407—01 2023-07-01
2025-06— O 2024—06—30

Rarelseintéiker, lageriréndringar mm.
Nettoomséttning 2 3 841 417 3 835 292
Ovriga rarelseint'a'kter 15 O60 22 504
Summa rarelseintékter. lagerfrndringar m.m. 3 856 477 3 857 796

Rarelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 —2 516 335 ~2 549 453
Personalkostnader 4 -180 208 -1 54 587
Av- och nedskrivnmgar av materiella och immateriella -949 499 —949 499
anléggningstillgéngar
Summa réirelsekostnader —3 646 042 ~3 653 539

,R'airel‘seresul'mitg 210: 43’s ‘204 2'57

Finansieia pester
Gvriga rénteintékter och liknande resultatposter 332 8 814
R'a‘ntekostnader och hknande resultatposter ~20 982 ~86 945

Summa finanalla paster ~20 650 ~78 131

Regatta? e'er finqnsiella poster 189 785 \126 1:26

Resulfagt' fb’fre skatt‘ 189 .785 72376 12:6

Ants resting: 91189 785 126' 12,6
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BALANSRA’KNING

TILLGANGAR

Anlggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléggningar
lnventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlc‘iggningstdlgéngar

Summa an/léi'ggningsllgéngaf

Omséittningstillgéngar
Kortfristiga fordrt'ngar

Kundfordringar
(")vriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna int‘ékter

Summa kortfristz'ga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

iSHmmia ‘OEMSiihi'hgstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

. 2925-06—30

4 889 399
2 755 281

18 678
7 663 358

7 663' 3:58

81 O69

120 393
207 462

385 722

385 722

587 1,84

8 250 542

4
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5 282 O17

3 305 937
24 902

8 672 856

8 612 78.56

6 077

94 86S
211 247
372 789

14 343

74 343

3:276 532

8 939 388
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapifal
Medlemsmsatser
Fond fc‘jr yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Sum'ma: eget [capital

Kmtfristiga skulder
Ovriga skulder till kredltinstltut
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kartfristiga skuder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULIER

d
' J. his :L...’ uni». A

w 2025;09:30

267 900
5 636 481

5 904 387

1 584 376
189 785

1 774 167

7, G78 542

134 244

23 909
41 3 847

572 000

8 250 542

‘42.”; ’
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2024-06-39
-415.

267 900

4 936 481

5 204 381

2 158 250

126 126

2 284 376

7 488 757

1 000 000
73 424

21 6

22 250

354 741

145:0 6,31

8 939 388
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KASSAFLODESANALYS 1

2024—07-01 2023—07-01

r

1

2025~06-30 2024—06—30
:5 airman. 5‘13'2321; 5.7»: .3: 3: La 1‘11; 1» r TEETLH : Nu T‘ “f3 1" ’” at}, '2‘

Den Ipande verksamheten
Rérelseresultat 21 0 435 204 257

Justermgar fdr poster som inte Ingér i kassaflédet m.m.
~ Avskrivningar 949 499 949 499
Erhéllen rénta 332 8 814
Erlagd rénta -20 982 —86 945

Kassafldde frdn den lb‘pande verksamheten fb're férc'indringar

(' ) av r6relsekapital 7 139 284 7 075 625

Kassafléde frén fb'réndringari rc'jrelsekapital
- Okning(~)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar 110 727 -194 898

(«
)

~ Okning(+)/Minskning(—) av kortfristiga skulder 121 369 10 214

Kassaéde fré'n d’en Iapand‘e verksamheten 1 371 38,0 890 941: *

Investeringsverksamhetan
Férvérv av materiella anlaggningstillgéngar — -1 17 127

R‘aswf’lde: frén, imiesteyingsverlgsamh‘eten v -1 17 1,27

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lén -1 000 000 -1 000 000

Kassaflde fré'nj finans'ieringsver'ks’amhefe‘ri -1 0,00 000 '-fl 0‘00 0007;

Awaits kassa’fliide 371 380' -226 18.6

)(
Likvida medal vid érets b'o’rjan 14 343 240 529
Likvida medal vid érets slut 385 723 14 343
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NOTER

Not» 1 Redovi’sningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisnmgen har uppréttats enhgt érsredovisnmgslagen och BFNAR 201 6:10 Arsredovisnlng i mindre féretag (K2)
samt BFNAR 2023z1. Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsférenmgens érsredovnsning Féreningens
redovisningsprinciper 5r oféréndrade. Féreningens redovisningsvaluta ‘a'r svenska kronor

Materiella anlggningstillgéngar
Avskrivning sker {ver den féwéntade nyttjandeperioden.

Ar
Byggnader och mark 30-100

Maskiner och andra tekniska anléggningar 1O

Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Nyckeltalsdenitioner
Nedan denieras nyckeltalen i férvaltningsberéttelsens flerérséversukt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras

medlemmarna efter fo‘rbrukning /yta uppléten med bostadsrc'itt

Arsavgt‘fternas andel iprocent av totala rarelseintdkter = Arsavgifterna / totala rdrelseintdkter

Skuldsttning per kvadratmeter = De rc‘z‘ntebdrande skulderna /ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresra'tt

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat /ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat bera‘knas enllgt fat/uncle:
Arets resultat + drets avskrz’vningar +drets utrangeringar + kostnadsfdrt planerat underhdll

Rdntekdnsllghet = Rdntebc‘irande skulder/ drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad far uppvdrmm‘ng, el och vatten /ytan uppldten med bostadsra'tt och

hyresrdtt
Kommentar: / kostnaden tngdr dven kostnader som vidaredeblteras.
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Not, 2 Neitoomséttnihgen

Arsavgifter
Hyra l'eigenhet

Hyra Iokaler

Hyra motorvérmare och garage
ComHem avtal
Férs'aljning el

Produktion el solceller
Férséljning el. elbilsladdare
Oresutj'émnmg

Summa

Not 3' éwig'a exte‘r‘na kostnade‘r

Elavgifter
Elavgifter boemde

Sotning
Vattenavgifter
Renhéllning
Reparation och underhéll

Vattenskada
Kabel~TV/bredband
Sndréjning och sandning

Fastighetsskétsel
Ovrlga fastighetskostnader
Kommunal fastighetsavgift
Férsékring
Redovisningstjénster
Div 6vriga kostnader
Summa

Not 4 Lner'och andra erséttningar

Lc‘iner och andra ersdttningar
Léner till anstéllda samt vicevérd och likande arbeten

Styrelsearvoden och revlsorsarvoden
Totala (ner och andra ersttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Sociala kostnader

Totala ldner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner

2024/2925

3 180 133

3 400
87 351

108 286
176 904
266 460

6 294
12 570

19

3 841 417

2024/2025

266 946
455 429

349 009
118 114

349 111

156 811

183 899
72 893

161 593

103 230
9O 216

103 360
90 451

1S 274
2 516 336

2024/2025

84 000
75 806
159 806

20 402

780 208
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2023/2024

3 178 222

8 145

82 751

107 500

176 904

274 629

6 870

0

271

3 835 292

2023/2024

236 584

387 769

190 697

170 239

114 400

554 061

8 261

136 781

101 039

247 378
124 627

82 020

92 456
90 274

12 867

2 549 453

2023/2024,

61 800

74 574

136 374

18 213

754 587
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Nat -5 Byg’gna‘de'r bc‘h mark

lngéende anskaffningsvérden
Férdndringar av ans/(affningsvc‘z'rc/en

lnkép
Bldrag
Utgéende anskaffningsvérden

lngéende avskrivningar
Fbrc'z’ndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat v'a’ rde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsv'arde mark

Not 6 Maskiner och andr‘a te‘k'n‘iska anléggnihgar

lngéende anskaffningsva'rden

Utgéende anskaffningsvérden

Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat v'a'rde

No‘t 7' 'anen'tarier, yerktyg och installationer

lngéende anskaffningsv'arden
Fdrc'mdringar av anskaffm‘ngsvdrden

Inkép
Omklassificeringar
Utgéende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivnlngar
Farandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovlsat varde

Not 8 Lé,n:g1fristigaislj<uldfer

Lénet avbetalades 202412, fareningen 5r nu skuldfri.

202506430

13 933 354

13 933 3S4

~8 651 337

~392 618
-9 043 955

4 889 399

2025
20 738 000

5 384 000

202506130

5 506 570

5 506 570

a 550 656

‘- 2 751 289

2 755 281

2025-06-30

410 549

1

410 550

-385 647

—6 225
-391 872

18 678

11(12)

"2024-06-30

13 847 354

172 000
~86 000

13 933 354

-8 258 719

—392 618
—8 651 337

5 282 017

2024
20 783 OOO

5 384 000

2024406-30

5 506 570

5 506 570

- 550 656

«’2 200 633

3 305 937

2024—06—30

379 422

31 127

410 549

-379 422

-6 225
—385 647

24 902
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Not 9 Stéllda s'kerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stllda séikerheter

Not 10 Chetckrl<ninggskredit

Beviljat belopp pé checkrékningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgér till

UNDERSKRIFTER

Avesta 2025—3/“459’a/éd/

M
Sven Olov Ekstrém

[LE (5‘1thL ’EW/%(M

Ullrika Bengts
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l l

/
$527 ' M
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W’G”VY“30%)wa

Min revisionsberéttelse har Iémnats ”(g 37(9/3

:J g»
Eva Henriksson
Revisor

202506—30

9 563 000

9 563 000

2025-06-30

500 000

0

q CW
, ) ,

Lars Ahlm

Inge

Z/V/w
ustafsson

ngéiwig‘ "Cz‘miéim

Robin Akesson
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727024~06e30

9 563 000

9 563 000

2024-06-30

500 000
4 939



Revisionsberéttelse
BRFGullvivan

Vid granskningen av BRF Gullvivan med org nr 782000-0896 och

rékenskaperna fér tiden 20240701—20250630

Harjag funnit dessa igod ordning, int'aikter och kostnader ér styrkta med verifikationer.

Balansrapport samt resultatrékning har kontrolierats och Vid érsredovisningen har féreningens
vérdehandlingar uppvisats.

Ingen anledning till anmérkning, varférjag féreslér érsmdtet att bevilja ansvarsfrihet fér styrelsen, far
den tid som revisionen omfattar.

Avesta2026.013'I‘\ \\
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