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< Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen

o = um B dsréitisforeni
Forvaltningsberattelse maimmiiome
upprtta cisredovisning for

rdkenskapsaret
2024-01-01 1ill 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till fosreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter foér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsféreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-04-16. Foreningen har sitt séte i
Visterviks kommun,

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Tandstickan 19 i Vistervik kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med
16 lagenheter. Byggnaden #r uppford 2006. Fastighetens adress &r Téndsticksbryggan 4 A-B i Vistervik.
Taxeringsvérdet uppgar till 22 656 000 k.

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i RBférsikring. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Légenhetsfordelning
2rok 3rok 4rok 5rok Antal P-plats med laddstolpe Giist p-plats
4 2 8 2 16 16 (varav 9 garage) 4 (varav 1 med publik laddstolpe)

Total tomtarea 1 809 m?
Total bostadsarea och garagearea bostadsritt 1 514 m? (varav bostadsarea 1 379 m* och garagearea 135 m?)

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intressefgrening for Riksbyggen bostadsrittsforeningar i Véstervik med omnejd.
Bostadsrattsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan freningen dven fa &terbéring pd kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Telia Tv, telefoni och bredband
Vistervik Miljo & Energi Vatten och avlopp, avfall, elnt
Bixia Elhandel

Nordisk Hiss Serviceavtal

Dekra Hissbesiktning

Tjust VVS Teknik Serviceavtal

Rexel Laddstolpar

Signerat JS, AK, JG, RB, HN

2|-ARSREDOVISNING—RB-BRF TandslickshtyggarbORinr] BIEAZB235965499




R Riksbyggen
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 93 tkr och inget planerat underhall.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsiittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. Atgarder enligt underhéllsplanen kan komma att tidigare- eller senareldggas beroende pé behov.

Den rekommenderade avsittningen uppgar till 222 tkr for verksamhetsaret. Nagon avsittning gérs dock inte da
foreningen inte tar ut tillrickligt hoga avgifter for att técka avséttningen. Detta for att avgiftshojningen inte ska bli for
stor pa en gang utan att den fér spridas ut 6ver dren med en gradvis hojning.

Efter senaste stimman och d#rpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Sohlman Ordférande 2026
Anders Kriiger Ledamot 2025
Johann Groth Ledamot 2025
Roland Bergstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emma Sohlman Suppleant, sekreterare 2026
John-Evert Nyman Suppleant 2025
Richard Landqvist Suppleant 2025
Camilla Larsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lisbeth Hallberg (sammankallande) 2025

Yvonne Nyman 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 26 personer. Inga tillkommande eller avgéende
medlemmar under &ret. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 26 personer. Utover ovanstdende
personer #r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav. Baserat pd medlemsdatum har inga Overlatelser skett under
verksamhetséret (foregaende ar 3 st).

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 da den hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 5% fran
och med 2025-01-01. Arsavgiften uppgar hirefter i genomsnitt till 1 016 kr/m?4r inklusive vatten, védrme och i
forekommande fall garage. I begreppet &rsavgift ingér inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i
ovan information jamfért med nyckeltal i flerdrsoversikten.
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r‘ Riksbyggen

Rumfor helba Livel
Flerarsoversikt
Resultat och stillning - 5 arsdversikt
Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiittning 1422 1276 1192 1170 1168
Resultat efter finansiella poster —221 -1 047 =50 —-101 —295
Soliditet % 61 61 62 61 62
. 4 10

/}_l .savg.lﬁ"emdel i % av totala 9 03 96 9% 97
rorelseintikter

Al‘Sanl'ﬁ ki/kvm upplaten med 914 815 759 745 745
bostadsrétt

Energikostnad ki/kvm 179 178 164 130 107
Sparande ki/kvim 45 ~11 158 172 232
Skuldséttning ki/kvim 7785 7 862 7 942 8108 8228
Skuldsat.t.mng ki/kvm upplaten med 7785 7862 7942 8 108 8228
bostadsrétt

Réntekénslighet % 8,5 9,7 10,5 10,9 11,0

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvm uppléten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intikt) dndrats. Fr o m rékenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare v har det
varit uppdelat p& nettoomsittning och 6vriga intikter. Fordndringen omfattar &ven jimforelsedret och samtliga
verksamhetsér i flerdrsoversikten.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter fian &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa foreningens betalningsformaga pé ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hér dven tv, telefoni och
bredband) for bostider delat med totala intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens
intdkter som kommer frén arsavgifterna (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften, hér dven tv, telefoni
och bredband).

Arsavgift kr/kvim uppliten med bostadsuiitt:

Beriknas pa totala intikter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften, hér dven tv,
telefoni och bredband) delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsrétt, hir dven garageytan. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hér dven tv, telefoni och
bredband) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt, hir dven garageytan.

Energilkostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intiktsytan i foreningen, hir dven garageytan. I energikostnaden ingér
vatten och el. I elkostnaden ingar elen till bergvérmepumpen och laddstolparna.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala intéktsytan, hér dven
garageytan. Nyckeltalet visar p foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhéll per
kvadratmeter.
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R Riksbyggen

Skuldséttning kr/kvm:
Bertiknas pé totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan, hir dven garageytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliten med bostadsrétt:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som #r upplaten med bostadsritt, hér dven garageytan.

Riéntekénslighet:

Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften, hér dven tv, telefoni och bredband) delat med 100.
Visar p& hur en procentenhet fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Avets resultat visar en forlust pd 221 tkr. I resultatet ingér avskrivningar med 289 tkr, exkluderar man avskrivningarna
blir resultatet 68 tkr, Forlusten kommer inte att paverka foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
4taganden pa kort sikt. I budgeten for det kommande &ret tar foreningen inte ut tillrdckligt hdga avgifter for att ticka
avsittningen till underhéllsfonden. Detta for att avgiftshojningen inte ska bli for stor pa en géng utan att den far spridas
ut 6ver aren med en gradvis hojning. Avgiften kommer darfor troligtvis att behova hojas ytterligare framdver for att
komma i balans.

Férandringar i eget kapital

Lget kapital i ki Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond | Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid rets borjan 19 285 000 1 434 973 ~607 423 ~1047 071
Disposition enl. arsstammobeslut ~1 047 071 1047071
Arets resultat 920 656
Vid drets slut 19 285 000 1434 973 —1 654 494 —220 656

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 654 494
Arets resultat —220 656
Summa -1 875 150

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -1 875 150
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

6| —ARSREDOVASNING-RB-BRF Tandslicksbryagp0 Qramnr:1718426-28596499 Signerat JS, AK, JG, RB, HN



R Riksbyggen
§ihregen

Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1422 189 1276 020
Ovriga rorelseintikter Not 3 18 398 51213
Summa rorelseintikter 1440 587 1327233
Rorelselkostnader
Driftskostnader Not 4 —533 509 —1258287
Ovriga externa kostnader Not 5 —320 188 —319 444
Personalkostnader Not 6 —44 421 =52 437
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 —288 981 —288 981
Summa rorelsekostnader —1 187 099 —1919 149
Rorelseresultat 253 488 —591 916
Finansiella poster
Resultat fién finansiella anldggningstillgangar 0 480
Rinteintikter och liknande resultatposter 26222 30 637
Rintekostnader och liknande resultatposter —500 366 —486 272
Summa finansiella poster —474 144 —455 155
Resultat efter finansiella poster —220 656 —1 047 071
Arets resultat —220 656 —1 047 071
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8, 16 29 695 853 29 970 232
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 175207 189 808
Pagéende ny- och ombyggnation Not 10 40 152 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 29 911 211 30 160 040

Finansiella anliggningstillgadngar

Langfristiga fordringar Not 11 24 000 24 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 24 000 24 000
Summa anliggningstillgangar 29 935 211 30 184 040

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4399
Ovriga fordringar 10 357 665
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 111270 105 642
Summa kortfristiga fordringar 121 627 110 706
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 746 020 930 394
Summa kassa och bank 746 020 930 394
Summa omsittningstillgdngar 867 646 1041 100
Sumina tillgangar 30 802 857 31225140

7| ARSREDOVISNING RB BRFTEDT‘%ﬁr(\:gs ryggan Org.nr: 716426
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19285 000 19285 000
Fond for yttre underhéll 1434 973 1434973
Summa bundet eget kapital 20719 973 20719 973
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 654 494 —607 423
Arets resultat —220 656 —1047 071
Summa fritt eget kapital —1 875 150 —1 654 494
Summa eget kapital 18 844 823 19 065 479
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14, 16 11 670 454 11 786 454
Summa langfristiga skulder 11 670 454 11 786 454
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14, 16 116 000 116 000
Leverantérsskulder 9137 0
Skatteskulder 2312 1 656
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 160 131 255 551
Summa kortfristiga skulder 287 580 373 207
Summa eget kapital och skulder 30 802 857 31225140
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 202472024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 253 488 —591916
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 288 981 288 981
542 469 —302 935
Erhéllen rénta 26 222 31117
Erlagd rénta —500 507 —486 924
s 134
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —10 921 —12 075
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —85 486 32480
Kassaflode frin den lopande verksamheten —28 222 —738 336
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pAgaende installation —40 152 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —40 152 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n —116 000 —122 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —116 000 —122 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —-184 374 —860 336
Likvida medel vid &rets borjan 930 394 1790 730
Likvida medel vid arets slut 746 020 930 394
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i foérskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intéikter, Rénta och utdelning redovisas som en intakt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 120 2126
Installation laddstolpar Linjar 15 2036

De tillgangar som #r helt avskrivna finns inte med i forteckningen ovan.
Mark 4r inte féremél for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostéder 1333728 1183620
Hyror, p-platser 38 400 38400
Tv, telefoni och bredband 49 536 49 536
Ovriga ersittningar 525 4464
Summa nettoomsaéttning 1422189 1276 020

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Elstod 0 38 367
Laddstolpar 18 398 12 786
Ovriga intikter 0 60
Summa ovriga rorelseintékter 18 398 51213
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall 0 =741 759
Reparationer —92 923 —91 544
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —28 690 —28 034
Forsdkringspremier =29 417 24715
Ty, telefoni och bredband =50 511 -51786
Aterbaring frén Riksbyggen 300 2 600
Systematiskt brandskyddsarbete -1613 —1542
Serviceavtal =5 654 -6919
Obligatoriska besiktningar —12 282 —10 674
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -2 609 0
Sné- och halkbekédmpning =16 670 —9 895
Forbrukningsinventarier -1 550 —344
Vatten —68 372 =57 264
Fastighetsel —202 001 —212 174
Sophantering och atervinning —21517 —24 237
Summa driftskostnader -533 509 -1 258 287

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode —274 569 —268 361
Arvode, yrkesrevisorer —18 750 —18 750
Ovriga forvaltningskostnader —22 677 —23 605
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 0 —4 988
Medlemsavgift Intresseféreningen —1440 —1440
Bankkostnader -2 752 -2 300
Summa 6vriga externa kostnader -320 188 -319 444

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —12 000 —-12 000
Sammantridesarvoden —23 400 —28 860
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —780 -1 560 .
Sociala kostnader -8 241 -10017
Summa personalkostnader -44 421 =52 437
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Not 7 Avskrivhingar av materiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning byggnader —274 380 —274 380
Avskrivning installationer —14 601 —14 601
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar ~288 981 ~288 981
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 31325000 31325 000
Mark 1700 000 1700 000
Tillkommande utgifter 31390 31390
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 33 056 390 33 056 390
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -3 054 768 —2 780 388
Tillkommande utgifter -31390 —31390
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —274 380 —274 380
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 360 537 -3 086 158
Restvirde enligt plan vid arets slut 29 695 853 29 970 232
Varav
Byggnader 27 995 853 28 270 232
Mark 1700 000 1 700 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 219 011 219011
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 219 011 219 011
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -29203 —14 601
Arets avskrivningar
Installationer -14 601 —14 601
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -43 804 =29 203
Restvirde enligt plan vid arets slut 175 207 189 808
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation
2024-12-31 2023-12-31
Arets pagaende nybyggnation
Installation av IMD el 40 152 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 40 152 0
Redovisat varde vid arets slut 40 152 0
Not 11 Langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
48 Garantikapitalandelar 4 500 kr i Intresseféreningen 24 000 24 000
Summa langfristiga fordringar 24 000 24 000
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 32947 29 417
Forutbetalt forvaltningsarvode 72 242 67 594
Forutbetald tv, telefoni och bredband 6 080 8 631
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 111 270 105 642
Not 13 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel Collector 654 372 778 174
Transaktionskonto Swedbank 91 648 152 220
Summa kassa och bank 746 020 930 394

13| ARSREDOVISNING RB BRF Tandslicksbryggan Org.nr: 716426-2359 2
[ N neatan 08293 115557541 366499 @

Signerat JS, AK, JG, RB, HN




M Riks byggen
Rurnr fi bk Linrct

Not 14 Skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslén 11 786 454 11 902 454
Nista ars amortering pé 1angfristiga skulder till kreditinstitut —116 000 —116 000
Langfristig skuld vid arets slut 11 670 454 11 786 454

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
Tjustbygdens Sparbank 4,20% 2026-04-01 4195 090 36 000 4159 090
Tjustbygdens Sparbank* 331% 2026-09-30 3357364 40 000 3317364
Tjustbygdens Sparbank 3,98% 2028-04-01 4350 000 40 000 4310 000
Summa 11 902 454 116 000 11 786 454

*Stibor 3 ménader med slutférfallodag 2026-09-30. Senast kénd réntesats fran och med 2024-12-31.

Under nista rikenskapsar ska féreningen amortera 116 tkr pa langfristiga 1&n varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Den langfiistiga skulden forfaller till betalning mellan 2 och 4 ar efter balansdagen. Foreningen har for
avsikt att d& omforhandla eller forldnga lanen.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna sociala avgifter 7 000 7000
Upplupna rantekostnader 305 446
Upplupna elkostnader 28 966 53 453
Upplupna vattenavgifter 5798 9566
Upplupna kostnader for renhallning 1699 3353
Upplupna revisionsarvoden 18 750 18 750
Upplupna styrelsearvoden 28 380 28 380
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 6816 21356
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 62417 113 247
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 160 131 255 551
Not 16 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 13 840 000 13 840 000

Not 17 Vésentliga héndelser efter rakenskapsarets utgang
Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Building a better
waorking world

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréattsférening Téndsticksbryggan, org.nr 716426-2359

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Tandsticksbryggan for ar 2024-01-01 —
2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvéandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka féormagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund f6ér vara uttalanden. Risken
for att inte upptéacka en véasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningensinter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn
till omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utoéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Tandsticksbryggan for ar 2024-01-01 —
2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
si att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller f6rlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Henrik Noresson
Auktoriserad revisor
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