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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Ull

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1931-04-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-
02-02 och nuvarande stadgar registrerades 2024-10-25 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
KVARNGARDET 22:2 1931 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Uppsala.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1931 och bestér av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 1991

Féreningen har 68 bostadsratter om totalt 4 142 kvm och 3 lokaler om 120 kvm. Byggnadernas totalyta ar
43071 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Tomas Eriksson Ordférande

Anna Hellstedt Styrelseledamot
Erik Bernhard Hjort Styrelseledamot
Hans Séderberg Styrelseledamot

Inga-Lena Andersson  Styrelseledamot

Lina Svensson Styrelseledamot
Kristin Johansson Suppleant
Caroline Nilsson Suppleant

Valberedning

William Reldin

Firmateckning

Firma tecknas av ordférande och kassér i forening eller av styrelsen

Revisorer
Johan Grahn Auktoriserad revisor Baker Tilly
Ulrik Imberg Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemd&ten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-26.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strdcker sig fram till 2073. Underhdllsplanen

uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhadll

2024 -2025 e Stamrensning

2024 e Fasadrenovering - lagning av putsskador pd Jarnbrogdrden och Hégandsgdrden

Byte av expansionskdrl

Byte av tatningslister pd ldgenhetsdérrarna

2023 e Cykelférrdden renoverades genom att rétas upp

Byte av hissdator - ny hissdator installerade for hissen i Salagérden (12A)

Vind och insynsskydd restes vid féreningens grillplats

Nya regnskydd 6ver samtliga sex entréer

Fasadrenivering - lagning av putsskador vid Hégandsgdrdens entréer
Fasadrenovering - de tre gdrdarnas socklar mélades om

Fasadrenovering - lagning av putsskador p& Salagdrden
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2022 o

2021 o
2020-2021 e
2020 e

2019 e

2018 o

2017 o
2016-2017 o

Arsredovisning 2024

Renovering av nya styrelserummet - Styrelsen bytte rum fér sina méten till en férrddslokal i
Hégandsgdrden och renoverade dessférinnan ytskikten.

Byte av rér i VVC-slinga - Rér i Salagdrden och Hégandsgdrden byttes mot rér med stérre
dimension.

Isolering av kulvert Salagdrden/Héganasgdrden - Kulverten isolerades med markfrigolit. Fler
ror for kabeldragning tillfordes.

Anladggande av grillplats - En ca 60 kvm stenbelagd yta anlades och tvd stérre grillar fér
dretruntbruk uppstalldes.

Renovering av takfoten pd Hégandsgdrden - Byte av skadat virke och ommalning.
Underhall av luftbehandlingssystem - Rengéring av féreningens ventilationskanaler, byte av
ventiler i hyreslokaler, tatning av flaktlddor pd vindarna samt monterning av nya
yttervdggsgaller/ventiler p& fastigheterna..

Ommalning av cykelfdrrdd och &tervinningsstation

Byte av hissdator - ny hissdator installerade fér hissen i Hdgandsgdarden (7A)

Byte av gdrdsbelysning - samtliga sex armaturer byttes mot LED-lampor som avgav ett
starkare sken.

Fasadrenovering - de sex portarna renoverades

Radontdatning i kallarplan - Radontétning utfordes i husens kallarplan.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Installation av brandutrustning - Uppsdttning av brandsldckare och rokvarnare samt
uppskyltning av nédutgdngar

Stamrensning spillvattenledningar - Hogtrycksspolning av ledningar och stammar samt
pdstick frén kék och badrum skedde i samtliga bostader.

Reparation av felaktigt monterad gédngramp pd Salagdrdens tak

Installation av videokameror i Hdgandsgdrden - Videokameror togs i bruk pd Salagdarden.

Byte yttertak Salagdrden - Omlaggning av plét och tegel samt byte av rdspont

Radonmatning i samtliga hus - Uppmadtta bostdder under grénsvdarden

Byte av torkaggregat i tvattstugorna Jernbrogdrden och Salagdrden

Byte yttertak Jernbrogdrden - Omlédggning av pldt och tegel samt byte av rdspont
Fasadrenovering Jernbrogdrden - Ommadlning av takkuporna

Fasadrenovering Salagdrden - Ommdlning av takkuporna och reparation av takfot och gavlar i
puts

Byte av torkaggregat i tvattstugan Hégandsgdrden
Renovering avlopp i frisér/fotograf-lokalen
Renovering av tak Hégandsgdrden

Byte av varmevdaxlare
Installation av rérelsedetektorer fér belysning i kdllare och tvattstugor
Utbyte av en torktumlare per hus (3 av 6 st)

Renovering av samtliga ladgenhetsfonster, fénster i trappuppgdngarna och vissa kallarfénster.
Innerglaset i ldgenheternas fénster utbytt till energiglas.
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2014-2015 e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
2013-2014 e Uppgradering av l&ssystem

2012-2013 e Fasadrenovering samtliga féreningens fastigheter

Ombyggnad/uppgradering av hissar enligt plan (resterande hissar) - Samtliga hissar ar nu
uppgraderade.

2011-2012 e Ombyggnad/uppgradering av hissar enligt plan (tre av sex 2012)

2010 e Utbyte av fem hissregulatorer - En byttes akut tidigare, évriga fem enligt plan
Radonmatning i samtliga hus

Sanering av pdlsdngrar i S:t Olofsgatan 52 B - Utférdes inte i alla Ign, fick anmala sig vid
intresse.
Ett nybyggt férrédd i Salagérden

2009 e Utbyte av en torktumlare per hus (3 av 6 st)

2008 e Service avsamtliga torktumlare (6 st) samt utbyte av torkaggregat i Jarnbrogdrden

Utbyte av cirkulationspump
2007 e Omfattande underhdll av hissarna (6 st)
2006 e Utbyte av samtliga tvattmaskiner (6 st)

1990-1991 e Samtliga vindsférrdd och torkvindar byggdes om till totalt 9 st 3-rumslagenheter
Nyinstallation hiss
Befintlig tvattstuga gjordes om helt och tvé nya inrattades (en per huskropp)
Yttertak, fasader och gérd samt kéallarvéningar renoverades
Roérstambyte
Elstambyte

Planerade underhall

2025 e Fasadrenovering - fortsatt lagning av putsskador p& Jarnbrogdrden och Hégandsgdrden

Nya tvattmaskiner och torktumlare samt renovering av tvattstugor

Avtal med leverantérer

Ekonomisk och teknisk férvaltning  SBC

Fastighetsforsdkring Lansfarsakringar Uppsala
Fastighetslan Nordea Hypotek AB

Fjarrvdrme och el Vattenfall AB
Forpackningsdtervinning Ragn-Sells Recycling AB

Internet, TV och IP-telefoni Tele2 AB

L&ssystem Sandberg Trygghetsprodukter AB
Service- och larmavtal Schindler Hiss AB

Trappstddning Pensiri Tee-Utis Hjort EF

Vatten och hushdllssopor Uppsala vatten och avfall AB
Fastighetsléan SEB

[ v |B1chCIMng-Hk-s9AxGGex Sida 5 av 20




Brf Ul Arsredovisning 2024
717600-2421

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen beslutade att fran den 1januari 2025 sanka avgiften fér boendet med 5% och sdrdebitera den av
Tele2 fakturerade kostnaden fér TV, internet och telefoni (157 kr/mdnad per bostad). | december I&ste
féreningen fastighetsldnen hos Nordea for att istdllet ta upp fastighetsldn hos SEB.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 102 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 11. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 96 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 9 Gverlételser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 4 255 370 3857432 3230 210 3180 576
Resultat efter fin. poster -111 416 443 456 154 296 270 990
Soliditet (%) 28 29 33 32
Yttre fond 2371786 927 499 895 533 447 533
Taxeringsvérde 106 638 000 106 638 000 106 638 000 80 617 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 943 858 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 716 18 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 6 037 5891 5975 6 060
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5813 5672 5753 5834
Sparande per kvm totalyta, kr 125 244 180 229
Elkostnad per kvm totalyta, kr 33 25 26 26
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 201 153 145 143
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 60 49 53 44
Energikostnad per kvm totalyta, kr 293 227 225 213
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,75 1,49 - -
Rantekdanslighet (%) 6,40 6,87 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppl&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 286 000 - - 286 000
Upplételseavgifter 5152711 - - 5152711
Fond, yttre
. Q27 499 -467 713 1912 000 2371786
underhdll
Balanserat resultat 3 445 807 911169 -1912 000 2 444977
Arets resultat 443 456 -443 456 111 416 -111 416
Eget kapital 10 255 474 (0} -111 416 10 144 058
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 4 356 977
Arets resultat =111 416
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1912 000
Totalt 2333 561
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 400 735
Balanseras i ny rdkning 2734296

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 255 370 3857 432
Ovriga rérelseintakter 3 8 622 9158
Summa rérelseintdkter 4263992 3866 590
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 821381 -2 643 988
Ovriga externa kostnader 9 -321322 -134 506
Personalkostnader 10 -78 624 -49 005
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -247 884 -247 884
Summa rérelsekostnader -3 469 21 -3075383
RORELSERESULTAT 794781 791207
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 19 353 18 318
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -925 550 -366 068
Summa finansiella poster -906 197 -347 751
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -111 416 443 456
ARETS RESULTAT -111 416 443 456
Sida 9 av 20
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17,19 32 939 249 33187133

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 32939 249 33187133

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500

Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32942749 33190 633

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 30 003 29 231

Ovriga fordringar 15 1733 849 2295 541

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 210 637 5498

Summa kortfristiga fordringar 1974 489 2330270

Kassa och bank

Kassa och bank 1014 499 7773

Summa kassa och bank 1014 499 7773

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2988 987 2338 043

SUMMA TILLGANGAR 35931737 35528 676
Sida 10 av 20
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5438 711 543871
Fond for yttre underhdll 2371786 927 499
Summa bundet eget kapital 7 810 497 6366 210
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 444 977 3 445 807
Arets resultat -111 416 443 456
Summa fritt eget kapital 2 333 561 3889 264
SUMMA EGET KAPITAL 10 144 058 10 255 474
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,17,19 24 640 000 0]
Summa langfristiga skulder 24 640 000 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,17,19 360 000 24 393 871
Leverantorsskulder 243 335 308523
Skatteskulder 6 637 15 340
Ovriga kortfristiga skulder 3375 4793
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 534 331 550 675
Summa kortfristiga skulder 1147 678 25273 202
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35931737 35528 676
Sida 11 av 20
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 794 781 791207
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 247 884 247 884

1042 665 1039 091
Erhéllen ranta 19 353 18 318
Erlagd ranta -1 006 524 -261334
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 55 494 796 074
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -214 875 -11 236
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -10 678 157 993
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -170 059 942 832
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 1006 129 (0]
Amortering av 1&n -400 000 -350 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 606 129 -350 000
ARETS KASSAFLODE 436 070 592 832
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2226 606 1633775
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2662676 2226 606
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 12 av 20
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ull har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens allmanna réd
2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,75-10 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 3906 432 3551136
Hyresintdkter lokaler 139 797 106 269
Hyresintakter p-plats 116 400 117 600
Hyresintakter férrdd 800 0
Deb. fastighetsskatt 3984 3984
El (0] 536
P&dminnelseavgift 600 420
Droéjsmdlsranta (0] 71
Pantsdttningsavgift 2 244 4725
Overlatelseavgift 10 031 10 294
Administrativ avgift 539 0]
Andrahandsuthyrning 5410 2116
Vidarefakturerade kostnader 69135 60 281
Ores- och kronutjamning 2 0
Summa 4 255 370 3857432
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 8 622 5000
Aterbdring forsdkringsbolag () 4158
Summa 8 622 9158
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel enl avtal 287 937 89 915
Fastighetsskotsel utéver avtal 51266 0]
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 0 3125
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 5999 28 288
Larm och bevakning (0] 17 425
Stddning enligt avtal 70 200 70 200
Hissbesiktning 9188 8775
Brandskydd 27 434 285
Géardkostnader 18 549 30 441
Gemensamma utrymmen 14 609 45 850
Sndéréjning/sandning 3 431 27 491
Serviceavtal 82154 34 947
Mattvatt/Hyrmattor 2 687 0]
Fordon (0] 2225
Férbrukningsmaterial 20 832 30 342
Summa 594 286 389 310
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 46 887 4 693
Tvattstuga (0] 1444
Trapphus/port/entr 0 12 990
Sophantering/atervinning 863 0
Dérrar och l&s/porttele 47 636 17 086
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 81841
VVS 25201 36156
Varmeanlaggning/undercentral 10 148 0]
Elinstallationer 25 742 52 379
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 5423
Hissar 81 044 106 510
Tak (0] 5663
Fasader (0] 3538
Fonster 0 7200
Mark/gdard/utemiljd 2266 7522
Summa 239787 342 445
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdll av byggnad (0] 26 216
Huskropp utvandigt (0] 110 000
Dérrar och I&s o 8 445
Gemensamma utrymmen 0 51725
VVS 56 800 0]
Varmeanldggning 26 075 0]
Elinstallationer (0] 17139
Hiss 114 460 0
Fasader 54 250 254188
Mark/gdard/utemiljd 149 150 0
Summa 400 735 467 713
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 141 395 109 624
Uppvdrmning 864 485 659 734
Vatten 256 372 208 878
Sophamtning/renhdlining 103 084 133 420
Grovsopor 8 017 4300
Summa 1373 353 1115 956
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar (0] 86 164
Kabel-TV 96 000 127 968
Fastighetsskatt 117 220 114 432
Summa 213 220 328 564
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 2 951 2302
Tele- och datakommunikation 10 836 6720
Inkassokostnader 1544 515
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 3 050 0]
Revisionsarvoden extern revisor 20 000 18 750
Styrelseomkostnader 1349 0
Fritids och trivselkostnader (0] 792
Féreningskostnader 9 688 12 244
Forvaltningsarvode enl avtal 137 785 59120
Overldtelsekostnad 18 054 7 878
Pantsdttningskostnad 2580 5514
Korttidsinventarier (0] 6 480
Administration 37 861 7 261
Konsultkostnader 75 625 0]
Bostadsrdtterna Sverige (0] 6930
Summa 321322 134 506
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 60 000 35000
Loner till kollektivanst 1998 2997
Ovriga arvoden 0 999
Arbetsgivaravgifter 16 626 10 009
Summa 78 624 49 005
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 925 497 365 764
Dréjsmdlsrénta 53 88
Ovriga rantekostnader (0] 216
Summa 925 550 366 068
Sida 16 av 20
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 40 663 914 40 663 914
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 40 663 914 40 663 914
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 476 781 -7 228 897
Arets avskrivning -247 884 -247 884
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 724 665 -7 476 781
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 32939 249 33187133
| utgdende restvdrde ingdr mark med 8470 800 8470 800
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 57 638 000 57 638 000
Taxeringsvdrde mark 49 000 000 49 000 000
Summa 106 638 000 106 638 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 160 017 160 017
Utgdende anskaffningsvérde 160 017 160 017
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -160 017 -160 017
Utgdende avskrivning -160 017 -160 017
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
Sida 17 av 20
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 23 566 8 602
Skattefordringar (0] 6 000
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 33 965 33 965
Ovriga kortfristiga fordringar 28 140 28 140
Transaktionskonto 579 599 1150 660
Borgo rantekonto 1068 578 1068174
Summa 1733 849 2295 541
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 48 784 5498
Forutbet forsakr premier 88 048 0
Forutbet kabel-TV 6250 (0]
Forutbet bredband 25755 0]
Upplupna intakter 41800 0]
Summa 210 637 5498
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2024-03-20 4,58 % - 12300 000
Nordea 2024-03-20 0,59 % - 12 093 871
SEB 2030-12-28 3,01% 8333333 -
SEB 2028-12-28 2,85 % 8333334 -
SEB 2032-12-28 3,09 % 8333333 -
Summa 25000 000 24 393 871
Varav kortfristig del 360 000 24393 871

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 23 200 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

[ v |B1chCIMng-Hk-s9AxGGex

Sida 18 av 20



Brf Ull
717600-2421

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 5890 42140
Uppl kostn el 13 607 0]
Uppl kostnad Vdarme 103 644 0
Uppl kostn rdntor 35220 116 194
Uppl kostnad arvoden 28 001 35000
Berdknade uppl. sociala avgifter 8798 10 997
Férutbet hyror/avgifter 339171 346 344
Summa 534 331 550 675
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 38 457 000 38 457 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Féreningen har ingdtt avtal med Upplands tvatt- och kylservice om inkép och installation av ny
tvattstugeutrustning (tvattmaskiner, torktumlare och torkskdp) till féreningens tre tvattstugor.
Sida 19 av 20
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Tomas Eriksson Anna Hellstedt
Ordférande Styrelseledamot

Erik Bernhard Hjort Hans Ingemar Séderberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Inga-Lena Andersson Lina Svensson
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Johan Grahn Ulrik Imberg
Auktoriserad revisor Internrevisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsféreningen Ull
Org.nr 717600-2421

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av irsredovisningen {for Bostadsrittsforeningen Ull for rikenskapséret 2024,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassaflddet for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare 1 avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den {éreningsvalda revisorns ansvar.

V1 dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréickliga och Zndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sé r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) Och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal 4r att uppnéa en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehéller vdra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hidg grad av siikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 &rsredovisningen.

Bostadsrittsfireninoey g 600-2421
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Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom;

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hgre #n for en viisentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilihérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna
i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden géra att en
férening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehillet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal
dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och
stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ull for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fGreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhiliande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga och dndaméalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller férlust.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsfsrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter t dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis {or att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller

- pA nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
didrmed vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka étgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
torlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Bostadsrittsforeningen Ul Org.nr 717600-2421
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfirs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och Gvriga valda revisorers beddmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omriden och férhilianden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for fSreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens frslag tiil dispositioner betréiffande freningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget édr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av vira elektroniska signaturer

Johan Grahn Ulrik Imberg
Auktoriserad revisor Utsedd av féreningen

Bostadsrittsfareningen UlL Org.nr 717600-2421
{ v ‘ SkcqAlGflx-HJo9RefMIg
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