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Valkommen till arsredovisningen for Brf Blocket

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebaér alltsé inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ér, vilken rdnta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1956-09-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-12-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2010-04-19 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Soderberg & Partners.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1958

Foreningen har 33 bostadsratter om totalt 4 069 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4069 kvm.

Styrelsens sammansattning

Cecilia Enstrom Ost Ordférande

Hans Séderberg
Kristina Forsman

Katarina Wigzell

Styrelseledamot
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Nils Nilsson Styrelseledamot
Karin Bjork Suppleant
Magnus Thorén Suppleant
Ola Klackenberg Suppleant

Valberedning

Anna Pinckney
Carina Thorén

Jorgen Jorélv

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer
Lars Backlund Revisor
Patrik Helsing Revisor
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Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2045. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 ® Asfaltering av gangvag, malning av takfotsplat samt malning av ett antal ytterd6rrar
2020-2021 ® Byte av yttre avloppsstammar

2019 @ Varmgarage, malning av vissa dorrar
Varmecentral, malning av fasad

Avloppsstammar, stamspolning
2018 e Kallgarage, malning och fasadbyte
2016 @ Byte avytterdorrar och dorrpartier
2015-2017 @ Dranering dagvatten
2013 e Radonmatning av samtliga hus

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Bostadsrattsféreningen redovisar ett negativt resultat for det gdngna aret. Detta kan forklaras av en rad olika faktorer som paverkat
var ekonomi.

Under aret har vi genomfort flera storre projekt och underhallsarbeten:

- Asfalteringsarbete av gangbanor: utfort framst av sdkerhetsskal.

- Malning av takplat: for att uppratthalla fastigheternas skick.

- Malning av ytterdorrar: vader och vind har slitit pa vara dérrar som installerades 2016, framst dorrar i soderlage.
- Malning av fasaden pa ett hus: for att forbattra utseendet och skyddet mot vader och vind.

- Mélning av parkeringsplatser: for att effektivisera parkeringen.

Ingen upptagning av nya 13n har gjorts. Vi har istéllet anvént likvida medel fér dessa projekt. Var forvaltare ansag att vi hade ett
overskott som vi kunde ta ut. Pa detta satt minskade vi risken att belasta oss med hoga rantekostnader.

Foreningen har ocksa erfarit 6kade kostnader enligt nedan.

- Fordyrade kostnader: prisdkningar pa material och tjanster.

- HOjda rantor: 6kade kostnader for befintliga Ian.

- Vattenskador: tva omfattande vattenskador med en sjélvrisk pa 85 900 kronor vardera som delvis fallit ut under 2024.
- Kostsam renovering av vagg: pa grund av uppkommen kéldbrygga.

- Kostnader pa grund av elfel i fastigheten.

[ v | BJsybKGAKI-BT3JZIMRKI Sida3av 17




Brf Blocket
702000-1967

Arsredovisning 2024

Under aret 2023/2024 hade tidigare styrelse aviserat en mojlig avgiftshojning vid halvarsskiftet, men styrelsen valde att inte géra

detta. Avgiftshdjningen senarelades istallet till arsskiftet.
Varmeavgiften hojdes med 13% fr o m 2024-01-01.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Ovriga uppgifter

Se bilaga for mer information om verksamhetsaret 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen &r 55 st, det har inte skett ndgra Overlatelser under aret.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2432832 2266494 2200226 2197311
Resultat efter fin. poster -623 386 53319 -139 852 -958 603
Soliditet (%) 3 13 11 12
Yttre fond 195 560 57 560 138 117 742990
Taxeringsvdrde 117 590 000 97 123 000 97 123 000 97 123 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 559 526 512 492
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 93,5 94,3 94,8 94,9
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 1159 1201 1368 1366
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1159 1201 1368 1366
Sparande per kvm totalyta, kr 15 67 61 100
Elkostnad per kvm totalyta, kr 11 9 9 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 158 146 126 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 35 27 23 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 204 182 158 -
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 3,42 2,25 1,20 0,95
Rantekanslighet (%) 2,07 2,29 2,67 2,77

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elforbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta exkl. garage och biyta (= 4096 kvm).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Under aret har vi genomfort flera storre projekt och underhallsarbeten. Bade planerade och oplanerade som uppkommit akut.
Foreningen har ocksa erfarit 6kade kostnader for bl a material, tjanster och lan. Belaningsgraden i féreningen ar fortfarande lag.

Ingen upptagning av nya lan har skett. Vi har istéllet anvént likvida medel for dessa projekt- och underhallsarbeten. Var forvaltare
rekommenderar en lagre niva for likvida medel an vi har haft. Styrelsen har darfor valt att tdcka kostnaderna utan att uppta nya lan
med rantekostnader som féljd. Foéreningen har ett stabilt kassaflode och styrelsen bedémer att vi inte kommer att ha nagra problem
att betala I6pande kostnader.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 990 138 - - 990 138
Fond, yttre underhall 57 560 - 138 000 195 560
Balanserat Overskott
. 23859 - -10 000 13859
bransle
Balanserat resultat -323922 53319 -128 000 -398 602
Arets resultat 53319 -53319 -623 386 -623 386
Eget kapital 800 955 0 -623 386 177 568
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -384 743
Arets resultat -623 386
Totalt -1 008 130
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 138 138
Att fran yttre fond i ansprak ta -195 560
Balanseras i ny rakning -950 708
(varav branslefond 6kar med +14 471 kr till blir totalt 28 330 kr)
-1 008 130

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2432832 2 266 494
Ovriga rorelseintdkter 1158 1403
Summa rorelseintédkter 2433990 2 267 897
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2520568 -1756 239
Ovriga externa kostnader 9 -106 782 -82 340
Personalkostnader 10 -44 233 -43 968
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -226 508 -221 052
Summa rorelsekostnader -2 898 091 -2103 599
RORELSERESULTAT -464 101 164 298
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 5107 6787
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -164 392 -117 766
Summa finansiella poster -159 285 -110 979
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -623 386 53319
ARETS RESULTAT -623 386 53 319
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 4393 066 4563 490

Markanlaggningar 13 481413 455 622

Pagaende projekt 0 81875

Summa materiella anldggningstillgangar 4874 479 5100 987

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 800 2 800

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 877 279 5103 787

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 25295 5394

Ovriga fordringar 15 35544 26 598

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 145573 144 643

Summa kortfristiga fordringar 206 412 176 635

Kassa och bank

Kassa och bank 344 682 859 455

Summa kassa och bank 344 682 859 455

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 551 094 1036 090

SUMMA TILLGANGAR 5428 373 6 139 877
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 990 138 990 138

Fond for yttre underhall 195 560 57 560

Summa bundet eget kapital 1185 698 1047 698

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -384 743 -300 063

Arets resultat -623 386 53319

Summa fritt eget kapital -1008 130 -246 743

SUMMA EGET KAPITAL 177 568 800 955

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 1500 000

Summa langfristiga skulder 1500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3217 250 4887 250

Leverantorsskulder 104 499 82116

Skatteskulder 30 885 7676

Ovriga kortfristiga skulder 20 906 3187

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 377 265 358 693

Summa kortfristiga skulder 3750 805 5338922

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5428 373 6 139 877
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -464 101 164 298
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 226 508 221052

-237 593 385 350
Erhéllen réanta 5107 6787
Erlagd ranta -176 230 -81111
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -408 716 311 026
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -29777 -5 002
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 93721 4456
Kassaflode fran den lopande verksamheten -344 772 310480
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -81 875
Kassaflode fran investeringsverksamheten -81 875
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -170 000 -677 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -170 000 -677 500
ARETS KASSAFLODE -514 772 -448 895
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 859 455 1308 349
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 344 682 859 455
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Blocket har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-4%
Markanlaggningar 10%

Markvardet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 1590 247 1594 538
Hyresintdkter, p-platser 115 446 114 026
Kabel-TV/Bredband 51480 57948
Vatten -2 0
El 16 733 14122
Ovriga intdkter 658 928 485 860
Summa 2432832 2266 494
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -1 0
Elprisstod 0 1403
Ovriga rorelseintikter 1159 0
Summa 1158 1403
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 259 3845
Besiktning och service 10 000 18 750
Tradgardsarbete 9073 3467
Ovrigt 13 450 0
Snoskottning 115 359 133724
Summa 148 141 159 786
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 18 517 51 860
VA 14 722 0
El 3225 0
Fasader 20 625 0
Gard/markytor 11519 0
Forsakringsarende/vattenskada 119 591 0
Summa 188 199 51 860
Sida 12 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Ovrigt plan. UH 33 697 0
VA 36 811 0
Tak 258 951 0
Gard/markytor 129 413 0
Summa 458 872 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 43 297 37 480
Uppvarmning 644 366 592 770
Vatten 143 907 111552
Sophamtning 102 737 78 835
Summa 934 307 820637
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 122 779 119 005
Tomtrattsavgalder 240 500 240 500
Kabel-TV 8 860 8632
Bredband 52 650 46 740
Fastighetsskatt 366 260 309 079
Summa 791 049 723 956
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 10053 245
Ovriga forvaltningskostnader 57 209 43 666
Juridiska kostnader 3408 3313
Ekonomisk forvaltning 36 112 35116
Summa 106 782 82 340
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 32 500 31750
Loner, arbetare 500 1250
Sociala avgifter 10210 9974
Ovriga personalkostnader 1023 994
Summa 44 233 43 968
Sida 13 av 17
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 164 312 117 766
Ovriga rantekostnader 80 0
Summa 164 392 117 766
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 11 275 950 11 275950
Utgadende ackumulerat anskaffningsvirde 11 275 950 11 275 950

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -6 712 460 -6 542 036
Arets avskrivning -170 424 -170424
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 882 8384 -6 712 460
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 393 066 4563 490

Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 46 046 000 46 039 000
Taxeringsvarde mark 71544 000 51 084 000
Summa 117 590 000 97 123 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 506 250 506 250
Arets inkop 81875 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 588 125 506 250

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -50 628 0
Arets avskrivning -56 084 -50 628
Utgaende ackumulerad avskrivning -106 712 -50 628
Utgaende restvarde enligt plan 481413 455 622
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NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats branschorganisation 2 800 2 800
Summa 2 800 2800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 35 544 26 598
Summa 35544 26 598
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 005 11 695
Forsakringspremier 41232 40 315
Kabel-TV 874 2021
Tomtratt 60125 60125
Bredband 12 890 12 890
Forvaltning 18 447 17 597
Summa 145573 144 643
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-01-02 4,00 % 1525 250 1695 250
Stadshypotek 2025-01-02 4,00 % 1692 000 1692 000
Stadshypotek 2027-12-30 3,22% 1500 000 1500 000
Summa 4717 250 4 887 250
Varav kortfristig del 3217 250 4887 250

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 087 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta réakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2024-12-31

Arsredovisning 2024

2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20 067 15402
El 44536 34 069
Uppvarmning 48 579 58 715
Utgiftsrantor 31612 43 450
Vatten 23595 18 636
Forutbetalda avgifter/hyror 208 876 188 421
Summa 377 265 358 693
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga

NOT 20, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Planen infor 2025 &r att uppta nya Ian vid behov av nédvédndiga renoveringsatgéarder, som skulle kunna riskera att ytterligare
underskott uppstar. Avgiften h6jdes 2025-01-01 med 4%. Vi utesluter inte avgiftshojning till halvarsskiftet under det kommande aret

och fortsatter att arbeta for att effektivisera var drift och minska kostnader dar det &r majligt.
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Cecilia Enstrém Ost Hans Séderberg
Ordférande Styrelseledamot
Katarina Wigzell Kristina Forsman
Styrelseledamot Styrelseledamot
Nils Nilsson

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lars Backlund Patrik Helsing
Revisor Revisor
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Revisionsberittelse for raikenskapsaret 2024

Som valda revisorer i bostadsrattsforeningen Blocket Vallingby, lamnar vi harmed var
revisionsberattelse for rakenskapsaret 2024.

Vi har tagit del av arets samtliga styrelseprotokoll liksom andra relevanta handlingar som ger
insyn i foreningens verksamhet och ekonomi under 2024. Vi har vidtagit de granskningsatgarder
vi ansett vara nddvandiga och har varit i kontakt med styrelsen i samband med detta arbete.

Efter slutford granskning ar var gemensamma slutsats att de I6pande rakenskaperna har skotts
val och att den i arsredovisningen intagna balans- och resultatrékningen dverensstimmer med

rakenskaperna.

Som revisorer forordar vi darfor att foreningsstamman faststaller balans- och resultatrakningen
och beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2024.

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lars Backlund Patrik Helsing
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Bilaga till Brf Blockets forvaltningsberéattelse 2024

Allman information om verksamheten i Brf Blocket under 2024

Har foljer redogorelser fran styrelsen liksom foreningens arbetsgrupper om
verksamheten under 2024.

Inledning — nagra ord fran styrelsens ordférande

Som medlemmar i var forening ager vi gemensamt fastigheten vi bor i. Det innebar
att vi som bostadsrattshavare inte dger den lagenhet vi bor i utan har ratten att bo i
den. Bostadsratten innebar saledes ett gemensamt 4gande med manga intressen
som ska tillgodoses. En viktig princip som féreningen maste halla sig till ar
likhetsprincipen. Den handlar om att alla medlemmar ska behandlas lika i liknande
situationer. Detta kan ibland leda till att en enskild medlems intresse kan behdéva sta
tillbaka for foreningens intresse. Vi hoppas att alla medlemmar ska ha forstaelse for
att sadana beslut ibland maste tas av styrelsen.

| det gemensamma agandet finns en grundtanke om att alla i féreningen jobbar
tillsammans for att forvalta fastigheten pa basta satt och att skapa goda
boendeférhallanden och trivsel. Detta uppfylls inte minst av vara olika arbetsgrupper,
vara revisorer och var valberedning samt av individuella engagemang fran
medlemmar.

Var fastighet fyller snart 70 ar vilket medfor behov av underhall och forbattringar.
2024 har varit ett ar fyllt av bade planerade och oplanerade underhallsprojekt.
Samtidigt ser vi att vara driftskostnader har dkat och fortsatter att 6ka. Styrelsen har
darfor tagit beslut om en ytterligare hojning av avgiften fran och med maj 2025. Vi
kommer trots detta att, som vanligt, behéva gora prioriteringar vad galler vad som ar
akut och vad som kan skjutas pa i tid. Styrelsens férhoppning ar att vi tillsammans, i
den man det ar mojligt, ska kunna verka for en rimlig kostnadsutveckling i var
forening.

Stort tack for alla era insatser under aret! Jag vill ocksd som ordférande passa pa att
tacka samtliga i styrelsen, ordinarie medlemmar som suppleanter, for allt ert
engagemang.

Underhall av byggnader och mark

Under det gangna aret har vi utfort ett antal storre projekt samt ett antal mindre
underhallsatgarder. Har nedan féljer en lite utforligare beskrivning.

Gangvéagen utanfor hus 25 — 33 har lange varit dalig och det var dags att ta tag i det.
Under sommaren var STS Asfalt har och gjorde ett omfattande arbete. Man tog bort
den gamla asfalten, gjorde om barlagret och la pa ny fin asfalt.



Samtliga parkeringsplatslinjer har varit daliga en langre tid. Darfér anlitades foretaget
Roadline som malade om samtliga 19 platser. Samtidigt passade vi pa att mala om
vara tva vagbulor pa slingan for att 6ka sakerheten och fa ned bilarnas hastighet.

Efter forra arets inspektion av vara ytterdorrar och pa rekommendation fran
tillverkaren malades 16 ytterddrrar om. De mest utsatta dorrarna var i soderlage. Pa
sikt behover aven resterande ytterddrrar malas om.

En stor del av vara svarta vindskivor i plat har under en tid flagnat farg. Darfér har
samtliga platar skrapats och malats om. Det passades &ven pa att mala om 6vriga
svarta platar pa taken sa som till exempel ventilationsror.

Med aren har de stora vita platpartierna pa vissa av vara hus bleknat och flagnat och
ser valdigt trista ut. Som ett forsta test for att se om de gar att aterstalla malades
dessa platpartier om pa hus 1.

LK Fasad har fortsatt forra arets arbete med vara tegelfasader. Pa hus 8 och 24 har
det bytts ett antal stenar och gjorts omfogning pa ett antal stallen. Vi har aven fatt
instruktioner hur vi sjalva kan battra pa vara fasaders fogar dar det behovs, vilket
inleddes pa staddagen.

Aven i &r har grasklipparna slitit hart och varit inne pa reparation. Ett beslut &r nu
taget att de ar fardigreparerade. Nar nasta klippare gar sénder kommer den bytas ut
till en ny elklippare.

Varmecentralgruppen

Varmecentralen har skotts av en grupp bestaende av Fredrik Karlsson
(sammankallande och skétselansvarig), Arne Lindgren, Hans Soderberg, Patrik
Zachrisson och Torkel Dittmer. Normalt tréaffas gruppen varje tisdag under
“varmesasongen” for genomgang och atgarder. Styrande driftvarden avlases och
protokollfors for kontroll och 6vervakning av driften da det ar viktigt att regelbundet
uppmarksamma och korrigera driftavvikelser och atgarda fel.

Vi har ett serviceavtal for varmepumparna med KG Karlsson R6r AB som inneburit
en obligatorisk varmepumpkontroll varje ar med rapport till milj6férvaltningen i
Stockholm. Da pumparna gatt dver 100 000 timmar observeras forslitningstendenser
som maste hallas under noggrann Gversikt.

Lackage radiatorsystemet

Arets stora arbetsinsats har gallt lackaget vi har i radiatorsystemet. Nar detta skrivs
ar det inte 16st och en storre rapport kommer pa stamman.

El-leveranttr

Nytt avtal ar skrivet fran 01/10/24 med nya leverantdren Nordic Green Energy. Gamla
avtalet var fast medan den nya bestar av en fast del och en rorlig. | den fasta delen
ar priset 65 ore/kwh.



Nya medlemmar

Vi ar idag underbemannade i varmecentralgruppen och behéver bli fler. Inga
forkunskaper kravs.

Elementets Dag

Lordagen innan forsta advent ska alla verifiera att element fungerar, skruva pa
termostat och kontrollera lackage. Mer info kommer strax innan.

Statistikdata frAn varmecentralen

Kopt energi | Arskostnad Lev. energi till husen Bud- | Diff

utifrdn MWH get budget

El + kkr

fiarrvarme kkr
Ar kkr ore/kWh MWh VP Fjarrv | Sol-

totalt energi

2014 452 479 78,8 658 326 | 322 10 515 | 36
2015 443 465 70,9 656 337 | 309 9 480 | -13
2017 434 472 71,1 665 369 | 288 7 450 | -22
2018 420 506 79,8 634 340 | 283 11 450 | -56
2019 405 490 78,0 628 352 | 266 10 373 | -117
2020 377 474 79,3 689 386 | 294 9 480 | -27
2021 449 507 73,6 689 386 | 294 9 480 | -27
2022 418 515 79,3 648 366 | 272 10 480 | -35
2023 456 593 87,2 680 360 | 309 11 583 | -10
2024 424 645 1.52 641 357 | 273 11 659 14

Debiterad varmvattenforbrukning:

Ar 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

kbm 1132 1190 1222 1133 1167 1326 1356 1389 1365 1346




Gemenskapsgruppen

Syftet med gruppen ar att framja grannsamijan i var forening Blocket. Vi arrangerar
ocksa aktiviteter tillsammans med grannféreningen Malet.

Under 2024 har vi som vanligt ordnat med fortaringen pa varens och hostens
staddagar.

Under sommarhalvaret brukar vi ordna fler aktiviteter, sa det ar lattare att samla alla
utomhus. Kvallen for gatufesten den 14 juni bjod pa regn sa en hangiven skara
flyttade in borden i Malets garage och fortsatte dar. Den 23 augusti var det kraftskiva,
ocksa den dagen lite mulen.

Loppisen korde vi 22 september samtidigt som gator runt om pa Vallingbyhojden
ocksa hade loppis, sa det blev stor genomstromning av besokare. Denna dag lyste
solen 6ver oss. | december fortsatte vi med traditionen glogg pa kullen.

Miljégruppen

Miljogruppen har till uppgift att stimulera till god miljévard i vart omrade och medverka
vid planeringen och skétseln av foreningens gemensamma mark. Gruppen ska ocksa
bland annat vara kontaktorgan med kommunen i gemensamma miljéfragor, till
eempel nar det galler renhallning och avfallshantering.

Gruppen har under 2024 bestatt av Isabelle Kjellberg Scheutz (sammankallande),
Sandra Jorélv, Lars Backlund och Jonas Santesson.

Under 2024 genomfordes tva gemensamma staddagar under miljogruppens ledning.
Vid bagge staddagarna fanns en container for ris och tradgardsavfall pa plats. Det
var stor uppslutning pa staddagarna frdn medlemmarna och mycket arbete kunde
ske med gemensamma krafter.

Under staddagarna har vi aven arbetat aktivt for den biologiska mangfalden, som ar
en lite ny punkt pa miljogruppens agenda. Vi har planterat angsfréer pa test pa 2
platser for att forbattra miljon for insekter och fjarilar och kommer fortsatta med fler
initiativ under kommande &r. Angarna kommer utvarderas och miljogruppen &ger att
dessa skots om. Aven varblommande lokar har planterats i detta syfte runt om pa
féreningens mark.

| december placerades tre julgranar ut med belysning for att fira in julen.



