ARSREDOVISNING 2024

BRF Tallkronan i Kista



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att 1asa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intakterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgédngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning dver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Foérvaltningsberdttelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsféormaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kdps for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Tallkronan i Kista, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 juni 2012.

Foreningens fastighet
Fastigheten Vatnajokel 4, upplaten med tomtrétt, ar beldgen i Kista, Stockhom kommun.

Foreningen har adress Heklagatan 2 - 54, 164 55 Kista. Fastigheten &r uppliten med &dganderétt.

Foreningen bestér av 27 smahus. Samtliga hus ar upplatits med bostadsritt efter Bolagetsverkets
tillstind, har en parkeringsyta for tvé personbilar i anslutning till respektive hus, med plattebelagd géng,
tradack (uteplats) och 6vrig finplanerad mark. Utomhusforrad finns i anslutning till respektive hus.

Tomtritten och exploateringsréttigheten forvirvades genom kdp av samtliga aktier i ett aktiebolag.
Aktiebolaget har sedan sélt tomtriétten till foreningen for bokfort virde. Foreningen redovisar
fastigheten till verkligt vérde. Fastigheten har ddrmed ett redovisat anskaffningsvérde som overstiger det
skattemissiga vérdet vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld om foreningen skulle
sdlja fastigheten. D4 foreningen inte har en sddan avsikt vérderas skatteskulden till 0 kronor.

Tomtrittsavtal géller till och med 2032-06-30. Tomtréttsavgild uppgér till 172 600 kr ar 2023.
Total markareal enligt ekonomisk plan &r 7 537 kvm. 3 375 kvm utgdr bostadsrittsarea.

Lagenhetsfordelning: 27 st 5 rok.

Fastighetsforsédkring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Bostadsritterna Forsikring.

Gemensamhetsanlédggningar

Foreningen har andel i gemensamhetsanldggningar som avser gemensam tillfartsvigar, gdngvégar,
belysning, ledningsnét for vatten och avlopp, gronomréden, miljostationer, lekytor och utrustning samt
ledningar for fiberoptik.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift for ar 1 - 15 efter faststéllt vardear (2014) utgar ej.

Fran och med ar 16 (2030) utgar hel fastighetsavgift enligt gédllande regler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 56 808 000 kr, varav byggnadsvardet ar 39 177 000 kr och markvérde 17 631 000 kr.
Virdeéar ar 2014.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Ovriga avtal
Foreningen har avtal med foljande foretag:

Fatighetsskotsel WIAB

Vatten och avlopp Stockholm Vatten och Avfall
Avfallshimtning Stockholm Vatten och Avfall
Tomtrattsavgélder Stockholms stad

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 13 februari 2014.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 653 kr/kvm BOA.

Underhéllsplan
Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 40 519 kr enligt ekonomisk plan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rintekostnader fastighetslan och réntederivat framgér av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 28 maj 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Baris Korkmaz Ordf6rande
Samir Halilovic
Edib Halilovic
Talip Korhan
Parisa Tahbaz
Suppleanter Ilias Tsismalidis

Sewder Miislim Giiven

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Bostadsrétterna Forsakring.
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Revisor
Bengt Moller
Revisorcompaniet

Valberedning
Nedin Omerovic

Michel Wittmarker
Stamman uppmanar medlemmar som intresserar sig av styrelsearbete att anmaéla sig.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under mandatperioden jobbat aktivt med att halla féreningens ekonomi stabil utifran
rianteldget och den ekonomiska situationen i omvérlden. Som en édtgérd begirde vi amorteringsfrihet for 2
av lanen. For framtida underhéllsarbeten har vi forsokt att avsitta extra insédttningar som buffert for
renoveringskostnader i den man det har gatt att avsatta. Vi har varit aktiva i samféllighetsforeningen for
att gynna vara medlemmar och omradet. Under varen pabdrjade vi underhallet av malning av fasaden da
ett underhallsarbetet var aktuellt for samtliga hus och som slutférdes efter sommaren. Féreningen
fornyade ocksé energideklarationen under hosten. Infér kommande period kommer det vara fortsatt
fokus pé att halla en stabil ekonomi samt vara beredd pa rantefordndringarna och underhallskrav.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 50
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 49

2 Overlatelse har skett under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2203 1579 1 444 1443
Resultat efter finansiella poster -3 899 -892 =777 =712
Soliditet (%) 69,4 71,9 72,1 72,2
Arets resultat exkl. avskrivningar -2 940 67 182 246
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 653 468 428 428
Skuldsittning per kvm (kr) 9 439 8 865 8 897 8951
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr) 9439 8 865 8 897 8951
Sparande per kv (kr) 1 20 71 73
Réntekénslighet (%) 14,5 19,0 20,8 20,9
Energikostnad per kvm (kr) 47 40 29 27
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 100,0 100,0 100,0 100,0
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa att foreningen utforst stora underhéllskostnader till ett belopp om 2 943
120 kr vilket har kostnadsfort i bokslutet per 2024-12-31. Avskrivningarna gillande byggnad péaverkar
ocksa resultatet.
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

79 650 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 79 650 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Uppskriv-

ningsfond

2779 576

2779 576

Fond for yttre

underhall

184 194

40 519

224 713

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

lanspraktas fond for yttre underall
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-4 523 332 -891 594
-932 113 891 594
-3899 036
-5 455 445 -3 899 036
5455 444
-3899 036
-9 354 480
40 519
-224 713
-9 170 286
-9 354 480

5(13)

Totalt

77 198 844

0
-3 899 036

73 299 808

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2202942
2202 942

-3 778 318
-183 606
-75 303
-958 600
-4 995 827

-2792 885

5940

-1 112 091

-1106 151

-3 899 036

-3 899 036

6(13)

2023-01-01
-2023-12-31

1578 660
1578 660

-660 585
-95 736
-65 289

-958 600

-1 780 210

-201 550

4 689
-694 733
-690 044

-891 594

-891 594
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

105 234 136
105 234 136

105 234 136

55960
129913
108 099
293 972

19294
19 294
313 266

105 547 402

7(13)

2023-12-31

106 192 736
106 192 736

106 192 736

5514
297 426
108 106
411 046

773 581
773 581
1184 627

107 377 363
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 650 000 79 650 000
Forlagsinsatser 2779 576 2779 576
Fond for yttre underhéll 224 713 184 194
Summa bundet eget kapital 82 654 289 82 613 770
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 455 444 -4 523 331
Arets resultat -3 899 036 -891 594
Summa fritt eget kapital -9 354 480 -5 414 925
Summa eget kapital 73 299 809 77 198 845

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 31 856 699 29 920 658
Leverantorsskulder 222 857 59 847
Ovriga skulder 2215 885
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 165 822 197 128
Summa kortfristiga skulder 32247 593 30178 518

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 547 402 107 377 363
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-3 899 036
958 600

-2 940 436

-50 446
-789

163 010
-29 976

-2 858 636

1936 041

1936 041

-922 595

1070979
148 384
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2023-01-01
-2023-12-31

-891 594
958 600

67 006

-5514
-32 347
38343
66 023
133 510

-106 275
-106 275
27235

1 043 744
1070979
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 2202 767 1578 365
Ovriga intikter 55 55
Péminnelseavgifter 120 240
2202942 1578 660

I arsavgiften ingar vatten.

Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel 0 7310
Snordjning/sandning 8296 0
Serviceavtal 7512 0
Besiktningskostnader 2909 3926
Gemensamhetsanléggning 91 256 125 436
Reparationer 92 094 25088
Underhall 2943 120 0
Vatten och avlopp 157 805 136 157
Avfallshantering 195 725 148 376
Forsékringskostnader 42 038 37935
Tomtrittsavgéld 172 600 172 600
Bredband 16 065 0
Forbrukningsmaterial 3948 3757
Hyra for kontorslokal 44 950 0

3778 318 660 585
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Juridisk konsultation

Upprittande av energideklaration

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avrikningskonto klientkonto

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsékringar

Tomtrattsavgilder

Ekonomisk forvatlning
Medlem/foreningsavgifter

2024
1392
20750
72 034
2 684
9610
6651

7 485
63 000
183 606

2024
57 300
18 003
75 303

2024-12-31
115030 536
115 030 536

-8 837 800
-958 600
-9796 400

105 234 136

39177 000
17 631 000
56 808 000

2024-12-31
822

129 091
129 913

2024-12-31
14 409

43 150

17 509
33031

108 099
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2023
1 800
19 000
65974
-2 075
4930
6 107

95736

2023
49 800
15 489
65 289

2023-12-31
115030 536
115 030 536

-7 879 200
-958 600
-8 837 800

106 192 736

42 282 000
14 499 000
56 781 000

2023-12-31
27

297 399
297 426

2023-12-31
13220

43 150

17 238

34 498

108 106
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2024-12-31
SBAB 3,53 2025-08-11 10 058 066
SBAB 3,05 2025-11-13 9 875987
SBAB 3,53 2025-08-11 9929 646
SBAB 3,21 2025-06-25 1 993 000
31 856 699

Kortfristig del av langfristig
skuld 31856 699

12 (13)

Lanebelopp
2023-12-31

10 115 025
9 875 987
9929 646

0

29 920 658

29 920 658

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedomning &r att lanet kommer forléngas vid forfall.

Lan som forfaller inom ett ar: 31 856 699 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31
Réntekostnader 3529
Revision 21000
Avfallskostnader 32215
Vatten- och avlopp 25 848
Forutbetalda avgifter och hyror 83229

165 821

2023-12-31

0

21 000

24 267

20 704

131 156
197 127
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Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Kista enligt digital signatur

Baris Korkmaz
Ordf6rande

Talip Korhan

Parisa Tahbaz

2024-12-31

32156 000

32 156 000

Edib Halilovic

Samir Halilovic
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2023-12-31
32 156 000
32156 000

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Bengt Moller
Auktoriserad revisor
Revisorcompaniet
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Brf Tallkronan I Kista 2025

Till revisor Bengt Moller

Detta uttalande 1dmnas i anslutning till din revision av Brf Tallkronan I Kistas finansiella rapporter for det
rakenskapsér som slutade 2024-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om huruvida de
finansiella rapporterna i alla vasentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Vi bekriftar f6ljande:

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vart ansvar for upprittandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for revisionsuppdraget,
sdrskilt att de finansiella rapporterna ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

2. Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att géra uppskattningar i redovisningen, déribland sddana som
beridknas till verkligt virde, &r rimliga.

3. Narstaenderelationer och nérstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har lamnats enligt
arsredovisningslagen.

4. For alla hiandelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt arsredovisningslagen kraver justeringar
eller att upplysningar 1&dmnas har justeringar gjorts eller upplysningar ldmnats.

5. Effekterna av felaktigheter som inte har rittats ar ovésentliga, bade enskilt och sammantaget, for de finansiella
rapporterna som helhet.

Lamnad information

1. Vi har forsett dig med:

- tillgang till all information som vi har kinnedom om och som é&r relevant for uppréittandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat.

- ytterligare information som du har begért av oss for revisionens syfte.

- obegrinsad tillgéng till personer inom foreningen som du har bedomt att det 4r nddvéndigt att inhdmta
revisionsbevis fran.

2. Alla transaktioner har bokforts i rdkenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

3. Vi har upplyst dig om resultaten av var beddmning av risken for att de finansiella rapporterna kan innehélla
visentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

4. Vi har upplyst dig om all information som r6ér oegentligheter eller misstinkta oegentligheter som vi kanner till
och som péverkar féreningen och inbegriper

- styrelsen,
- anstéllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller
- andra personer
nir oegentligheterna kan ha en vésentlig inverkan pé de finansiella rapporterna.

5. Vi har ldmnat all information till dig om péstddda oegentligheter, eller misstinkta oegentligheter, med inverkan
pa foreningens finansiella rapporter, som vi har fétt kinnedom om genom anstéllda, tidigare anstillda, analytiker,
tillsynsmyndigheter eller andra.

6. Vi har upplyst dig om alla kinda fall av vertradelser eller misstinkta dvertradelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nir finansiella rapporter upprittas.

7. Vi har upplyst dig om vilka foreningens nérstaende ar och om alla nérstaenderelationer och
nérstdendetransaktioner som vi kénner till.

8. Vi har lamnat all information till dig om vem/vilka som bitrdder foreningen med redovisnings- och
radgivningstjanster enligt Uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot géllande lagstiftning
och god revisorssed.
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Intygas

I de fall forman ej har redovisats intygas hiarmed att bolagets tillgdngar inte har anvénts pa sddant sitt att forman kan
foreligga.

Baris Korkmaz
Styrelseledamot
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tallkronan I Kista
Org.nr 769624-9882

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Tallkronan I Kista for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens féormaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Tallkronan I Kista, Org.nr 769624-9882
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tallkronan I Kista for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Brf Tallkronan I Kista, Org.nr 769624-9882
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i ndgot
viasentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsriéttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pad min professionella beddémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bengt Mdéller
Auktoriserad revisor
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