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1.1

1.2

1.3

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Tomtrétten till fastigheten Kolmarden 5
Adress: Hallebergsvagen 18-20

Stadsdel: Traneberg

Kommun: Stockholm

Markareal: 895 m?

Byggnadens typ, anviandningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Ett flerbostadshus i sten i 3 vaningar med undervaning och kallare under hela byggnaden.

Byggnadsar: 1938
Grund: Grundmurar av betong till berg
Byggnadsmaterial: Yttervaggar av tegel som utvandigt ar bekladda med

fasadtegel. 2-glas/3-glas samt isolerglasfénster och bjélklag
av betong. Yttertak belagt med betongplattor. Byggnaden ar
ansluten till kommunens nat for el, vatten, aviopp samt gas

Anvandningssétt: Byggnaden innehéller 12 stycken bostadslagenheter for
permanentboende. Harutdver finns 1 st lokal samt 2 st
garageplatser.

Léagenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning

12 stycken bostader med kdk och badrum, se avsnitt 8

Summa bostadslédgenhetsyta 773 m°
Lokaler:

Lokal fér &vernattning 46 m°
Garage 30 m?
Total lagenhetsyta 849 m®

Inredning i bostéader

Koksinredningar: Sképinredning huvudsakligen fran byggaret, rostfri
diskbank, gasspis, kyl/frysskap samt delvis kdksflakt
(koffilter) ovan spis. Golv belagda med ekparkett/
furugolv eller plastmatta.

Badrumsinredningar: Tvattstall, we, badkar eller dusch. Golv belagda med
keramiska plattor och vaggar kladda med kakel
och/eller mélad puts.
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Golvbelaggningar i évriga rum: Parkett i vardagsrum och sovrum, parkett/marmor i hall.

1.4 Gemensamma anordningar mm

2 stycken trapphus

1 stycken tvattstuga

Centralvarmeanléggning ansluten till oljepanna

Kabel-tv

Servitut: Fastigheten belastas ej av nagot inskrivet servitut.
Gemensamhetsanlaggningar: Fastigheten ingar ej i inskriven gemensamhetsanlaggning

1.6 Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.
Vid besiktning utférd av Storstaden Véardering AB, 2002-06-19 konstaterades

nedanstdende renoveringsbehov. De erforderliga renoveringsarbetena har
kostnadsuppskattats till att ej dverstiga 2.800.000 tkr inkl moms.

Gard/grund: Viss del drénerad, erfordras viss komplettering

Fénster: Oversyn/atgéard av lackande 3-glasfonster, mélning av
fonstersnickerier i erforderlig omfattning.

Dorrar: Justering/mélning i erforderlig omfattning

Allméanna utrymmen: Malningsbehandling i 2 trapphus, kallare utrymmen m m

Tvéttstuga: Uppfraschning av tvattstugan med ny golvbelaggning sdsom

t ex Kklinkerplattor och nytt kakel pa vaggar, byte av maskiner i
erforderlig omfattning.

Varme/pannrum: Renovering/byte av den befintliga panncentralens utrustning
alternativt installation av modern utrustning/automatik for
anslutning till kommunens fjarrvarmesystem. Byte av &ldre
radiatorventiler i lagenheter i moderna dito, samt byte av &ldre
stamventiler i kallare.

Elektriska installationer: Byte av &ldre strdmbrytare/el-trddar m m i allmé&nna utrymmen
nya stigarledningar till lagenheter.

Va-stammar: Byte av va-stammar i kbk/badrum samt ny utrustning i

samband harmed, i de lagenheter som inte renoverats tidigare.

Enligt besiktningen &ar behovet av stambyte inte akut.
Fasader: Bomputs pa en gavelfasad

For att finansiera de nérmaste &rens reparationer, har avsatts en fond, se avsnitt 3
nedan. Harutdver gors arligen en avsattning till reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.
1.6 Forsdkringar

Fastigheten kommer att fullvardesférsékras.
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1.7 Taxeringsvirde

Vid senaste allménna fastighetstaxering ar 2000 har fastigheten asatts nedanstaende

bastaxeringsvarde:

Mark 1.282.000 kr
Byagnad 2.505.000 kr
Totalt 3.787.000 kr

Vid taxeringen har fastigheten asatts typkod 320 och véardear 1938. Av det totala
taxeringsvardet, avser 3.551.000 kr bostader och 236.000 kr lokaler.

2. TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i ldgenheterna har redan &gt rum. Bostaderna avses att upplatas med
bostadsratt fr o m féreningens forvarv av fastigheten.

3. ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Képeskilling 10.350.000
Lagfartskostnad 157.250
Pantbrevskostnad 29.298
Dispositionsfond 800.000
Omkostnader 300.000
Summa 11.636.548 kr, vilket utgér den slutliga totala anskaffnings-

kostnaden for féreningens fastighet.

4. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

I'avsnitt 1.5 har underhallsbehovet behandlats. Del av kostnaderna f6r de namnda
atgarderna finansieras via en fond, se punkt 3 ovan.

Bostadsréattshavarna svarar sjélva foér det invandiga underhallet av lagenheterna.

Stérre renoveringar som kan behéva utféras pa langre sikt kan komma att
lanefinansieras, vilket dd medf6r en héjning av arsavgiften.

5. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

I besiktningen utférd av Storstaden Vardering AB 2002-06-19 framkom ett
reparationsbehov som kostnadsuppskattats till 2.800.000 kr. | dispositionsfonden har
avsatts 800.000 kr. De resterande 2.000.000 kr planeras att finansieras via framtida
forséljningar (upplatelser) av de tre lagenheter om 54 kvm/ st och lokalen om 46 kvm,
som kvarstar som hyresrétter efter féreningens fastighetskop. Om reparationsbehovet
uppstar innan dessa forséljningar kan genomféras, blir styrelsen tvungen att hoja
arsavgiften. Under férutsattning att féreningen far rantebidrag f6r bidragsberattigade
atgarder torde héjningen uppga till ca 25%.
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6.1

6.2

6.3

71

FINANSIERINGSPLAN

Foreningens lan

Fastigheten kommer att séljas utan Overtagande av lan.

Berdknade nya lan 3.739.906 kr

med en genomsnittlig ranta av 5,50 % per ar.

Insatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid férvarvet 7.896.642 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 11.636.548 kr

Foreningens amorteringsplan de tre frsta aren samt Ovriga finansieringsposter

Foreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering begéra att de skall
fortsatta att vara amorteringsfria.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader de tre férsta aren, driftkostnader och ovriga kostnader.

Kapital Kr
Genomsnittsranta
5,50% pa 3.739.906 kr per ar 205.695

per tre ar 617.085 kr

Amortering per ar 0
pertre ar 0 kr

Drift

Driftkostnader 215.000
Tomtréattsavgald 31.800
Fastighetsskatt 31.593
Ovriga kostnader

Avséttning till reparationsfond 17.894
Summa arliga kostnader 501.981
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7.2 Féreningens intdkter; arsavgifter, hyror och évriga intakter

Kr

Hyresintékter uthyrda lokaler 45.600
Hyra bostad nr 6, 7 och 9 126.944
Arsavgifter medlemmar 329.437
501.981

Kostnaden f6r lagenhetens férbrukning av gas, el samt hemférsakring ingar ej i
arsavgiften.

8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Ligenhet Yta Andelstal | Insats | Arsavgift
nr m’ % Kr Kr/ar
1 66 10,84% 857 693 35716
2 54 9,13% 707 822 30077
3 66 10,84% 857 693 35716
4 54 9,13% 722 268 30077
5 66 10,84% 857 693 35716
6 54
7 54
8 105 16,41% 1297 825 54 045
9 54
10 73 11,84% 936 691 39 006
11 54 9,13% 722 268 30 077
12 73 11,84% 936 691 39 006
773 100,00% 7 896 642 329 437
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN
A.  Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

B.  Bostadsratishavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvags sa, att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pé lagenheten av féreningens kostnader och avséttning till
fonder.

C. | Bvrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som galler vid
féreningens uppldsning.

D. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angéende fastighetens utférande,
beraknade kostnader och intékter m.m., hanfér sig till tidpunkten fér planens
upprattande kinda kostnader.

Stockholm 2002- | 2.7/

Bostadsrittsforeningen
/l? liebergsvéagen 20

..... gk Jitg s

Birgitta Andersson™

< ‘\\‘w;/ . s ; / |
i.mf f/"éjf//{,{;,/}:) M/Z "\\«\,
Brita Glaas i Jonas Ekvall

! /



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HALLEBERGSVAGEN 20

10. INTYG

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kapitlet 2 § bostadsrattslagen granskat
férestaende ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Hallebergsvagen 20 (org nr769605-
5297), far harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som &r av betydelse for bedéomandet av féreningens
verksamhet. Forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § bostadsréttslagen &r uppfyllda.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen stammer dverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kanda for oss. | planen gjorda berakningar ar
vederhaftiga. Vi har utéver planen bl. a. tagit del av féreningens stadgar, registreringsbevis
samt ett utdrag frén det centrala fastighetsdataregistret.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stock,hol?% 2002- / "@C/
) 7 /
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Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfarda intyg angaende ekonomiska
planer.



