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@313 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Brf Karl Xl i Lund med séate i LUND org.nr. 745000-0679 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1992. Féreningens stadgar registrerades senast 2016-10-03.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Lund kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Erik Dahlberg 6 1992-07-20 1930

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i foreningens fastighetsférsakring.

Antal Bendmning Total yta m2
15 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1154
Totalt 15 objekt 1154

Féreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 4 st 2 rok, 7 st 3 rok, 3 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Sonja Andersson Ordforande
Michael Johnson Kassor

Gustav Holmberg Vice ordférande
Henrik Hofvendahl Sekreterare
Christian Norvik Ledamot
Staffan Andersson Suppleant

Rolf Karlsson Suppleant

Firman tecknas tva i férening av ordférande, vice ordférande och kassaor.
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Revisorer har varit: Jens Ohman och Anna Cherouvrier Hansson samt som suppleant Eva Ekstrandh.

Valberedning har varit: styrelsen, vald vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 27 maj 2024.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +7%.

En forandring av arsavgiften med +4,5% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Atgarder under 2024

Under verksamhetsaret har underhall med fénstermalning fortsatts med malning av nast versta vaningen i enlighet med
underhallspianen.

En ny OVK besiktning ar under pagaende. Energibesiktningen har godkants.

Var stédare av trapporna slutade pa grund av aldern och nya stadbolag har Iamnat in offerter. Under upphandlingstiden stadar
medlemmarna enligt uppréattad stadordning.

HSB kommer hantera dverlatelser och pantsattning och éverlatelser betalas av koparna och pantséattning av medlemmarna.
Bredbanden upphdjs fran 50/10 'Mbit/s till 100/10 Mbit/s utan 6kade kostnader.

Avgiftshojning for lagenhetsavgifterna och varmeavgifterna héjdes for 2024 enligt besiut 2023-11-06 med 7 procent bland
annat pa grund av de kraftigt héjda elpriserna.

Tidigare atgarder.

Huset &r 98 &r gammalt och att svara pa vad som gjorts under de 97 aren bilir lite av ett forskningsprojeki, men
underhallsplanen visar vad som gjorts de senaste aren.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Den storsta utgiften framover kan bli byte av vérmevéaxlare. Den har nu fungerat bra l&ngre an beraknat. En annan stor utgift
kan bli om det kommer nya bestdmmelser om hissdorrarnas utformning. Vi beréknar ocksé att beh6va byta en del utrustning i
tvattstugan
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 22 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 23.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 42 65 84 0 130
Skuldsattning, kr/kvm 2 860 2 881 2902 2919 2929
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2 860 2 881 2902 2919 2929
Réntekanslighet, % 6 8 7 8 7
Energikostnad, kr/kvm 323 313 261 277 186
Arsavgifter, kr/kvm 409 383 377 373 367
Arsavygifter/totala intakter, % 56 54 57 59 58
Totala intakter, kr/kvm 728 716 660 637 630
Nettoomsattning, tkr 837 798 761 735 725
Resultat efter finansiella poster, tkr -84 -154 -35 -187 29
Soliditet, % 0 0 0 0 5

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader f6r planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rdntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsratisyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavygift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/lkvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Foreningen uppvisar ett resultat p& - 84 tkr, detta ar bla. beroende av héga réntekostnader. Styrelsen har gjort flera héjningar
av arsavgifterna for att forbattra de framtida resultaten och jobbar for att se till att féreningen ska fa ett positivt kassaflode for
att kunna spara till framtida underhali.

Styrelsen anser dérmed att arets forlust inte paverkar foreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resuitat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 109 850 0 0 109 850
Underhallsfond, kr 1025 164 0 75000 1100 164
S:a bundet eget kapital, kr 1135014 0 75 000 1210 014
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 226 064 -119 617 -75 000 -1420 681
Arets resultat, kr -119 617 119 617 83 555 -83 555
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 345 681 0 8 555 -1 504 236
S:a eget kapital, kr -210 667 0 83 555 -294 222

* Under éaret har reservation till underhallsfond gjorts med 75.000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregadende arsstdmma, kr -1 345 680
Arets resultat, kr -83 555
Reservation till underhalisfond, kr -75 000
Summa till féreningsstdammans forfogande, kr -1 504 235

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr -1 504 235

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter



2024 | ARSREDOVISNING Bker XiLind 6{13)
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 837 155 797 715
Ovriga rorelseintdkter Not 3 2924 28 677
SUMMA RORELSEINTAKTER 840 079 826 392
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -611 933 -563 717
Underhéll enligt plan Not 5 0 -98 031
Ovriga externa kostnader Not 6 -4 194 -5 003
Personalkostnader och arvoden Not 7 -70 880 92 043
Av-och ned"skrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -131 752 -131 752
SUMMA RORELSEKOSTNADER -818 758 -890 546
RORELSERESULTAT 21 321 -64 154
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande poster 343 291
Réntekostnader och liknande resultatposter -105 219 -90 493
SUMMA FINANSIELLA POSTER -104 876 -90 202
ARETS RESULTAT -83 555 -154 356
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 2933 117 3 064 868
Summa materiella anliggningstillgingar 2933 117 3 064 868
Summa anlaggningstiligangar 2933 117 3 064 868

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 8223 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 16 146 16 993
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 24 301 23 885
Summa kortfristiga fordringar 48 670 40 878

Kassa och bank

Bank Not 12 183 944 228 812
Summa kassa och bank 183 944 228 812
Summa omséttningstillgangar 232 614 269 690

SUMMA TILLGANGAR 3165 730 3334 558
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 109 850 109 850
Fond for yttre underhall 1100 164 1025 164
Summa bundet eget kapital 1210014 1135014
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 420 680 -1 191 325
Arets resultat -83 555 -154 356
Summa ansamlad forlust -1 504 235 -1 345 681
Summa eget kapital -294 221 -210 667
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 1987 125 2 500 593
Summa langfristiga skulder 1987 125 2 500 593
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 1313 468 823 964
Leverantorsskulder 46 551 92 467
Aktuell skatteskuld Not 14 1482 2 054
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 0 11 669
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 111 326 114 478
Summa kortfristiga skulder 1472 827 1 044 632
Summa skulder 3459 952 3 545 225
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3165730 3 334 558
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KASSAFLODESANALYS
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 21321 -64 154

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 131 752 131 752

153 073 67 597
Erhallen rénta 343 291
Erlagd rénta -102 853 -89 676
Kassaflode fran Iopande verksamhet 50 563 -21 788

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -7792 -10 442
Okning (+) {_minskning ) _lgortﬂistiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -63 675 55271
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET -20 905 23 041
INVESTER_I_NGSVEBKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) -/_minsknirag (-) av skulder till kreditinstitut -23 964 -23 964
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -23 964 -23 964
ARETS KASSAFLODE -44 869 923
Likvida medel vid arets borjan 228 812 229 735
Likvida medel vid arets slut 183 944 228 812
-44 869 -923

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER
Not1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna vérderingsprinciper

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
Ovriga tillgangar och avsittningar har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvéirden forutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fitt eller berdknas fa. Det
innebiér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anléggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldimpas:
Avskrivningstid pé byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgéngar beréknas utifrdn féreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhéll utgor en del av foreningens sikerstéllande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstiende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt fr resultat som &r hénforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pé utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 472 356 441 432
Arsavgift el 18 765 0
Arsavgift TV/bredband 26 676 0
Konsumtionsavgift el 17 042 44 462
Konsumtionsavgift virme 293 424 272 223
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 8 892 35568
Intdkt andrahandsupplételse 0 4030
837 155 797 715
I Arsavgift ingdr virme, vatten , Tv och bredband.
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Ovrigt 2 924 28 677
2924 28 677
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -37 515 -25 845
El =77 153 -94 743
Uppvérmning -244 458 -223 004
Vatten -47 720 -43 363
Renhéllning -51 653 -51 893
TV, bredband, iptelefoni -42 301 -41 286
Obligatoriska besiktningar -12 798 0
Hissar serviceavtal & besiktning -18 883 -12 624
Forvaltningskostnader -34 836 -29 641
Forsakringar -14 472 -12 969
Fastighetsskatt -24 453 -23 835
Ovriga driftskostnader -5 692 -4514
-611 933 -563 717
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall installationer 0 -40 431
Underhéll dvrigt 0 -57 600
0 98 031
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ovriga forvaltningskostnader -2 194 -5 003
Foéreningsverksamhet -2 000 0
-4 194 -5003
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelanta] anstillda
Arvode till styrelsen -43 000 -43 700
Loner for anstéllda -12 000 -14 000
Vicevirdsarvode 0 -12 000
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Sociala avgifter -13 880 -20 343
-70 880 -92 043
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -131 752 -131 752
-131 752 -131 752
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2024-12-31 2023-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2069
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 5134183 5134183
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5134183 5134 183
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -2 069 315 -1 937 564
Arets avskrivningar byggnader -131 752 -131752
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 201 067 -2 069 315
Utgdende redovisat viirde 2933117 3 064 868
Redovisade virden byggnader 2933117 3 064 868
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostider hyreshus 1930 13 000 000 16 800 000 29 800 000 29 800 000
13 000 000 16 800 000 29 800 000 29 800 000
Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 3 603 000 3 603 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 3603 000 3603 000
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 16 146 16 993
16 146 16 993
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 3718 3317
Forutbetald kabel-TV och bredband 10 583 10 568
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 000 10 000
24 301 23 885
Not 12 BANK
Handelsbanken 183 944 228 812
183 944 228 812
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista drs
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,13% 2025-09-30 200 000 0
Stadshypotek AB 1,29% 2025-06-30 772 000 8000
Stadshypotek AB 3,94% 2026-06-30 780 000 8000
Stadshypotek AB 4,47% 2025-09-30 328 968 3464
Stadshypotek AB 4,62% 2028-03-01 419 625 4 500
Stadshypotek AB 3,62% 2027-01-30 800 000 0
3300593 23 964
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2024-12-31 2023-12-31

Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 1987 125
Niésta drs amortering av langfristig skuld 12 500
Lén som ska konverteras inom ett &r 1 300 968
Redovisad kortfristig del av ldngfristig skuld 1313 468
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 3,21%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 95 856
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3180773
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ir 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 14 AKTUELL SKATTESKULD
Arets bersiknade skatteskuld 1482 2054
1482 2 054
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kallskatt 0 5700
Arbetsgivaravgifter 0 5969
0 11 669
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 45 968 46 928
Upplupna réntekostnader 10 509 8143
Forutbetalda arsavgifter och hyror 54 849 59 407
111 326 114 478
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