ARSREDOVISNING

for

Bostadsrittsforeningen Appelbo Havsniira

Org.nr. 769639-1049

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansriakning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter
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Bostadsriittsforeningen Appelbo Havsniira
Org.nr. 769639-1049

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen ér ett privatbostadsforetag. Foreningens verksamhet gar ut pa att upplita bostadsldgenheter till
bostadsrittsforeningens medlemmar.

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Goteborg Styrso 2:214 pa adresen Skiretvigen 55. Pa fastigheten finns ett bostadshus med
13 bostdder. Marken innehas med dganderitt.

Forsikringar
Fastigheten &r forsikrad hos Léansforsikringar.

Samfilligheter

Goteborg Styrso s:7, andel 0,001587% Viig

Goteborg Styrso s:42, andel 0,001587% Vig (8 alnar)
Goteborg Styrso s:43, andel 0,001587% Vig (8 alnar)
Goteborg Styrso s:44, andel 0,001587% Vig (8 alnar)
Goteborg Styrso s:45, andel 0,001587% Vig (8 alnar)
Goteborg Styrso s:46, andel 0,001587% Gangvig (0, 9 M bred)
Goteborg Styrso s:47, andel 0,001587% Strandplats

Goteborg Styrso s:48, andel 0,0794% Strandplats

Goteborg Styrso s:49, andel 0,001587% Sandtikt

Goteborg Styrso s:50, andel 0,001587% Kyrkogérd

Goteborg Styrso s:51, andel 0,001587% Skolhusplats m.m.
Goteborg Styrso s:52, andel 5,3908% Dike (1 M brett)
Goteborg Styrso s:53, andel 5,3908% Vig (1 m)

Goteborg Styrso s:137, andel 0,1587% Holme (béstholmen)
Goteborg Styrso s:138, andel 0,1587% Holme (lilla mosskullen)
Goteborg Styrso s:139, andel 0,1587% Skiir

Goteborg Styrso s:140, andel 0,1587% Holme

Goteborg Styrso s:141, andel 0,1587% Holme (briandeholmen)
Goteborg Styrso s:142, andel 0,1587% Holme (bringelbérsholmen)
Goteborg Styrso s:143, andel 0,1587% Skiir

Goteborg Styrso s:144, andel 0,1587% Skiir

Goteborg Styrso s:145, andel 0,1587% Holme (sésholmen)
Goteborg Styrso s:146, andel 0,1587% Skiir

Goteborg Styrso s:147, andel 0,1587% Skir

Goteborg Styrso s:148, andel 0,1587% Holme (ingesholmen)
Goteborg Styrso s:149, andel 0,1587% Skiir

Goteborg Styrso s:150, andel 0,1587% Skiir (kyrkeskiir)
Goteborg Styrso s:151, andel 0,1587% Holme (tinneskiir)

Underhallsplan

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan, den haller pé att upprittas, berdknas att fardigstillas under forsta halvéret
2025.

Site
Foreningen har sitt site i Goteborg.
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Bostadsrittsforeningen Appelbo Havsniira
Org.nr. 769639-1049

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
;\rsavgiften fordndrades from 2024-01-01 med +5%

Mariedals Fastigheter AB, ansvarar enligt den ekonomiska planen for att kdpa de osilda ligenheterna som star kvar
senast den siste maj 2023. Denna transaktion har skett den siste maj 2023, och saledes har Mariedals Fastigheter AB
gjort ett kop av sex styck osalda ligenheter, varav tva finns kvar ute till forsiljning p4 marknaden.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets borjan var 12. 3 6verlatelser har skett. 3 tillkommande medlemmar
under riakenskapséret, 0 avgédende medlem. Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut var 15.

Styrelse
Vid rikenskapsérets slut hade styrelsen féljande sammanstillning:

Jan Fex, ordférande

Marcus Gustafsson, ledamot

Ann Margreth Bjorkman, ledamot
Claes Estelle, ledamot

Ulla Petzill, ledamot

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda styrelseméten.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2024 2023 2022 2020/2021
Nettoomséttning 729 692 58 0
Resultat efter finansiella poster -532 -501 148 -132
Soliditet (%) 82 81 38 neg
Arsavgift upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm) 913 869 - -
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 99 86 - -
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 11325 11 440 - -
Sparande (kr/kvm) -51 -54 - -
Riéntekénslighet (%) 13 13 - -
Energikostnad (kr/kvm) 118 136 - -

Definitioner av nyckeltal, se noter

Det dr forsta aret med krav pa flera nyckeltal dirfor jimforelsetal ér inte beriknade.

Bostadsrittsyta uppgar till 798 kvadratmeter och totalyta uppgar till 2517 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Bostadsrittsféreningen redovisar en forlust. Till storsta delen beror féreningens forlust pd avskrivningar av fastigheten.
Styrelsen har kontinuenlig uppféljning av ekonomin. Styrelsen ser ingen risk att féreningen inte skall klara av sina
ekonomiska atagande.
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Bostadsrittsforeningen Appelbo Havsnira
Org.nr. 769639-1049

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 40 384 093
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstdmma:
Avsittning fond yttre underhall
Arets resultat -
Belopp vid arets utgéng 40 384 093

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till yttre underhall och
dispositionsfond

Balanseras i ny rikning

Upplatelse- Fond for yttre

avgifter
2 600 000

2 600 000

-580 634
-531 927
-1 112 561

48 589
-1 161 150
-1 112 561

underhall
47 174

48 589

95763

Betrédffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterfoljande

resultat- och balansriikningar med tillhorande noter.
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Bostadsrittsforeningen Appelbo Havsnira
Org.nr. 769639-1049

RESULTATRAKNING
Not
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostander

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rdorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01
2024-12-31

729 462

7514
736 976

-257 429
-141 891

-457 965
-857 285

-120 309

0
-411 618
-411 618

-531 927

-531 927

-531 927

2023-01-01
2023-12-31

691 516

113 986
805 502

-215 031
-131 157

446 841
793 029

12 473

16
-513 151
-513 135
-500 662
-500 662

-500 662



Bostadsriittsforeningen Appelbo Havsniira
Org.nr. 769639-1049

BALANSRAKNING

Not
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2
Inventarier, verktyg och installationer 3

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 4
Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgaingar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

50960 096
23 860
50983 956

0

0

50983 956

2129
16 903
19 032

311839

311 839

330871

51314 827

2023-12-31

51237 252
0
51237252

104 185
104 185

51341437

136 811
15170
151 981

722 328

722 328

874 309

52 215746



Bostadsriittsforeningen Appelbo Havsnira
Org.nr. 769639-1049

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 7 av 11

2024-12-31

42 984 093
95 763
43 079 856

-580 634
-531 927
-1 112 561

41967 295

8944 998
8 944 998

92 400
75610
0

165 197
69 327
402 534

51 314 827

2023-12-31

42 984 093
47174
43 031 267

-31 384
-500 662
-532 046

42 499 221

9037 398
9037398

92 400
21187
8 874
308 964
247702
679 127

52215746



Bostadsrittsforeningen Appelbo Havsniira
Org.nr. 769639-1049

KASSAFLODESANALYS y
ot
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer 3
Forsiljning av andelar i koncernforetag
Arets limnade 14n till koncernforetag
Arets amorteringar fran koncernforetag 4

o

o~

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda medlemsinsatser
Forlagsinsatser / Upplatelseavgifter
Upptagna langfristiga 1an
Amortering langfristiga 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
2024-12-31

-120 309
457 965
0

-411 618
-8 874

-82 836

134 682
-1733
54 423

-291 965

-187 429

-174 844
-29 825
0

0

104 185

-100 484
0
0

0
-122 577

-122 577

-410 490
722 328

311 838

2023-01-01
2023-12-31

12 473
446 841
16

-513 151
0

-53 821

4 384 926
-3751

12 437
-488 883

3 850 908

-44 684 093
0
10614713
0
19283 617

-14 785 763
25227 158
1 600 000
9037398
-25200 377
10 664 179

-270 676
993 004

722 328



Bostadsriittsforeningen Appelbo Havsnira

Org.nr. 769639-1049

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanlidggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till balansrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Aterforda avskrivningar pa
forsédljningar/utrangeringar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Arets amorteringar

Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller senare @n 5 ar

2024-12-31

51684 093
174 844
51858 937
-446 841
-452 000
-898 841
50960 096

2991 000
16 000 000
18 991 000

2024-12-31

29 825
29 825

-5 965
-5 965
23 860

2024-12-31

104 185
0
-104 185
0
0

2024-12-31

8575398
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Antal ar

100
20
5

2023-12-31

7 000 000
44 684 093
51684 093

0

-446 841
-446 841
51237252

2991 000
16 000 000
18 991 000

2023-12-31

0
0

en)

2023-12-31

19 387 802
15463 111
-34 746 728
104 185
104 185

2023-12-31

8667 798



Bostadsrittsforeningen Appelbo Havsniira
Org.nr. 769639-1049

NOTER
Not 6 Langfristiga konvertibla 1an

Lén Tid och vilikor

SEB 47710316 Datum for
rintedndring
2024-05-28,
rintesats 5,04%

SEB 47710359 Datum for
rinteindring
2026-05-28,
riantesats 4,49%

Ovriga noter
Not 7 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets
slut

2024-12-31

4 422 398

4 615 000
9 037 398

2024-12-31

9230 000

2023-12-31

4514798

4615 000
9129798

2023-12-31

9230 000

Mariedals Fastigheter AB ansvarar enligt den ekonomiska planen for att kopa de osalda ldgenheterna som star
kvar senast den siste maj 2023. Tva ldgenheter som Mariedals Fastigheter AB har kopt finns kvar ute till

forsdljning pa marknaden efterrikenskapsarets slut.

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostander men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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Bostadsriittsforeningen Appelbo Havsniira
Org.nr. 769639-1049

NOTER
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Appelbo Havsniira
Org.nr 769639-1049

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden )
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Appelbo Havsnéra for
rikenskapsaret 240101-241231.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedomer &r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta péa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och indamalsenliga for att utgora en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre dn for en vésentlig

felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsitgarder som &r laimpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser saddana héindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsdtta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser



baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsfreningen Appelbo Havsnéra for rakenskapsaret 240101-241231 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till Bostadsrattsforeningen Appelbo
Havsnira enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dess krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust..

Styrelsen ansvarar for foreningen organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrig kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte #r forenligt med aktiebolagslagen.



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé vér professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
vertradelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med foreningens stadgar

rAv e
Goteborg den /£ 2025

o

F

Stefan Andersson
Auktoriserad revisor



