Stadgar for Bostadsrattsforeningen Bjorken 2, 716411-1689
Antagna den 6 maj 2018

(Dessa stadgar ersétter de ursprungliga stadgarna, antagna vid foreningsbildning 1983-05-17 och de
dndrade stadgar som antogs 2008-09-20)

§ 1 Foreningsnamn
Foreningens firma (féreningsnamn) dr Bostadsrittsforeningen Bjorken 2.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning 1 tiden. En
medlems rétt 1 foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrétt. En medlem som
innehar en bostadsritt kallas bostadsrattshavare. Endast fysiska personer kan antagas till
medlemmar och ldgenheterna ska anvéndas till permanentboende. Néringsverksamhet far ej
bedrivas i ldgenheterna utan styrelsens godkédnnande.

Foreningens hus ar uppforda ar 1905 och ér bdde till det yttre och inre bevarandevérda, varfor
vissa begriansningar finns till exempel betrdffande tekniska installationer, boendemiljo eller
energibesparande dtgérder.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt sdte 1 Karlstads kommun, Varmlands lén.

§ 4 Riikkenskapsar och arsredovisning

Foreningens rdkenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska besta av
resultatrdkning, balansridkning och forvaltningsberéttelse.

§ 5 Kallelse till foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska héllas senast inom sex ménader efter rdkenskapsérets utgang.
Extra foreningsstimma halls dé styrelsen eller revisorerna finner skal dértill eller d minst 1/10-
del av samtliga rostberittigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av drende som
onskas behandlat. Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska
innehélla uppgift om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor
fore och senast fyra veckor fore ordinarie foreningsstimma och senast tvd veckor fore extra
foreningsstdmma.

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning 1
brevinkast/-1ador eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna utdelas 1 brevinkast/-1ador eller anslas pa 1amplig plats
inom foreningens fastighet eller skickas ut som brev eller med e-post.

§ 6 Arenden pa foreningsstimma
Pé en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:



1. wval av ordforande vid stimman och anmélan av stimmoordforandens val

av protokollforare

godkinnande av rdstlingden

val av en eller tva justeringsmén

frdgan om foreningsstimman blivit utlyst i behdrig ordning

faststédllande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrdkningen samt om hur

vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrakningen ska disponeras

8. Dbeslut om ansvarsfrihet &t styrelseledamdterna

9. frdgan om arvoden till styrelseledamoéterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas

11. val av styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och revisorssuppleanter

13. eventuellt val av valberedning

14. dvriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.
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P4 extra foreningsstdmma ska utdver drenden enligt punkt 1 — 5 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka har angetts 1 kallelsen.

§ 7 Motionsritt
Medlem som Onskar fé ett drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma skall skriftligen anmaila
arendet till styrelsen 1 s god tid att d&rendet kan anges i kallelsen.

§ 8 Medlems rost
Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som é&r
medlemmens stéillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en fysisk
person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forédldrar, syskon eller
barn fr vara bitrade eller ombud.

§ 9 Stimmoprotokoll
Vid stimman fort protokoll skall efter justering senast inom 3 veckor efter stimman finnas hos
styrelsen tillgdngligt for medlemmarna.

§ 10 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju styrelseledamoter med 14gst en och

hogst tre styrelsesuppleanter.

Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs arligen for tiden fram till slutet av nésta
ordinarie foreningsstimma.



§ 11 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jadmte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for
tiden fram till slutet av nista ordinarie foreningsstdmma.

Om revisorerna har gjort sérskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen lamna en
skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

§ 12 Insats och arsavgift
Styrelsen faststéller insats och drsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska dndras méste alltid
beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet berdiknas sé att den, i forhallande till ligenhetens insats, kommer att
bira sin del foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften
betalas ménadsvis och 1 forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning
eller yta.

§ 13 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplételseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut
av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplits forsta gdngen.

For arbete vid 6verging av en bostadsritt fir foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen fér 1 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 14 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhéllsplan for genomférande av underhallet av foreningens

hus och arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sdkerstédlla behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga
foreningens egendom.

§ 15 Fonder
Inom foreningen ska finnas en fond for yttre underhall. Avséttning till fonden f6r yttre underhill



ska ske 1 enlighet med antagen underhallsplan enligt § 14. De dverskott som kan uppsté pa
foreningens verksamhet ska dverforas 1 ny rakning.

§ 16 Bostadsriittshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, hélla lagenheten med tillhorande 6vriga
utrymmen 1 gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Foreningen svarar 1 ovrigt for husets underhall.
Till det inre rdknas

- rummens viggar, golv och tak

- inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till lagenheten

- glas 1 fonster och dorrar

- lagenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller f6r
annat underhdll &n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
varme, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar f6r avlopp, virme, elektricitet,

data, kabel-TV, vatten och ventilation som féreningen forsett 1igenheten med och som tjdnar mer én
en lagenhet.

Bostadsrittshavaren svarar for atgérder i ldgenheten som vidtagits av tidigare bostadsréttshavare
sasom reparationer, underhall, installationer m m.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller egen ingéng, skall
bostadsrittshavaren svara for renhdllning och snoskottning. Om lagenheten dr forsedd med
takterrass ska bostadsriattshavaren dven tillse att avrinning for dagvatten inte hindras.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vdllande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon
som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten
eller som dér utfor arbete for hans rakning. Detta géller 1 tillimpliga delar @ven om det
forekommer ohyra 1 ldgenheten.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast
om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sddana underhallsatgérder, som bostadsrittshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgirder som
utfors 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 17 Hur bostadsrittshavaren far anvinda ligenheten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat andamaél &n det avsedda, det vill
sdga som permanentbostad.

Han far inte inrymma utomstiaende personer i ligenheten, om det kan medfora men for

foreningen eller ndgon annan medlem 1 forening.

Han ska i sin anvindning av ldgenheten iaktta allts som fordras for att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom eller utanfor huset.



Han ska ritta sig efter de ordningsregler som foreningen upprattar.

§ 18 Forindring i liigenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i1 14genheten, gora ingrepp 1 barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme eller vatten eller annan visentlig
forandring av ldgenheten. Styrelsen fér inte végra att ge tillstind om inte atgirden ar till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen eller annan medlem. Kakelugnarna dr gamla och de flesta
belagda med eldningsforbud. Den som ténker tgdrda brandskyddsmyndighetens anmérkningar
far gora det pa egen bekostnad men forst efter godkdnnande fran styrelsen.

Ko6ks- och badrumsventilationer far endast installeras av for fastigheten godkénd typ.

Aldre stuckaturer, takrosetter, golv- och taklister, spegelddrrar etc fir ej avligsnas utan styrelsens
godkénnande. Forandringar ska alltid utforas pa ett fackmannamaéssigt sétt och for t ex El samt
VVS-installationer krivs sérskild behorighet.

Foretradare for foreningen har rétt att fi komma in 1 ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora.

§ 19 Overgang av bostadsriitt

Nar en bostadsritt har overlatits frdn en bostadsréttshavare till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han ér eller antas till medlem i bostadsréttsforeningen. Om det kan antas
att forvarvaren inte for egen del permanent ska bositta sig 1 lagenheten har foreningen ratt att
vigra medlemskap. Den som forvérvat en andel 1 bostadsrétt far vigras medlemskap 1 foreningen
om inte bostadsritten efter forvérvet innehas av makar, registrerade partners eller sddana sambor
pa vilka lagarna om sambors genomsamma hem ska tilldmpas. En dverlatelse dr ogiltig om den
som en bostadsratt dvergatt till vigras medlemskap 1 bostadsrattsforeningen.

En juridisk person med undantag f6r kommun eller landsting fir végras intrade 1 foreningen.
Avtal om Gverlatelsen ska upprittas skriftligen och undertecknas av séljare och kopare.
Handlingen ska innehalla lagenhetsbeteckning och kopesumma. Motsvarande géller vid byte eller
gava. En overlatelse som inte uppfyller dessa formkrav ér ocksa ogiltig. Kopia av
overlatelsehandlingen ska ldmnas till foreningen vid ansokan om medlemskap.

Foreningen har ratt att ta kreditupplysning pa koparen.

§ 20 Upplatelse av ligenheten i andra hand

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Foreningen har en restriktiv instillning till
andrahandsupplatelser pa grund av att det ar en liten forening dir medlemmarna med héansyn till
foreningens ekonomi behover ta pa sig ett storre ansvar dn som annars ér brukligt for foreningens
och fastighetens skotsel och underhall. Om styrelsen végrar samtycke kan dock Hyresnimnden
lamna ett tidsbegransat tillstdnd om bostadsrétthavaren har beaktansvirda skél for upplételsen.

§ 21 Upplosning av foreningen
Om f6reningen upploses ska behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillimpliga forfattningar.






