MEDIATOR 2024/2025

- en del av SBC Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Thunbergia

Inl

TV

SJnahEV-bI-S1TTh4EWWx



Brf Thunbergia ,&rsredovisning 2024 - 2025
717600-6141

Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Thunbergia
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1961-02-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1966-06-23 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-25 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad fér individuell matning av hushdllsel till de boende.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Tuna Backar 32:1-3 1963 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Uppsala.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1964.

Foreningen har 237 bostadsrdtter om totalt 16 464 kvm. Dessutom finns 3 kdllarlokaler, 46 garage och 174

parkeringsplatser, varav 76 men eluttag fér motorvarmare och 8 laddstationer. Byggnadernas totalyta ar
17 617 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Katarina Liljestrand Ordférande

Anna Mattsson Styrelseledamot
Odinn Dansjé Styrelseledamot
Stefan Bolmgren Styrelseledamot
Fia Sporrong Styrelsesuppleant

Valberedning
Tony EkI6f och Helena Eklund

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvé i féreningen.
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Revisorer

Karin Francois

Arsredovisning 2024 - 2025

Auktoriserad revisor  Azets Revision & Radgivning

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-12-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2020 och strécker sig fram till 2069.

Utférda historiska underhall

2023-2024 o

2022-2023 o

2017-2018 e

2015-2016 e

2012-2013 e

2010-2011 o

2008-2009 e

2007-2008 e

2006 e

Byte av belysning trapphus, tvattstugor
Renovering av sophus

Installation av vdrmepumpar i garage

Renovering balkonger och terrasser

Renovering av kvarterslokal

Belysning vid parkering och garage

Fonsterbyte

Byte av samtliga stam- och radiatorventiler

Renovering tak och garage

Ombyggnad av panncentralen

Gemensam elmdtning

Sdkerhetsdorrar

Planerade underhall

2026 e Underhdll av rériundergrunden

Renovering av tvattstugor och torkrum

Underhdll och renovering ev utbyte av lekutrustning

Avtal med leverantérer

Avlasning individuell m&tning Infometric
Ekonomisk forvaltning Mediator AB
Elavlasning laddstationer Voltiva

Elhandel Bodens Energi AB

Elnat Vattenfall AB
Fastighetsjour FSAB
Fastighetsskotsel och stad Sommarro Fastighetstjanst AB

Fjarrvarme

Vattenfall AB

Kabel-TV och bredbandsuppkoppling  Tele2
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Parkeringsévervakning Parkia AB

Service av tvattutrustning Upplands tvatt & kylservice
Serviceavtal avloppsledningar Avloppsteknik

Serviceavtal for hjdrtstartare Medigo

Serviceavtal ventilationsrengéring  Upplands Ventilationstjdnst

Styr -och regleravtal Siemens

Ovrig verksamhetsinformation

Ar 2025 har under stérsta del bestdtt av renovering efter brandskada. Féreningen har byggt ut
utomhusbelysning pd lekplatser, cykelparkering samt vid pergolan. Under 2026 ser styrelsen éver méjligheten
for kollektivavtal for fiber och kabel-tv samt planering av renovering av tvdttstugor.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret
Brand i fastigheten Tuna Backar 32:1

Natten till den 6 januari 2025 uppstod en brand i fastigheten Tuna Backar 32:1. Branden orsakades av en
olyckshéndelse och spred sig tyvarr upp mot taket. Aven om den boende sjdlv hann slécka den initiala branden,
hade elden redan fatt faste i taket och spred sig darefter snabbt. Detta har medfért omfattande kostnader
fér renovering och aterstallning av fastigheten.

Féreningens forsdkringsbolag, Lansférsakringar, uppskattar att den totala kostnaden for renovering och
dterstdllning uppgdr till cirka 22,5 miljoner kronor. Av detta técker féreningens férsakring 17,5 miljoner kronor.
Den del som inte ersdtts av férsdkringsbolaget avser sjalvrisk samt &ldersavdrag. | dagsldget ser det ut som
att den totala kostnaden fér féreningen blir ldgre én de tidigare berdknade 5,5 miljonerna, men eftersom vissa
fakturor fortfarande saknas kan vi dnnu inte faststalla den slutliga kostnaden.

Det finns dnnu inte heller ett slutbesked frédn byggnadsnémnden, med anledning av synpunkter gdllande
avvikande kulér pd den dversta v@ningens fasad. Enligt bygglovet ska fasaden ha en enhetlig farg. Problemet
uppstdr da de befintliga fasadskivorna ar dldre och har pdverkats av vader och tid. Det gdr inte heller att med
sdkerhet faststdlla exakt vilken kulér som anvdndes nar fasaden uppférdes 1987, eftersom dokumentation
saknas. Det vi kan sdkerstdlla dar att den kulér som levererades av Steni 1987 mycket val 6verensstdmmer med
den kulér vi har valt, och att denna kulér ocksd fanns i Stenis sortiment vid samma tid. Féreningen invantar
dock slutbesked frdn Uppsala kommun, Plan- och bygglovsavdelningen.

Féreningen ser andd positivt pd situationen, framfér allt eftersom ingen person kom till skada, alla
medlemmar som evakuerats nu har kunnat flytta hem igen samt att den ekonomiska belastningen for
foreningen ser ut att bli lagre dn vad Lansférsakringar initialt berdknade.

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-05-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 318 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 30 och
avgdende medlemmar under &ret var 31. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 317 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 23 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024 - 2025

Nyckeltal 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022
Nettoomsdattning 14 448 454 13 705 624 12 741 596 12 082 576
Resultat efter fin. poster 1554 787 1489 466 -1 044147 339883
Soliditet (%) 16 14 10 12
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 803 758 662 624
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 47,3 88,6 ) i
Skuldsattning / kvm uppléten

bostadsratt, kr 1930 2 005 2100 2214
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1803 1874 1963 2068
Sparande / kvm totalyta, kr 110 204 - -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 53 45 - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 168 154 - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 54 46 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 275 245 - -
Rdantekdnslighet exkl el (%) 3,2 3,6
Rdantekdanslighet (%) 2.4 2,6 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppl&ning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingér darmed i
berakningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret. Féreningens intakter for el uppgick till 811 577 kr

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage.

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen. ;Z\rsovgifter 24/25 och 23/24 &r inklusive intékter for el. Ar
22/23 och 21/22 berdknades drsavgifter per 31/8 exklusive intdkter for el.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024 - 2025

Disponering av

2024-08-31 resultat ovriga poster 2025-08-31
Insatser 1289 571 - - 1289 571
Fond, yttre
. 3256 830 - 900 000 4156 830
underhdll
Balanserat resultat -309 782 1489 466 -900 000 279 684
Arets resultat 1489 466 -1489 466 1554787 1554 787
Eget kapital 5726 085 (0] 1554787 7 280 872
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 1179 684
Arets resultat 1554787
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -900 000
Totalt 1834 471
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning 1834 471

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024 - 2025

Resultatrdkning
1september - 31 augusti Not 2024 - 2025 2023 - 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 14 448 454 13 705 624
Ovriga rérelseintakter 3 13 485 559 373 354
Summa rérelseintdkter 27 934 013 14 078 978
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -23 424 342 -8 940 544
Ovriga externa kostnader 9 -615 819 -585 042
Personalkostnader 10 -389 527 -658 079
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1174 940 -1838 403
Summa rérelsekostnader -25 604 628 -12 022 068
RORELSERESULTAT 2329385 2056 910
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 55 425 89 065
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -830 023 -656 509
Summa finansiella poster -774. 598 -567 444
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1554787 1489 466
ARETS RESULTAT 1554787 1489 466
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-08-31 2024-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 33 625553 34 800 493

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 33625553 34800 493

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33 625 553 34800 493

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 62 898 91033

Ovriga fordringar 14 9 747 492 3588187

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 638 796 555683

Summa kortfristiga fordringar 10 449 186 4234903

Kassa och bank

Kassa och bank 2156 300 2 089134

Summa kassa och bank 2156 300 2089134

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 12 605 486 6324 036

SUMMA TILLGANGAR 46 231039 41124 529
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1289 571 1289 571
Fond for yttre underhdll 4156 830 3256 830
Summa bundet eget kapital 5446 401 4 546 401
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 279 684 -309 782
Arets resultat 1554 787 1489 466
Summa fritt eget kapital 1834 471 1179 684
SUMMA EGET KAPITAL 7 280 872 5726 085
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 6 458 102 11939177
Summa langfristiga skulder 6 458 102 11939177
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 25 312 325 21077 700
Leverantorsskulder 5367 341 499 983
Skatteskulder 6204 97 735
Ovriga kortfristiga skulder 15 331 13 025
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1790 864 1770 825
Summa kortfristiga skulder 32 492 065 23 459 268
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 231039 41124 529
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2024 - 2025

Kassaflédesanalys
1september - 31 augusti 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2329385 2056 910
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1174 940 1838 403

3504 325 3895313
Erhéllen ranta 78 923 34200
Erlagd ranta -817 699 -668 767
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2765 549 3260 746
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -7 346 679 767 266
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 4785 848 12 509
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 204 719 4 040 521
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1246 450 -1565 458
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1246 450 -1565 458
ARETS KASSAFLODE -1041731 2475 063
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5543 423 3068 361
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4501692 5543423
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Thunbergia har uppréattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar. Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.
| &rsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som definieras som
drsavgift enligt bostadsrattslagen. Varje ldgenhet debiteras for sin faktiska férbrukning av el. Intakterna
definieras som drsavgift.

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen. Féljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnadernas stomme 74 ar
Fastighetsférbattringar 24 ar
Fénsterbyte 50 ar

Sdakerhetsdérrar, belysning 30 ar
Renovering balkonger, terasser 40 @r.

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter bostdder 12 412 408 11726 593
Hyresintdkter garage 304 360 314 360
Hyresintakter p-plats 500 660 508 787
Hyresintdkter p-plats, moms 36 000 36 000
Hyresintakter férréd 112 520 111 520
El 21280 -912
El, moms 554 245 518 914
Elintakter fasta 236 052 236 044
Hyresintdkter gym 170 850 167 210
Gemensamhetslokal 26160 8 700
3 G master 53764 53024
Overnattnings-/gdstldgenhet (0] 11100
P&minnelseavgift 3060 2160
Administrativ avgift 6 664 0]
Andrahandsuthyrning 10 430 12 098
Ores- och kronutjémning 2 25
Summa 14 448 454 13705 624
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ovriga intdkter (0] 36 239
Forsakringsersdattning 13 485 559 337115
Summa 13 485 559 373354
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 1392 920 1885173
Fastighetsskotsel utéver avtal 511 566 533102
Stddning utdver avtal 15 534 15 340
Brandskydd 15102 0]
Gemensamma utrymmen 15 094 53750
Serviceavtal 65 382 68 401
Forbrukningsmaterial 3915 0]
Summa 2019 513 2555766
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 368 056 615 072
Forsakringsdrende 14 542 947 0]
VVS 216 095 (0]
Summa 15127 098 615 072
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Brf Thunbergia
717600-6141

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024

Underhéll av byggnad 265 304 260 403
Summa 265 304 260 403
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
El 941177 788 786
Uppvdrmning 2 960 054 2720 223
Vatten 945 891 815 481
Soph&mtning/renhdllning 343 500 454 282
Summa 5190 622 4778772
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 256 173 228 871
Kabel-TV 80 874 79 730
Fastighetsskatt 484758 421930
Summa 821805 730 531
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Kreditupplysning 10 697 0
Inkassokostnader 12732 0]
Revisionsarvoden extern revisor 32000 24 000
Leasing, inventarier 26 528 37 862
Férvaltningsarvode enl avtal 292 958 283 477
Korttidsinventarier 48 348 27 563
Administration 185 365 212140
Bostadsratterna Sverige 7192 0]
Summa 615 819 585 042
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 176 398 357 400
Lon (0] 26 600
Lon - vicevard 120 000 120 000
Arbetsgivaravgifter 93129 154 079
Summa 389 527 658 079
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Brf Thunbergia
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024
Rantekostnader fastighetsldn 829 295 656 509
Kostnadsranta skatter och avgifter 728 0]
Summa 830 023 656 509
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 72 009 064 72 009 064
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 72 009 064 72 009 064
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -37 208 571 -35370 168
Arets avskrivning -1174 940 -1838 403
Utgdende ackumulerad avskrivning -38 383 511 -37 208 571
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33625553 34800 493
| utgdende restvdrde ingér mark med 7865 100 7865 100
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 197 600 000 186 545 000
Taxeringsvdrde mark 162 017 000 183 017 000
Summa 359 617 000 369 562 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 253729 253729
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 253729 253729
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -253 729 -253729
Utgdende ackumulerad avskrivning -253729 -253729
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
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Brf Thunbergia
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 17 341 133 897
Ovriga kortfristiga fordringar 7 384 759 0]
Transaktionskonto 2 345392 2 404 290
Borgo rantekonto (0] 1050 000
Summa 9 747 492 3588187
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda kostnader 244 294 192 140
Forutbet fast skotsel 117 865 112 500
Forutbet forsakr premier 86 221 83 741
Forutbet kabel-TV 6833 6279
Forutbet forvaltning 24778 0]
Upplupna intdkter 127 438 106 158
Upplupna ranteintakter 31367 54 865
Summa 638 796 555 683
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-08-31 2025-08-31 2024-08-31
Nordea 2027-02-17 3,88 % 3515236 3717 420
Nordea 2026-02-18 4,04 % 4 865 875 4 865 875
Nordea 2027-01-20 3,63 % 3558 066 3971082
Nordea 2026-05-21 2,48 % 11618 750 12 025 000
Nordea 2025-12-18 2,58 % 8 212 500 8 437 500
Summa 31770 427 33 016 877
Varav kortfristig del 25312 325 21077 700

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 25 944 427 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024 - 2025

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna kostnader 1044 0]
Uppl kostnad Fastskoét entrepr 1415 0]
Uppl kostn el 76 986 60 463
Uppl kostnad Véarme 128 490 13 478
Uppl kostn rantor 76 905 64 581
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 19 215
Uppl kostnad arvoden 176 400 259 400
Berdknade uppl. sociala avgifter 55 425 81503
Foérutbet hyror/avgifter 1236199 1136 185
Ovriga uppl kostn och férutb int 38 000 36 000
Summa 1790 864 1770 825
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 37157 000 37157 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga vasentliga hdndelser har intraffat fran rakenskapsdrets slut fram till styrelsens undertecknande.
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Brf Thunbergia Arsredovisning 2024 - 2025
717600-6141

Underskrifter

/&rsredovisningens innehdll beslutades den 2025-11-24.

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Anna Mattsson Katarina Liljestrand
Styrelseledamot Ordférande

Odinn Déansjoé Stefan Bolmgren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Azets Revision & Radgivning
Karin Francois
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i BRF Thunbergia, org.nr 717600-6141.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Thunbergia for rakenskapsaret 2024-09-01 till 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och] god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar / avsnitten Den auktoriserade revisorn / Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den
foértroendevalde revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o) identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som éar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en védsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarjagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag (vi) aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Thunbergia for rakenskapsaret
2024-09-01 till 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Revisionsberattlse, BRF Thunbergia, org.nr 717600-6141, 2024-09-01-2025-08-31
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Karin Frangois
Auktoriserad revisor
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