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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att fér varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. Fér en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intédkterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter fér hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna rédknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor storre atgarder
som exempelvis en avsevard férbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran dtgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framngar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintdkter och rdntekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina 1an. |
tilldaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och réntor féreningens 1an har.

Balansriakningen beskriver en égonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokforda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte farvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsforening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantérsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett &r. Om foreningen har [an som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflodesanalysen visar forandringen av
féreningens likvida medel under aret, d v s de
pengar som kommit in till féreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till fér att skapa en ékad
forstaelse foér de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Baldershjd 1 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningen, som é&r en édkta bostadsrittsforening, har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foéreningens byggnad, liigenhetsférdelning och mark

Foreningens fastigheter Sjukhuset 6 och 8 bebyggdes 2001-2002. Féreningen registrerades 2000-04-10
och den ekonomiska planen registrerades 2005-06-03. Fastigheterna &r beldgna pa Institutsvdgen 7, 9, 11
och 13 i Sundsvall, Sundsvalls kommun. Pa fastigheterna finns 4 bostadshus innehallande 79 ldgenheter
samt byggnader med forrad/soprum, garage och carport. Pa fastigheterna och pa angransande fastighet
Sjukhuset 9 (utrymme som disponeras med stéd av servitut) finns 26 garageplatser, 25 parkeringsplatser
med carport och 39 parkeringsplatser, samtliga 90 med laddpunkter.

Léagenhetsfordelning:

11 st 2 rum och kok,
20 st 3 rum och kok,
42 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 7 518 m2
Total yta: 8 048 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvdrdeforsédkrad hos Lénsforsékringar. |
forsdkringen ingér styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. I forsékringen ingar dven en
tillaggsforsdkring for bostadsrittshavaren.

Féreningens mark innehas med dganderétt.

Gemensamma utrymmen

Foreningen har en festvaning med relax och bastu samt en 6vernattningslédgenhet for
uthyrning.

Férvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskotseln och stid har under
rikenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrittsforeningen utfor arliga fastighetsbesiktningar som visar fastighetens planerade
underhéllsbehov det kommande fem aren. Utifran fastighetsbesiktningen planeras underhall for

2 (15)

fastigheten framst baserat pé fastighetens skick och aterstaende livslingd men &ven pa styrelsens och

medlemmarnas 6nskemal. Arbetet pagar att ta fram en lingre underhallsplan.

Utférda underhallsatgérder

Underhall rabattplanteringar

Byte av dorrar till servicehus

Malning av forrad utvindigt, soprum invéandigt
Uppgraderat inpasseringssystem/bokningssystem Aptus
Upprustning ute/gardsmiljo

Renovering gemensamhetslokal och géstlédgenhet

Nytt lassystem

Laddboxar elbil

Plantering nya buskar och trad

Montering nytt staket mellan garage, samt rep befintligt
Inkop ny lekstéllning

Installation av ny styrning till 2 st virmepumpar
Installerat ny ldgenergi armatur i fastigheterna
Installation av tva franluftsvarmepumpar

Upprustning ute/gardsmiljo

Spolning av avlopp

Injustering av viarme

Total upprustning av ute/gardsmiljon

Carportar

Beskattning

Ar
2024
2024
2024
2024
2023
2023
2022
2021
2020
2020
2018
2017
2015
2014
2014
2013
2012
2010-2011
2005

Fo6reningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229). Fastighetsavgiften f6r
hyreshus #r 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for
bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvirde.

Foreningen har sitt site 1 Sundsvall.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdaret

Paborjat arbetet med underhallsplan i programvaran Planima, uppgraderat

inpasseringssystem/bokningssystemet Aptus. Mélning av forrad utviandigt, soprum invéndigt, byte av

dorrar till servicehus, underhall rabattplanteringar.
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Medlemsinformation

Vid riakenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan: 116 st
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 115 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2024-05-02 haft foljande sammanséttning:

Vald till:

Ordinarie Tommy Granstrom Ordférande 2025

Stefan Forssberg Ledamot 2026

Lars Borggren Ledamot 2026

Ingalis Morfeldt Ledamot 2025

Stig Nilsson Ledamot 2026
Suppleant Torbjorn Wahlgren

Karin Engholm

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer Ess2 redovisning & revision AB
Valberedning Anders Forhaug

Anna Wedin

Patrik Nylund
Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2022-09-13.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 6 909
Resultat efter finansiella poster -612
Soliditet (%) 60
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 789
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 85
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 218
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 5971
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 5578
Réntekanslighet (%) 8
Sparande per kvm (kr/kvm) 185

2023
6318
-96
59

745

88
194

6104
5702
8

202

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022
6182
955
59

745

90
177

6 237
5826

339

2021
6167
1510

58

745

91
147

6 436
6014

363

4 (15)

2020
5712
1001

57

681

90
144

6 539
6103
10
320

Under aren 2019 och 2020 hade foreningen en avgiftsfri ménad vilket sdnker arsavgiftet / kvm BOA.

Upplysning vid forlust

Foreningen har gjort en resultatméssig forlust innevarande ar. I resultatet ingér avskrivningar med 1 455
039 kr. Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet positivt. Avskrivningar paverkar inte foreningens

likviditet och det finns god formaga att finansiera framtida ekonomiska ataganden.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 56 083 000 10 867 356 1 858 573 -95 987 68 712 942
Disposition av foregdende
ars resultat: -95 987 95 987 0
Avsittning fond for uh 900 000 -900 000 0
Uttag fond for uh -263 926 263 926 0
Arets resultat -612 185 -612 185
Belopp vid arets utgang 56 083 000 11 503 430 1126 512 -612 185 68 100 757

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1126513
arets forlust -612 185
514 328

disponeras sa att

reservering fond f6r yttre underhall, enl stadgar 364 125
reservering fond for yttre underhall, utéver stadgar 535875
ianspraktagande av fond for yttre underhall -637 635
1 ny rdkning 6verfores 251963

514 328

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

6909 193
52592
6961 785

-3 914 044
-271 034
-107 174

-1465 212
-5 757 464
1204 321

81 371

-1 897 877
-1 816 506
-612 185

-612 185

-612 185

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

6318122
55774
6 373 896

-3359 500
-274 712
-107 206

-1455039
-5 196 457
1177 439

67276
-1 340702
-1273 426
-95 987

-95 987

-95 987
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5,6 109 701 370
7 0
109 701 370

109 701 370

53507
23 455
212 819
289 781

4 082 147
4 082 147
4 371 928

114 073 298

7(15)

2023-12-31

111 166 582
0
111 166 582

111 166 582

-550

14 065
198 328
211 843

4169 781
4169 781
4 381 624

115 548 206
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 083 000 56 083 000
Fond for yttre underhall 11 503 430 10 867 356
Summa bundet eget kapital 67 586 430 66 950 356
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1126 513 1 858 573
Arets resultat -612 185 -95 987
Summa fritt eget kapital 514 328 1762 586
Summa eget kapital 68 100 758 68 712 942
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 7 500 000 7 500 000
Summa langfristiga skulder 7 500 000 7500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 37388 909 38 388 909
Leverant6rsskulder 312 811 230 764
Skatteskulder 7911 4672
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 762 909 710919
Summa Kkortfristiga skulder 38 472 540 39 335 264
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 073 298 115 548 206
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foérdndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-612 185
1465212
-6 151

846 876

-54 057
-14 491
82 047
51991
912 366

-1 000 000
-1 000 000
-87 634

4169 781
4 082 147
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2023-01-01
-2023-12-31

-95 987
1455 039
4029

1363 081
3150
-118

-270 990

82 835
1177 958

-1 000 000
-1 000 000

177 958

3991 822
4169 780
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstilld i enlighet med BFNAR
2016:10, arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tilldimpas for fjarrvdarme, vatten, renhallning och
revisionsarvode.

Anléggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnaden skrivs fran 2014 av linjért
over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod. Inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod enligt en linjir avskrivningsplan varvid f6ljande avskrivningstider har tillimpats:

Byggnader 100 ar (tidigare 150ar)
Nyanlidggning 15 ar

Markanldggning 5-20 ar

Maskiner och inventarier 5-10 ar

Avskrivningstiden for byggnader har i samband med uppréttande av arsredovisningen for ar
2020 #ndrats efter fornyad bedémning av nyttjandeperioder.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintdkter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det giller dkta
bostadsrittsféreningar.

Fo6reningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 8 303 786 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.
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Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgifter: I foreningens arsavgifter ingar kostnad for véirme, vatten och abonnemang for tv samt
bredband.

Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Visar hur stor del av féreningens totala rorelseintikter som bestar av arsavgifter for bostadsritter.

Fastighetens belaning per kvm
Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid &rets utgéng i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Genomsnittlig skuldrénta idefinieras som bokf6rd rantekostnad exklusive rantebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.

Réntekénslighet (%)

Visar hur manga procent avgifterna kan behdva hojas om réntan stiger med en procentenhet. Berdknas
som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande till féreningens intédkter fran
arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta

Visar vad som aterstar nir avskrivningar, kostnader for stdrre investeringar eller planerat underhall samt
intékter eller kostnader som é&r visentliga och inte en del av den normala verksamheten har raknats bort
fran foreningens resultat. Berdknas genom att aterstaende belopp delas med den totala ytan i foreningen
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringar samt carport
Gemensambhetsel

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten & avloppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning

Snoréjning
Forbrukningsinventarier/material
Forsédkring fastighet

Kabel-tv

Fastighetsskatt

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala kostnader och pensionskostnader
Summa

2024

5933244
19 215
130 680
190 586
629 403
6 065
6909 193

2024

461 906
637 635
291 638
825 888
312948
616 721
216 584
123 723
57 498
77281
147 703
144 520
3914 045

2024

90 200
16 974
107 174
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2023

5597 256
25 825
129 150
177 660
383432
4 800
6318123

2023

473 721
263 926
290 807
596 958
290 128
678912
115 534
111322
154 557
71163
171 191
141 281
3359 500

2023
89 000

18 206
107 206
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Mark

Ingéende anskaffningsvirde markanldggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

107 739 781
16 000 000
2259947
125999 728

-14 833 146
-1465 212
-16 298 358
109 701 370
97 780 000

23 595 000
121 375 000

2024-12-31

100 000 000
100 000 000

2024-12-31

378778
378 778

-378 778
-378 778

13 (15)

2023-12-31

107 739 781
16 000 000
2259947
125999 728

-13 378 107
-1455039
-14 833 146
111 166 582
97 780 000

23 595 000
121 375 000

2023-12-31

125 000 000
125 000 000

2023-12-31

378778
378 778

-378 778
-378 778
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Brf Baldershojd 1
Org.nr 769605-5966

Not 8 Kassa och bank

Checkrikningskonto
SBAB sparkonto
Swedbank
Fastrénteplacering
Sparkonto

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Danske Bank 2,97
Danske Bank 3,78
Danske Bank 2,97
Nordea 4,020

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2024-01-30
2026-03-31
2024-01-31
2025-01-31

2024-12-31

1 000 384
145 930
434 415

2 500 000

1418

4 082 147

14 (15)

2023-12-31

1602 161
2567620
0
0
0
4169 781

Lanebelopp
2024-12-31
0

7 500 000
19 388 909
18 000 000
44 888 909

37 388 909

Lanebelopp
2023-12-31
18 000 000
7 500 000
20 388 909
0

45 888 909

38 388 909

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

beléning sker hos bank vilket &r féreningens avsikt.

Forviantad amortering kommande ar dr 1 000 000 kr.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 39 888 909 kr.
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Brf Baldershgjd 1
Org.nr 769605-5966

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Tommy Granstrém
Ordforande

Lars Borggren
Ledamot

Stig Nilsson
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor

Stefan Forssberg
Ledamot

Ingalis Morfeldt
Ledamot
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HANS TOMMY GRANSTROM

3ae36a74-c530-4ec6-99e1-5e2dc2097cef - 2025-04-19 17:38:01 UTC +03:00
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Stig Ivar Nilsson
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Lars Olof Borggren
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Stefan Forssberg
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961ee53a-ed7a-49e4-be07-e74b925a8ae9 - 2025-04-22 13:13:48 UTC +03:00
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Baldershdjd 1
Org.nr. 769605-5966

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Baldershdjd 1 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgédrder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens féormaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen féasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Baldershojd 1 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* péa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrdadelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



