BOSTADSRATTSFORENINGEN SUNDSKANALEN NR 1

ARSREDOVISNING 2024/2025

FORVALTNINGS AB

NISSES



Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar éver

ett avslutat rakenskapsar och som foreningens medlemmar behandlar vid

foreningsstimman. Arsredovisningen innehaller information om féreningens fastighet och
ger en inblick i foreningens ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN

VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Forvaltningsberattelse
Redogor i text for verksamheten.

Resultatrdkning

Visar foéreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Overstiger
intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden
vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust.
Styrelsen skall till féreningsstimman foresla hur
vinsten skall disponeras eller om det blivit
forlust, hur denna skall tackas.

Balansrdkning

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder
per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar
av anlaggningstillgangar (ex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgangar
(kontanter, fordringar mm). Foreningens skulder
bestar av eget kapital, fastighetslanen samt olika
slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, reserveringar samt disponibla
vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat-
och balansrakningen.

Revisionsberattelsen

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
bokféringen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvdndande av overskott eller
tackande

av underskott samt om de till- eller avstyrker
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter.

Anlaggningstillgangar ar de tillgdngar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen,
t ex fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning
som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden over flera ar.

Fond for yttre underhall utgors av arliga
avsattningar for att sdkerstalla foreningens
framtida planerade underhall. Avsattning eller
reservering sker genom omféring mellan fritt
och bundet eget kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de som
kdpte bostadsratterna forsta gangen nar
foreningen bildades.

Kortfristiga skulder kallas de skulder som
foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder ar i huvudsak de Ian som
foéreningen.

Omsaéttningstillgangar skall i allmanhet kunna
omvandlas till pengar inom ett ar.

Stallda panter avser den sdkerhet som ldamnats
for erhallna lan. Detta sker genom att ett
pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av
medel for att anvandas till den I6pande driften,
underhall och de stadgeenliga avsattningarna.
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Bostadsrattsforeningen Sundskanalen nr 1 i Hudiksvall
769636-9060

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Sundskanalen nr 11 Hudiksvall, far harmed avge drsredovisning for

rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostader for permanent boende at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Foreningen registrerades 2018-11-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-09-12.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s.k. akta bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna framst

kommer fran 5rsavghcter fran Fbreningens medlemmar.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan foreningsstamma 2025-03-25:

Lena Ménstrom Bergqist Ordforande
Anders Berglund Ledamot
Karl Goran Hoij Ledamot
Kalle Lindqvist Ledamot
Asa Ramkvist Lehnberg Ledamot
Sara Frick Suppleant
Ake Lindgren Suppleant

Styrelsen har hallit 13 protokollforda sammantraden under aret, utover styrelsen lopande arbete.

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-03-25.
Extra Féreningsstémma holls 2024-09-10 och 2024-12-15.

Ett forsta beslut om att andra stadgar har fattats pa foreningsstamman.

Valberedning
Hans Olsson

Kent Jonsson
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Fakta om var fastighet
Foreningens Fastighet har forvarvats med aganderatt enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun Vardeér

Hudiksvall Strand 4:3 2022 Hudiksvall 2024

Fastigheten bebyggdes ar 2022-2024 och bestar av tvé bostadshus.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Trygg Hansa. | forsakringen ingar tillaggsforsakring for

bostadsrattshavare samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 68 lagenheter om 4 579 kvm med bostadsratt, en gastlagenhet om 34 kvm, tva lokaler
med hyresratt om 609 kvm omfattande totalt 5 222 kvm.

Lokaler

Verksamhet Loptid
Konditori 2026-06-30
Kontor Vakant

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Lillskar Produktion AB gick i konkurs den 1juli 2024 och ett avtal har upprattats mellan foreningen, genom
advokat Hans Andersson (Kaiding advokatbyrd), och konkursboet att inga mellanhavanden foreligger. Darmed
har foreningen kunnat hyra ut affarslokalen till Kattvikskajens Schweizeri och konditori. D3 underlag for
historiskt uppbokade fordringar samt skulder har ej gatt att fa fram har en differenspost tagits upp i

resultatrakningen.

Fastigheten erhdll slutbesiktningsbesked september 2025.

Foreningen har under bokslutsaret hyrt ut gastlagenheten.

Féreningen har under &ret haft kostnader fér juridisk hjalp frén Kaiding advokatbyra, Hans Andersson.

Under bokslutsaret har Guldbulten AB som innehar pant i de 18 osélda lagenheterna upptagits som medlem

och borjat betala fulla manadsavgifter och forbrukning for dem alla.

Foreningen har under bokslutsdret lamnat in en anmalan om misstankt ekonomisk brottslighet avseende
tidigare byggande styrelse till Ekobrottsmyndigheten d& det saknas underlag frén Lillskar produktion AB
avseende kostnader for 23 364 769 kr i samband med byggnadens uppforande.
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NISSES Forvaltnings AB

# visma sign



Bostadsrattsforeningen Sundskanalen nr 1 i Hudiksvall
769636-9060

Underhallsplan
Fastigheten ar nyproducerad och inget underhall forvantas de fem till tio forsta aren.

Underhéllsplan kommer att upprattas nar behov uppstar.

Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning NISSES Forvaltnings AB

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemsandelar i foreningen ar 68 st. Av dessa har 19 overldtits under 8ret.

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Over|§te|seavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets borjan var /0 st.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 70 st.

FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2024-2025 2023-2024 2022-2023 2022-2021 2021-2020
/&rsavgift/kvm bostadsrattsyta 1020 645* * - -
/&rsavgifts andel 1 % av total intakt 85,7 89,8 - - -
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta 20747 18 012 - - -
Skuldsattning/kvm totalyta 19 415 18 012 - - -
Rantekanslighet (%) 20,3 279 - - -
Sparande/kvm totalyta -5292 -417 - - -
Energikostnad/kvm totalyta 217 280 - - -
Nettoomsattning (tkr) S 449* 3514 1338 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -27504 -2039 -810 0 0
Soliditet (%) 58,4 61,1 58,3 0 0

*Omsattningsokningen beror pa att alla lagenheter nu ar uppldtna.

Upplysning vid forlust

Foreningens forlust bedoms inte paverka foreningens fortlevnad eller framtida formaga forvalta foreningens
fastighet. | resultatrakningen redovisas utover en extraordinar kostnad efter en vardeminskning pa foreningens
byggnader i form av avskrivningar. Avskrivningarna ar en bokforingsmassig kostnad som inte paverkar
likviditeten men som kan leda till ett negativt resultat. Styrelsen ska tillgodose att foreningen far in medel for

att tacka kostnader, amorteringar och avsattning for framtida underhall.
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Forandring av eget kapital

Bostadsrattsforeningen Sundskanalen nr 1 i Hudiksvall

769636-9060

Medlems- Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 163 434 500 -810 200 -2039 029 160 585 271
Medlemsinsatser 2195500
Disposition av foregaende
ars resultat: -2039029 2039029 0
Avrets resultat -27 504131 -27 504131
Belopp vid arets utgang 165 630 000 -2 849229 -27 504131 135 276 639
RESULTATDISPOSITION
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -2 849229
arets forlust -27504132

-30 353 361
behandlas s3 att
Reservering fond for yttre underhall 328 095
i ny rakning overfores -30 681456

-30 353 361

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat-, balansrakning samt

kassaflodesa nalys med noter.

Arsredovisningen upprattad av
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RESULTATRAKNING

Bostadsrattsforeningen Sundskanalen nr 1 i Hudiksvall

769636-9060

Rorelseintakter 2025-08-31 2024-08-31
Nettoomsattning 2 5449 334 3513620
Summa rorelseintakter 5449 334 3513620
Rorelsekostnader

Driftskostnader -1922 606 -2004 843
Ovriga externa kostnader -1 825 521 -273145
Ovriga rorelsekostnader 4 -23 364769 0
Personalkostnader -6 993 0
Avskrivningar av materiella anléggningsti”géngar -1 610 291 0
Summa rorelsekostnader -28 730180 -2 277988
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 577 7559
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 223 863 -3282220
Summa finansiella poster -4 223 286 -3 274 661
Resultat efter finansiella poster -27504132 -2039029
Resultat fore skatt -27504132 -2039029
Arets resultat -27504132 -2039029
Aorsredovisningen upprattad av 6(15)
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BALANSRAKNING

Bostadsrattsforeningen Sundskanalen nr 1 i Hudiksvall

769636-9060

TILLGANGAR 2025-08-31 2024-08-31
Anléggningstillgé’mgar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 230 210 209 38585600
Summa materiella anlaggningstillgangar 230 210 209 38 585600
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 4 0 25000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0] 25000
Summa anlaggningstillgangar 230 210 209 38 610 600
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyresford ringar 187 826 67773
Ovriga fordringar 156 223 871116
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 71350 101593
Summa kortfristiga fordringar 259 332 224 040 482
Kassa och bank

Kassa och bank 112 310 333977
Summa kassa och bank 1112 310 333977
Summa omsattningstillgangar 1371642 224 374 459
SUMMA TILLGANGAR 231581 851 262 985 059
Aorsredovisningen upprattad av 7(15)
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BALANSRAKNING

Bostadsrattsforeningen Sundskanalen nr 1 i Hudiksvall

769636-9060

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2025-08-31 2024-08-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 165 630 000 163434 500
Summa bundet eget kapital 165 630 000 163 434 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 849 229 -810 200
Arets resultat -27 504132 -2039029
Summa fritt eget kapital -30 353 361 -2 849 229
Summa eget kapital 135 276 639 160 585 271
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 56 95000 000 0
Summa langfristiga skulder 95 000 000 0]
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 56 0 88134722
Leverantorsskulder 176 309 23121
Skatteskulder 53650 40 000
Ovriga skulder 334 092 11510 771
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 731161 2483084
Summa kortfristiga skulder 1305 212 102 399 788
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 231581 851 262 985 059
Aorsredovisningen upprattad av 8(15)
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Kassaflodesanalys

Bostadsrattsforeningen Sundskanalen nr 1 i Hudiksvall
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Den lopande verksamheten 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseresultat 7 -23 280 845 1235631
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 1610 291 0
Erhdllen ranta 1073 7559
Erlagd ranta -5921900 -3282220
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -27 591 381 -2039 030
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -120 053 205297
Forandring av kortfristiga fordringar 223900 707 8096434
Forandring av leverantorsskulder -54 902 149 286
Forandring av kortfristiga skulder 11206 915 -13756 150
Kassaflode fran den lopande verksamheten 212 518 836 -7 344163
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgéngar -193 234900 0
Avyttring finansiella tillgdngar 25000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -193 209 900 0
Finansieringsverksamheten

Forandring Ian 6 865 278 7024 567
Medlemsinsatser 2195500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 9 060 778 7024 567
Arets kassaflode 778 333,56 -319 596
Likvida medel vid @rets borjan

Likvida medel vid &rets borjan 333977 653573
Likvida medel vid arets slut 1112 310 333977
Aorsredovisningen upprattad av 9(15)
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NOTER

Not 1. Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med 5rsredovisnings|agen och Bokféringsnémnclens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag (K2).

Lan som forfaller nastkommande rakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.

Foreningen har inte fatt ndgra indikationer p3 att Ianet inte kommer att omsattas/forlangas.

Anléggningstillgﬁngar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Utgifter for reparation och

underhall redovisas som kostnader. Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Avskrivning byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittsranta (%)

Rantekostnader i procent av |§ngfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning (tkr)

Foreningens huvudintakter bestdende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhorande bostaden.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavghct per kvm uppléten med bostadsratt (kr/kvm)

Arsavgiftema dividerat med antalet kvadratmeter uppldten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med

bostadsratt och antalet kvadratmeter upp|5tna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)

Rantebarande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Aorsredovisningen uppréttad av 10(15)
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Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses drets resultat okat med drets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som ar

vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter

for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter

Arsavgifterna | procent av bostadsréttsféreningens totala rorelseintakter.

Aorsredovisningen upprattad av 1(15)
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

Bostadsrattsforeningen Sundskanalen nr 1 i Hudiksvall
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2025-08-31 2024-08-31
/&rsavghcter bostader 4670188 3153 855
Hyresintakter lokaler 213567 0
Debiterade elavgifter 307009 144 301
Debiterade vattenavgifter 141707 173 037
Debiterade sophanteringsavgifter 315N 0
Overnattnings|égenhet 43100 0
Overlstelse- o pantsattningsavgifter 42 252 42 427
5449 334 3513620
Not 3 Driftskostnader

2025-08-31 -2024-08-31
Fastighetskostnader 61038 78 280
Lopande underhéll 266974 20028
Elavgifter 336387 527197
Fjarrvarme o545 477 645 462
Vatten och avlopp 181176 199 731
Sophantering 207724 273568
Snorojning/Sandning 3500 0
Tv/Bredband/Telefoni (GAN-Avtal) 189 822 170755
Fastighetsforsakring 76 858 49 823
Fastighetsskatt 53650 40000
1922 606 2004 843

Not 4 Ovrig rorelsekostnad
2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelsekostnad 23364769 0
23364 769 0

Vid faststallande av byggnadens anskafﬂwingsvérde och utredning av mellanhavande till tidigare entreprenor sa
kvarstar ett restbelopp som inte gar att harleda till byggnadens anskaffningsvarde. Detta belopp kostnadsfors

sasom en exceptionell kostnad pa en icke-finansiell tillgang.

Aorsredovisningen uppréttad av 12(15)
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NOTER TILL BALANSRAKNING

Not 5 Byggnader och mark
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2025-08-31 2024-08-31
Ingdende anskaffningsvarden 38585600 38585600
Omklassificeringar 193 234 900 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 231820 500 38 585600
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -1610 291 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar 1610 291 0]
Utgdende redovisat varde 230 210 209 38 585600
Bokfort varde byggnader 191624 609 0
Bokfort varde mark 38585600 38585600

230 210 209 38 585 600
Taxeringsvarde byggnader 97269 000
Taxeringsvarde mark 12 096 000

109 365 000

Byggnadens anskaffningsvarde har beraknats och uppskattat utifrén ekonomisk plan, entreprenadkontrakt

samt betalningar som skett till entreprencren.

Not 6 Andelar i koncernforetag

2025-08-31 2024-08-31
Ingdende anskaffningsvarden 25000 25000
Avyttring -25000
0 25000
Not 7 Stallda sakerheter
2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 128 000 000 108 000 000
128 000 000 108 000 000
Gamla osunda krediter, arvda av Lillskdr Produktion AB, Gr nu I6sta.
Aorsredovisningen upprattad av 13(15)
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
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2025-08-31 2024-08-31
Halsinglands sparbank 95000 000 64634722
Bizcap AB 0 11500 000
Gerhard Dal 0 10 000 000
FCM Fastigheter AB 0 2000 000
95 000 000 88134722

Beraknad del av skulden som forfaller till betalning senare an fem dr fran balansdagen ar 95 000 000 kr.

Arsredovisningen upprattad av
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/&rsredovisningen beslutades 2025-12-15

Denna handling har signerats med elektronisk underskrift

Lena Ménstrom Bergqvist Anders Berglund
Ordférande Ledamot

Karl Goran Hbij Sara Frick
Ledamot Suppleant

Asa Ramkvist Lehnberg

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats med elektronisk underskrift

essZ redovisning & revision AB

Ted Sundberg

Auktoriserad revisor

Arsredovisningen upprattad av

NISSES Forvaltnings AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sundskanalen nr 1 i Hudiksvall
Org.nr. 769636-9060

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Sundskanalen nr 1 i
Hudiksvall for rakenskapsaret 2024-09-01 -- 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utforts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberattelse daterad 6 mars 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Sundskanalen nr 1 i Hudiksvall for rakenskapsaret 2024-09-01 -- 2025-08-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ fOretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Enligt 6 kap. 9 § lag om ekonomiska foreningar skall féreningsstamma hallas inom 6 manader efter
rakenskapsarets utgang. Pa denna stamma skall styrelsen lagga fram arsredovisning och
revisionsberdttelse. Enligt foreningens stadgar (27 §) skall foreningsstamma senast hallas innan februari
manads utgang. Arsredovisningen for rakenskapsaret 2023-09-01--2024-08-31 faststalldes den 5 mars
2025. Fjolarets revisionsberattelse daterades den 6 mars 2025 och foreningsstamma holls den 25 mars
2025. Darmed har styrelsen inte fullgjort sitt ansvar enligt lag om ekonomiska féreningar samt
foreningens stadgar, vilket foranleder anmarkning.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Ted Sundberg
Auktoriserad revisor FAR
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KORT OM ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening ar en speciell typ av ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Om man bor i bostadsratt sa kan man
aldrig dga den specifika lagenhet man bor i men man har en sa kallad nyttjanderatt, daremot
ager man en ekonomisk del i bostadsrattsféreningen. Denna dgandedel ar direkt kopplad till
bostadsratten.

| Sverige finns idag ca 900 000 bostadsrattslagenheter, det gor att fler an en miljon svenskar
ager sitt boende tillsammans med andra. Detta gor boendeformen till den tredje vanligaste i
Sverige.

En bostadsrattsforening maste ha minst tre medlemmar och tre lagenheter, vara registrerad
hos Bolagsverket, ha stadgar, ett namn, en utsedd styrelse samt minst en revisor. Alla
medlemmar styr i demokratisk anda i féreningen, med den valda styrelsen som verkstallande
organ. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans.
Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och tar ansvar for sin
boendemiljo.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Bland
annat genom foreningsstimman dar du har mojlighet att paverka de beslut som tas i
foreningen, varje medlem har en rést men dock hogst en rost per lagenhet. Om oenighet
skulle uppstd inom en lagenhet skall denna lagenhet lagga ner sin rost.  Vid
foreningsstamman viljs ocksa den styrelse som skall arbeta 3 medlemmarnas vagnar det
narmsta aret. | val till styrelsen far samtliga medlemmar i féreningen stalla upp, ett sadant
intresse tas upp med valberedningen innan stamman. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststaller bl. a. arsavgiften sa att den tacker féreningens
kostnader. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrdttshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Dock
medfor detta ett stort ansvar, d@ man som bostadsrattshavare har vardplikt av bostaden och
skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja och den kan
arvas eller overlatas pa samma satt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg om foreningen
inte tecknar detta kollektivt.

Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhdllsansvaret bostadsrdttshavaren har
enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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