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|
Styrelsen for Riksbyggen
i - ey Bostadsrittsforening Jagmdistaren nr 2
F o rva I t n I n g S b e ratte I S e fdr hdrmed uppritta drsredovisning for
rdkenskapsdret
2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 26 642 714 kr.

Foreningen har sitt séte i Sodertilje kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 563 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 881 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Jagmastaren 14 i Sodertélje kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 61 ldgenheter.

Byggnaden ér uppford 1993. Fastighetens adress dr Rannilsvigen 2A-2B och Almviksvigen 2A-2B och 4-8 i
Sodertilje.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 1
2 rum och kok 46
3 rum och kok 6
4 rum och kok 8
Summa 61

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Lokaler 1
Carportar 16
P-platser 31
Laddplatser 4
Extra forrad 5
Summa 57
Total tomtarea 6 589 m?
Total bostadsarea 4368 m?
Total lokalarea 596 m?

2 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsfrening Jagméastaren nr 2 Org.nr: 7
Dokument-ID 09222115557564497332

Signerat MFH, PG, AW, TL, JB, GH, MB




Arets taxeringsvirde 57 844 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 49 284 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m?
Unika 575

Forsikring

Fastigheten dr fullvardeforsékrad i Folksam.

I forsakringen ingér styrelseforsdkring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Intresseforening

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen &ven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingéatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk och teknisk forvaltning samt

fastighetsservice och lokalvérd Riksbyggen
Tradgards- och vinterskotsel RJ Utemiljo AB

El, fjarrvirme och vatten Telge Niat AB
Avfallshantering Telge Atervinning AB
Hissar Kone AB & Kiwa AB
Kabel-TV Tele2 Sverige AB
Laddstolpar Assemblin Charge

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 757 tkr och planerat underhéll for 300 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”. Styrelsen anser att underhallsplanen ar aktuell.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2025 och visar pé ett underhéllsbehov pé totalt 14 436 tkr for de
nidrmaste 10 aren. Foreningen har avsatt 845 tkr till underhallsfonden enligt antagen budget.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte tvittstugeutrustning 2014
Volymképor och OVK-atgarder 2015
Byte fjarrvirmecentral 2016
Malning takfot 2016
Renovering asfaltsytor och beskdrning trad 2016
Byte hissar och eluttag fér motorvdrmare 2017
Malning lokal 2018
Installation armaturer 2019
Ombyggnad pumpgrop 2020
Montering fonsterbleck 2020
Lekutrustning 2020
Bokningstavlor tvittstuga 2023
Skarmtak 2023
Linjemalning parkering 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Golvslipning kallargolv 210 000
Uppgradering nddtelefon hiss 89 925
Planerat underhall Ar
Termostatventiler 2025-2026
Miljérummet 2025-2026
Armatur for hissar 2025-2026
Stamspolning 2025-2026
Uppkoppling av UC till styrportal 2025-2026
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Manuel Farias Hernandez Ordforande 2027

Amanda Widmalm Vice ordférande 2026

Pernilla Grape Sekreterare 2026

Tobias Lund Ledamot 2027

Johan Barpetrus Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Asko Aro Suppleant 2027

Christina Kuha Suppleant 2027

Jacob Henningsson Suppleant 2026

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Azets Revision & Radgivning AB Auktoriserad revisor 2026
Foreningsvald
Molly Burke Revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gabriel Elia 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulla Soderquist, ssmmankallande 2026
Marita Karlsson 2026
David Diaz Matti 2026

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vésentliga handelser har skett under rdkenskapsaret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 78 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 76 personer.

Foreningen &ndrade arsavgiften senast 2008-10-01 da den hojdes med 9 %.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 953 kr/m?/ar (i flerarsdversikten dr brinsleavgift medriknad).
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 5421 5381 4 958 5241 5227
Rorelsens intdkter 5509 5396 5195 5277 5249
Resultat efter finansiella poster* 318 1110 919 152 1480
Arets resultat 318 1110 919 152 1480
Resultat exkl avskrivningar 881 1673 1482 721 2038

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond 36 992 794 20 350
Balansomslutning 63 906 64 463 64 567 64 253 64 473
Arets kassaflode 58 449 783 236 1527
Soliditet %* 48 47 45 44 44
Likviditet % 30 36 31 91 28
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* ° 80 82 8 84 84
éé:ta;lgslrg ti‘,,f/kvm uppldten med 1013 1013 933 1013 1013
Driftkostnader kr/kvm 650 466 532 675 442
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 590 442 414 383 382
Energikostnad kr/kvm* 180 183 197 179 159
Underhallsfond kr/kvm 1155 1 044 931 909 1074
ll(lre/ls(irr\rzlermg till underhallsfond 171 138 139 128 341
Sparande kr/kvm* 239 361 418 439 472
Rénta kr/kvm 218 180 75 70 74
Skuldsittning kr/kvm* 6 564 6679 7012 7114 7223
ts)l;;’tﬁ::;ﬁfg kr/kvm uppliten med 7459 7 590 7936 8051 8 174
Réntekinslighet %* 7,4 7,5 8,5 7,9 8,1

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett méatt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intdkter fran drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvin upplaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av rantan kan péaverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets barjan 11 357 005 5162 702 12 606 016 1109 954
Disposition enl. arsstimmobeslut 1109 954 ~1109 954
Reservering underhallsfond 845 000 —845 000

lanspraktagande av

underhallsfond —299 925 299 925

Arets resultat 317 904
Vid arets slut 11 357 005 5707 777 13170 895 317904
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 13715970

Arets resultat 317 904

Arets fondreservering enligt stadgarna —845 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 299 925

Summa 13 488 799
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 13 488 799

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5421050 5381248
Ovriga rorelseintikter Not 3 88 247 14 344
Summa rorelseintikter 5509 297 5395592
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 213 89%4 —2301 909
Ovriga externa kostnader Not 5 —365 475 —647 622
Personalkostnader Not 6 =96 535 —80 734
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —563 460 —563 460
Summa rorelsekostnader —4 239 364 -3 593 724
Rorelseresultat 1269 933 1 801 868
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 123 436 196 158
Réntekostnader och liknande resultatposter —1 075 465 —888 071
Summa finansiella poster —952 029 —691 913
Resultat efter finansiella poster 317 904 1109 954
Arets resultat 317 904 1109 954

9 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsfrening Jagméstaren nr 2 Org.nr: 7
Dokument-ID 09222115557564497332

Signerat MFH, PG, AW, TL, JB, GH, MB




Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 55506 283 56 063 971
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 28 899 34 672
Summa materiella anléiggningstillgingar 55535183 56 098 642
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 10 91 500 91 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 91 500 91 500
Summa anléiggningstillgangar 55 626 683 56 190 142
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar —1430 0
Ovriga fordringar Not 11 107 564 106 929
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 224 850 275 497
Summa kortfristiga fordringar 330 984 382 426
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 7 948 299 7 890 247
Summa kassa och bank 7 948 299 7 890 247
Summa omsittningstillgdngar 8279 283 8272673
Summa tillgangar 63 905 966 64 462 815
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 357 005 11 357 005

Fond for yttre underhall 5707 777 5162 702

Summa bundet eget kapital 17 064 782 16 519 707

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 170 895 12 606 016

Arets resultat 317 904 1109 954

Summa fritt eget kapital 13 488 799 13 715970

Summa eget kapital 30 553 581 30 235 677
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5667 500 11 203 766

Summa lingfristiga skulder 5667 500 11 203 766

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 26 914 817 21951 251
Leverantorsskulder 87 988 197 425
Skatteskulder 6235 0
Ovriga skulder 21311 55 896
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 654 534 818 800
Summa kortfristiga skulder 27 684 884 23 023 372
Summa eget kapital och skulder 63 905 966 64 462 815
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1269 933 1 801 868
Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 563 460 563 460
1833 393 2 365 327
Erhéllen rinta 183 290 149 167
Erlagd rinta —1096 930 -840 503
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —8412 36 621
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —280 589 246 026
Kassaflode fran den lopande verksamheten 630 753 1 956 638
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =572 700 —1 507 700
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =572 700 -1 507 700
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 58 053 448 938
Likvida medel vid arets borjan 7 890 247 7 441 309
Likvida medel vid arets slut 7948 299 7 890 247
Kassa och Bank BR 7 948 299 7 890 247
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ér férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 124
Installationer Linjar 10

Mark ér inte féoremal for avskrivningar.

I arsavgiften ingar vdrme, vatten och kabel-tv.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 4161612 4161612
Hyror, lokaler 787 648 766 802
Hyror, p-platser 185 000 155 850
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5100 -6 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —44 009 —34 800
Brinsleavgifter, bostidder 262 392 262 392
Debiterad fastighetsskatt 49 020 46 293
Ovriga ersittningar 2 865 12 527
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 21622 17072
Summa nettoomsittning 5421 050 5381 248

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rérelseintikter, bl.a. Assemblin Charge 25287 14 344
Forsakringsersattningar 62 960 0
Summa ovriga rorelseintdkter 88 247 14 344

Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall =299 925 —118 599
Reparationer =757 075 —357 738
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —155 604 —148 450
Forsékringspremier —191 764 —167 948
Kabel- och digital-TV -109 700 —107 895
Aterbiring fran Riksbyggen 2 000 700
Systematiskt brandskyddsarbete -2 636 -17 259
Serviceavtal -306 —82 019
Radonmétning -42 656 0
Obligatoriska besiktningar —102 332 —38 161
Sné- och halkbek&dmpning —49 126 —136 352
Statuskontroll 0 -2 313
Forbrukningsinventarier -10 776 -3 051
Vatten =229 056 —187 389
Fastighetsel —224 305 -230919
Uppvéarmning —435 284 —485 480
Sophantering och atervinning —113 696 —101 688
Fastighetsskotsel* -206 959 0
Tradgardsskotsel -129 325 -117 348
Lokalvéard* -155 368 0
Summa driftskostnader -3 213 894 =2 301 909

*Fastighetsskotsel och Lokalvdrd har tidigare bokforts som Férvaltningsarvode i Not 5.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —243 206 —526 178
IT-kostnader -6 154 -4 620
Arvode, yrkesrevisorer -29 175 —33 100
Ovriga forvaltningskostnader —29 851 —35433
Kreditupplysningar =375 —2 480
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —24 791 —17 021
Telefon och porto -17 233 -8 159
Medlems- och foreningsavgifter -3 050 -3 050
Kopta tjanster (Eways) 0 =7 350
Konsultarvoden 0 —4 250
Bankkostnader -5732 —4 544
Ovriga externa kostnader =5909 —1438
Summa évriga externa kostnader =365 475 —647 622
Not 6 Personalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden =70 600 =59 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 500 =6 500
Ovriga kostnadsersittningar & personalkostnader —1 500 0
Sociala kostnader -18935 —14 934
Summa personalkostnader -96 535 -80 734
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —557 687 =557 687
Avskrivning Installationer 5772 5772
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -563 460 -563 460

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 69 106 775 69 106 775
Mark 1 800 000 1 800 000
70 906 775 70 906 775
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —14 842 804 —14 285117
-14 842 804 -14 285 117
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —557 687 —557 687
=557 687 =557 687
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =15 400 491 =14 842 804
Restvirde enligt plan vid arets slut 55 506 284 56 063 971
Varav
Byggnader 53706 284 54 263 971
Mark 1 800 000 1 800 000
Taxeringsvéarden
Bostider 52 800 000 45200 000
Lokaler 5 044 000 4 084 000
Totalt taxeringsvarde 57 844 000 49 284 000
varav byggnader 46 972 000 37 961 000
varav mark 10872 000 11 323 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Laddstolpar 57723 57723
57 723 57 723
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Laddstolpar —23 052 -17279
-23 052 =17 279
Arets avskrivningar
Laddstolpar 5772 5772
-5772 -5772
Ackumulerade avskrivningar
Laddstolpar —28 824 =23 052
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-28 824 -23 052
Restvarde enligt plan vid arets slut 28 899 34 672
Varav
Laddstolpar 28 899 34 672
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga fordringar, Andelar i Riksbyggen intresseférening 91 500 91 500
Summa andra langfristiga fordringar 91 500 91 500
Not 11 Ovriga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Skattefordringar 0 919
Skattekonto 107 564 106 010
Summa ovriga fordringar 107 564 106 929
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna ranteintékter 70 145 129 999
Forutbetalda forsakringspremier 66 288 59 186
Forutbetalda driftkostnader 44 498 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 32942 44 428
Forutbetald kabel-tv-avgift 9157 9112
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 295 1 998
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1525 30 774
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 224 850 275 497
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Not 13 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel, SBAB 5897284 5715618
Transaktionskonto, Swedbank 2 051015 2174 629
Summa kassa och bank 7 948 299 7 890 247
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31
Inteckningsléan 32582317 33155017
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -670 200 -130 520
Niésta ars omséttning av lan -26 244 617 -21 820 731
Langfristig skuld vid arets slut 5667 500 11 203 766
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 2024-12-30 9 846 645,00 -9 814 145,00 32 500,00 0,00
SWEDBANK™ 2,86% 2025-12-22 0,00 9 814 145,00 130 000,00 9 684 145,00
SWEDBANK™ 2,59% 2025-09-28 6 046 586,00 0,00 149 680,00 5 896 906,00
STADSHYPOTEK™ 3,75% 2026-01-30 11 334 286,00 0,00 130 520,00 11 203 766,00
SWEDBANK 2,68% 2028-06-21 5927 500,00 0,00 130 000,00 5797 500,00
Summa 33155 017,00 0,00 572 700,00 32582 317,00

x .. ..
Senast kdnda rintesatser
*Lén som har villkorsindringdag kommande verksamhetsdr

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisas lan med villkorsidndringsdag under kommande verksamhetsér som kortfristig skuld. Foreningen har for avsikt

att omforhandla eller forlanga lanen under kommande ar.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rantekostnader 111 517 132 982
Upplupna driftskostnader 0 31972
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 15720 15 820
Upplupna elkostnader 8969 9598
Upplupna vattenavgifter 20 500 30 623
Upplupna virmekostnader 27431 48 114
Upplupna kostnader for renhallning 19133 16 791
Upplupna revisionsarvoden 33 475 36 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 630 48 036
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 2 636 7939
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 406 523 440 125
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 654 534 818 800
Not 16 Stallda sakerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 66 500 000 66 500 000
Not 17 Eventualforpliktelser
Ovriga ansvarsforbindelser 0 0

Not 18 Vasentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Inget visentligt har hént.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-12-09

Arsredovisningen undertecknas med datum enligt digital signatur

Namnfortydligande Namnfortydligande
Manuel Farias Hernandez Pernilla Grape
Namnfortydligande Namnfortydligande
Amanda Widmalm Tobias Lund
Namnfortydligande

Johan Barpetrus, Riksbyggen

Var revisionsberittelse har lamnats med datum enligt digital signatur

Azets Revision & Radgivning AB

Gustaf Hallgren Molly Burke
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Riksbyggen Brf Jagmastaren nr 2, org.nr 716421-6470.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Jagmastaren nr 2 for rakenskapsaret 2024-09-01-2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stdlining per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Jagmastaren nr 2 for
rakenskapsaret 2024-09-01-2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kristianstad den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Gustaf Hallgren Molly Burke
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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