Arsredovisning

BRF Gulsippan

782000-0870

Styrelsen f6r BRF Gulsippan far hdrmed ldmna sin redoggrelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberéttelse

- Resultatrakning

- Balansrdkning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter

1(12)

SIDA
2-4

6-7

9-11
12

Ui
M



BRF Guisippan 2(12)
782000-0870

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Fastigheten

Foéreningen &ger fastigheter Vitsippan 5 som bebyggdes 1953 och 1955.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Lansforsakringar Dalarna, dar bl a skadedjursforsakring, rattsskyddsforsakring,
olycksfallsforsakring, bostadsrattsforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen innehar marken med tomtrétt.

Foéreningen har en aktuell underhéllsplan.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer
Styrelse

Leif Masus

Ordférande 2025-2026

Lars Boberg

Ledamot 2024-2025

Majvor Findahl

Ledamot 2024-2025

Ann-Charlotte Castellano

Ledamot 2025-2026

Jan-Erik Carlsson
Suppleant 2024-2025
Lars Khysing
Suppleant 2024-2025
Veronica Sahlin
Suppleant 2024-2025
Emma Westlund
Suppleant 2025-2026

Revisorer

Lilian Palm
Ordinarie 2025-2026

Férvaltning

Forvaltningen av foreningens fastighet har skotts av styrelsen, savél tekniskt som administrativt.
Bokforingen har skotts av E&F Ekonomikonsult och fastighetsskétseln av anstélld personal.
Ersattning till styrelsen har utgatt med 57 000 kr och 3 000 kr till revisor.

Féreningsfragor

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 10 st protokollférda méten.

Féreningens totala ldgenhetsarea &r 3 134 kvm. Arean &r fordelad enligt féljande pé 53 lagenheter:
2 st 1 rum och kokvrd
7 st 1rum och kdk

18 st 2 rum och kék

21st 3 rum och kék
3st 4 rumoch kdk

Dessutom finns 28 p-platser med motorvérmare, samt 7 garage och 3 dubbelgarage.
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Taxeringsvarde pa foreningens fastighet ar sammanlagt 18 385 tkr (15 944 tkr).

Foreningen betalar en kommunal fastighetsavgift som utgér med det lagsta beloppet av 1 724 kr per lagenhet och 0,3
% av taxeringsvardet for bostader. For Brf Gulsippan blir avgiften lagst med 0,3 % av taxeringsvérdet.

Foreningen betalar dessutom en fastighetsskatt pa lokaler som ar 1 % av taxeringsvardet.

Visentliga héndelser under rikenskapsaret

Under verksamhetsaret har fyra projekt slutforts.

1. Bergvarmeprojektet inklusive asfaltering, aterstallande av grasmatta och justering varmefléden.

2. Efter att vi haft en vattenskada, som blev dyrt for féreningen, har dragits om tappvattenroren i alla 1:or med kok.
3. ElImatarna var 16 ar gamla, det var problem med reservdelar, har bytts.

4. Lyftavfuktaren i torkrummet har bytts.

Ventilationskontrollen OVK har genomforts, ett myndighetskrav, som gors vart 6:e ar.

Snoréjning och sandning utférdes av HSB.

Féreningsdagen genomfordes av ett glatt géng, bland annat grévde vi upp en del av grasmattan som sedan saddes
med véxter som vi hoppas skall dra till sig bin och fjarilar. Aven staketet borstades och impregnerades. Dagen
avslutades med grillafton.

Medlemsinformation

Under aret har skett 1 6verlatelse, ingen andrahandsuthyrning. Féreningen &ger tva lokaler som ar uthyrda.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-03-18.

Ekonomisk plan har registrerats hos Lansstyrelsen 1958-07-26.

Arsavgiften hojdes med 20:-/kvm fr o m 2025-01-01.

FLERARSOVERSIKT

2407-2506 2307-2406 2207-2306 2107-2206
Nettoomséttning 2 125679 2020 356 1931839 1948 720
Resultat efter finansiella poster -136 314 -127 181 -120 724 216 513
Soliditet % 27 26 38 39
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppldten med bostadsratt 630 646
Skuldséttning (kr) per kvm uppléten med bostadsratt 1909 1906
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 93 97
Sparande (kr) per kvadratmeter 157 40
Réntekanslighet % 3 3
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 154 256
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rékning
Summa

Medlems-
insatser
146 700

146 700

2504 221
-136 314
2 367 907

2 367 907
2 367 907

Balanserat
resultat

2 631402
-127 181

2 504 221

Arets
resultat
-127 181

127 181
-136 314
-136 314

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrékning med noter.
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Totalt

2 650 921

0

-136 314
2514 607
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RESULTATRAKNING

Rérelseintékter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintédkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-07-01
2025-06-30

2125679
4 455
2130 134

-1470 668

-140 637

-397 997

-2 009 302

120 832

390

-257 536

-257 146

-136 314

-136 314

-136 314

2023-07-01
2024-06-30

2 020 356
54 490
2 074 846

-1566 912

-161 601

-255 810

-1984 323

90 523

755

-218 459

-217 704

-127 181

=127 181

-127 181
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-06-30

8 025 650
0

8025 650

8 025 650

3 465
93 647
85984

183 096

989 837
989 837

1172 933

9 198 583
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2024-06-30

5011163

0
3032475
8043 638

8 043 638

3531
40530
83 756
127 817

2112453
2112453

2 240 270

10 283 908
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-06-30

146 700
146 700

2504 221
-136 314
2 367 907

2514 607

6 162 742

6 162 742

209 276
27 393
6 194
69 805
208 566

521 234

9 198 583
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2024-06-30

146 700
146 700

2631402
-127 181
2504 221

2 650 921

6 363 687

6 363 687

184 072
830 754
4322
70 711
179 441

1269 300

10 283 908
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KASSAFLODESANALYS

Den Idpande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar
Erhéllen ranta
Erlagd rénta

Kassaflode frdan den [6pande verksamheten fore fordndringar

av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgadngar

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av 1an

Ovriga kort- eller 1angfristiga &n

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2024-07-01
2025-06-30

120 832

397 997

11671

-257 536

272 964

-55279

-751 016

-533 331

-380 009

-380 009

-209 276

-209 276

-1122 616

2112 453
989 837
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2023-07-01
2024-06-30

90 523

255 810

755

-218 459

128 629

13 596

809 375

951 600

-3032 475

-3 032 475

-184 072

2 458 334

2 274 262

193 387

1919 066
2 112 453
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Féreningens redovisningsvaluta &r svenska kronor. Redovisningsprinciperna ar oférandrade fran féregédende ér.

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anlaggningstillgéngar.

Avskrivning gors 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Ar
Byggnader och mark 10-100
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrcitt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldten med bostadsrditt

Skuldscittning per kvm uppldten med bostadsrdtt = De rdntebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter = Arsavgifterna / totala rérelseintdkter

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhail

Réntekdnslighet = Rdntebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvdrmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsriitt och

hyresrdtt
Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.
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Not 2 Nettoomsittningens innehall

Avgifter
Elavgifter
Oresutjamning
Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

Elavgifter

Véarmeavgifter
Fastighetsskotsel
Vattenavgifter
Renhallning

Reparation och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Forsakringar
TV/Bredband/Internet
Forvaltningskostnader
Div évriga kostnader
Stéddning

Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkép

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

2024/2025

2063 752
61927

0

2125 679

2024/2025

347 203
1245
23130
165 265
85218
263 830
116 864
59 369
63 342
169 508
86 707
29923
59 063
1470 667

2025-06-30

12 063 283

3412 484
15475767

-7 052 120

-397 997
-7 450 117

8 025 650

2025

14211 000
4174 000

10(12)

2023/2024

1970 982
49 382

-8

2 020 356

2023/2024

122 925
579 753
0
151706
85 351
132 337
65 159
49 022
58 303
167 158
86 780
30 359
38 060
1566 913

2024-06-30

12 063 283

12 063 283
-6796 310

-255 810
-7 052 120

5011 163
2024

12 719 000
3225000
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Not 5 Pagaende nyanldaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Nedlagda utgifter
Omeklassificeringar

Utgdende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Not 6 Langfristiga skulder

Rénta Réntedndring
Sparbanken Bergslagen 436,9 3,29% Rérligt
Stadshypotek 293469 1,250% 230901
Stadshypotek 743294 1,800% Rorligt
Sparbanken 825420987-0 4,702% 251201
Summa

Varav kortfristig del
Varav langfristig del

Not 7 Stallda sakerheter
Foretagsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

2025-06-30

3032 475

-3 032 475
0

Amortering
45 000
19 796
44944
83 332

2025-06-30
7172 000

7172 000
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2024-06-30

3032 475

3032 475

3 032 475

Skuld
1750 000
528 072
1593 000
2291670
6372018
209 276
6 162 742

2024-06-30

7 172 000

7172 000

Budgetaret 25/26 styrelsen har borjat ta in offterter for takbyte pd Markusgatan, vi kommer att landa pa drygt 3

miljoner.
Vi kommer att byta samtliga lascylindrar i féreningen.

| samband elmétarbyte installerades utrustning till att méata vattenférbrukningen i varje lagenhet, (IMD).

Hoppas pé en bra sommar sa vi kan ha flera grillkvallar, for att 6ka gemenskapen i féreningen.

=
=
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UNDERSKRIFTER

Avesta 2025—09 ”/?

e
fow Potpe

Lars Boberg

Min revisionsberattelse har [amnats

Wl

Lilian Palm
Revisor

Wil

Ann-Charlotte Castellano
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Majvor Findahl
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Revisionsberattelse

Till arsmotet BRF Gulsippan 782000-0870
Rikenskapsaret 2024-07-01 2025-06-30

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning.

For verksamhetsaret.

Har jag funnit dessa i god ordning, intakter och utgifter ar styrkta med
verifikationer.

Kassaflodesanalys, bankkonton, dvriga tillgangar och vérdehandlingar
har kontrollerats.

Jag har dven granskat protokoll Gver styrelsens sammantraden

De i arsredovisningen intagna resultat-och balansrdkningarna
dverensstimmer med granskad bokforing.

Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.

Mot forvaltningen och féreningens verksamhet i 6vrigt enligt
bokférda protokoll finns enligt mig

Inte anledning till anmarkning.

Darfor foreslar jag att bevilja styrelsen ansvarsfrihet fér den tid
revisionen omfattar.

Avesta den 1 oktober

Fortroendevald revisor: Lilian Palm



