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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Cederstrdom med séate i Karlskrona org.nr. 735000-0878 far harmed avge &rsredovisning
for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1953. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-04-19.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Karlskrona kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Cederstrém 21 1953-01-01 1951

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad i Lansforsakringar Blekinge. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-09-30.

Antal Bendmning Total yta m2
i lokaler (upplatna med bostadsratt) 250
2 p-platser 0
72 lagenheter (upplatna med bostadsratt) . 4847
2 lagenheter (hyresratt) 137
Totalt 77 objekt 5234

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 16 st 2 rok, 33 st 3 rok, 13 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Ingrid Ljungqvist Ordférande 2024-01-01
Susanne Nyberg Ledamot 2024-01-01
Joachim Hallor Ledamot 2024-01-01
Stefan Wilke Ledamot 2024-01-01
Filip Akesson Ledamot 2024-01-01
Helene Berup Suppleant 2024-01-01

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r Ingrid Ljungqvist, Joachim Hallor, Stefan Wilke, Susanne Nyberg,
Filip Akesson och Helene Berup.

Styrelsen har under éret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Ingrid Ljungqvist, Joachim Hallor, Stefan Wilke, Susanne Nyberg och Filip Akesson.
Revisorer har varit Claes-Johnny Ma&nsson och Sten Ekenberg med Irene Gustavsson som suppleant valda av féreningen.

Valberedning har varit Bjérn Fredljung och Mira Mathesdotter, valda vid féreningsstémman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-17. Pa stémman deltog 31 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.
En féréndring av arsavgiften med +11% per 2025-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhélisbehov.
Underhéllsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Uthyrning av dvernattningsldgenheten har skett med 56 nétter.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgard

1991 Fonsterbyten

2003 Installation av fiarrvérme

2007 Stambyte och installation av portkodslas

2013 Delvis nytt tak, nya hangrénnor och platarbeten

2014 Montering av fastighetsboxar

2015 Montering av sékerhetsddrrar och mélning av trapphus

2017 Inreglering av varme

2018 Elstambyte

2019 Radonmatning samt energideklaration

2020 Elsanering och nytt innertak lokal

2020-21 Fasadrenovering

2021 Balkongrenovering och inglasning, OVK

2023 Upprustning av innergard nedre plan samt upprustning och malning av staket dvre plan.
2024 Installation av staty Susanne Demane samt malning av staket Bryggaregatan och Véastra Kdpmansgatan

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgérd

2025 Fortsatt upprustning av innegard
2025-26 Upprustning av tvattstugor
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 92 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut var 93.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 126 151 236 165 112
Skuldsattning, kr/kvm 5733 5574 5715 5979 4275
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 021 5 961 6111 6 394 4 571
Rantekanslighet, % 9 10 11 11 8
Energikostnad, kr/kvm 227 192 185 199 177
Arsavgifter, kr/kvm 650 606 577 600 584
Arsavgifter/totala intakter, % 86 89 89 90 99
Totala intékter, kr/kvm 705 678 646 664 591
Nettoomséattning, tkr 3844 3 664 3518 3443 3091
Resultat efter finansiella poster, tkr -76 -173 485 279 146
Soliditet, % 8 8 9 7 9

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oféréndrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/lkvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror frémst pa ékade fijarrvarme- & rantekostnader.

Fdéreningens kassaflode frdn den I0pande verksamheten &ar positivt med 342.470 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgér till 121 kr/m2.

For att mota féreningens framtida ekonomiska ataganden samt hoja sparandet har styrelsen beslutat om en avgiftshojning pa
11% for 2025.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar foreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 112 100 0 0 112 100
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1186 585 0 140 000 1326 585
S:a bundet eget kapital, kr 1298 685 0 140 000 1438 685
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1540 355 -173 211 -140 000 1227 144
Arets resultat, kr -173 211 173 211 -75703 -75 703
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1367 144 0 -215703 1151 441
S:a eget kapital, kr 2 665 829 0 75703 2590 126

* Under aret har reservation till underhélisfond gjorts med 140 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 1367 144
Arets resultat, kr -75703
Reservation till underhallsfond, kr -140 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1151 441

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr 1151 441

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhéll enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
3 843 807 3663 708

0 28 003

3 843 807 3691711
-2 262 538 -1 966 474
0 =261 774

-120 575 -139 758
-75206 -75 206
-735518 -735 518

-3 193 837 -3 178 730
649 970 512 981
9080 6 888

=734 753 -693 080
=725 673 -686 192
=75 703 -173 211



Bostadsrattsféreningen Cederstrém 8 (14)
735000-0878

2024 | ARSREDOVISNING

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 31 412 669 32 141 227
Inventarier och installationer Not 10 25970 32930
Summa materiella anliggningstillgingar 31 438 639 32174 157
Summa anldggningstillgangar 31 438 639 32174 157
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB 1 504 502 1168 992
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 6 004 6 604
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 59915 56 822
Summa kortfristiga fordringar 1570 421 1232417
Kassa och bank
Bank Not 13 436 749 429 790
Summa kassa och bank 436 749 429 790
Summa omsittningstillgangar 2007 170 1662 207
SUMMA TILLGANGAR 33445809 33836364
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BALANSRAKNING
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17

2024-12-31 2023-12-31
112 100 112 100
124 600 124 600

1326 585 1186 585
1563 285 1423 285
1227 144 1540 355
-75 703 -173 211
1151 441 1367 144
2714726 2790 429
16 555 000 20 247 700
16 555 000 20 247 700
13 455200 10 097 500
44 590 44 590
208 211 325395
7212 9320
460 870 321430
14176 083 10798 235
30731 083 31045935
33 445 809 33 836 364
£\ ( N
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 649 970 512 981
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 735518 735518
1385488 1248 499
Erhéllen rénta 9132 6836
Erlagd rénta -701 999 -671 371
Kassaflode fran lopande verksamhet 692 621 583 964
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 545 -3110
Okning (+) {_rninskning ) .l.cortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -12 606 17 999
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 677 470 598 853
INVESTERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -335 000 -769 585
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -335 000 -769 585
ARETS KASSAFLODE 342 470 -170 732
Likvida medel vid arets borjan 1598 782 1769513
Likvida medel vid arets slut 1 941 251 1598 782
342 470 -170 732

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

PP

W
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NOTER
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Not1  REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Axrsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars &rsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
ovriga tillgdngar och avséttningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Det
innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anléggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan dver den beréiknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anléggningstillgings betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgingen upp pd dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 00- 120 ar
Avskrivningstid pa markanldggningar: 10-20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 éar

Mark skrivs inte av.

Fond for yitre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar berdknas utifrin foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhdll. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgingar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en terstiende bindningstid pa éver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en 4terstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt

géllande skatteregler.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jamfort med foregdende &r 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapséret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 3239160 3084924
Hyresintikt bostader 162 348 154 620
Hyresintikt lokaler 75900 71256
Hyresintikt garage och bilplatser 7200 7200
Hyresintikt ovrigt 20 400 24 400
Intikt 6verlatelser och pantférskrivning 14 805 17 990
Ovriga primira intikter och ersittningar 323 994 303318
3843 807 3663708
I Arsavgift ingar viirme, vatten, el och kabel-tv.
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Elstod 0 28 003
0 28003
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -270 964 -201 726
Sotning 0 -3 588
El -106 757 -113 690
Uppvirmning -828 985 -687 066
Vatten -299 962 -243 837
Renhéllning -79 640 -76 843
TV, bredband, iptelefoni -41 956 -39 926
Hissar serviceavtal & besiktning -15 926 -14 847
Forvaltningskostnader -415 814 -403 469
Forsakringar -53 498 -42123
Fastighetsskatt -129 070 -126 036
Ovriga driftskostnader -19 965 -13324
-2262 538 -1966 474
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -261 774
0 -261 774
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ovriga férvaltningskostnader -94 93] -91 626
Kostnader éverlatelse och panter -15 586 -17 906
Foreningsverksamhet 0 -13779
Kontorsutrustning och -material -660 0
Konsulter -300 0
Medlemsavgifter HSB 6930 0
Stdmma och styrelse -16 028 -16 447
-120 575 -139 758
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -54 808 -54 808
Ovriga arvoden -2364 -2364
Revisionsarvode -4 725 -4725
Sociala avgifter -13 309 -13 309
=75 206 -75206
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader =723 664 -723 664
Markanliaggningar -4 894 -4 894
Installationer och inventarier -6 960 -6 960
-735 518 -735 518
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2024-42-24 2022-42-34
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgérs av anskaffningsutgiften
Byggnademas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2090
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 40286 955 40286 955
Ingaende anskaffningsvirde mark 1 050 000 1050000
Ingdende anskaffningsvirde markanliggningar 97875 97875
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 41434 830 41434 830
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -9220196 -8496 532
Arets avskrivningar byggnader -723 664 723 664
Ingdende avskrivningar markanliggningar -73 407 -68 513
Arets avskrivningar markanlidggningar -4 894 -4 894
Utgende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 022 161 -9293 603
Utgfende redovisat viirde 31412 669 32141227
Redovisade virden byggnader 30343 095 31066 759
Redovisade virden mark 1 050 000 1050 000
Redovisade virden markanldggningar 19574 24 468
Fastighetsbeteckning: Cederstrom 21
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostader hyreshus 1951 48 000 000 23 600 000 71 600 000 71600 000
Lokaler 1951 305 000 540 000 845 000 845 000
48 305 000 24140 000 72 445 000 72445 000
Stillda séikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 31415000 31415000
Summa stillda sikerheter 31415 000 31415000
Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER ‘ B —
Ingéende anskaffningsvirden 252261 252 261
Utgdende anskaffningsvirden 252 261 252261
Ingdende avskrivningar -219 331 =212 371
Avrets avskrivningar -6 960 -6 960
Utgédende avskrivningar -226 291 -219 331
Utgdende redovisat viirde 25970 32930
Avskrivning gors enligt linjir metod under fem Ar.
Not11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR - -
Skattekonto 6 004 6 604
6004 6 604

735000-0878
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2024-12-3 %2 42-24

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsikring 42442 39351
Forutbetald kabel-TV och bredband 10 543 10 489
Upplupna ranteintikter 0 52

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6930 6930

59915 56 822

Not 13 BANK

Handelsbanken 436 749 429 790

436 749 429 790

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Niista drs
Léneinsti Ril Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,44% 2025-03-30 1927700 0
Stadshypotek AB 0,98% 2025-06-30 4000 000 0
Stadshypotek AB 0,85% 2025-06-30 1 100 000 0
Stadshypotek AB 3,75% 2025-12-30 5360 000 200 000
Stadshypotek AB 3,68% 2027-01-30 7 860 000 80 000
Stadshypotek AB 4,30% 2025-03-03 942 500 10 000
Stadshypotek AB 2,88% 2028-10-30 4 500 000 0
Stadshypotek AB 2,79%% 2026-10-30 4320 000 45 000
30010 200 335000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 555 000
Niista ars amortering av langfristig skuld 125 000
Lén som ska konverteras inom ett ar 13 330 200
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 13 455200
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,86%
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppga till 1340 000
Om fem 8r beridknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 28 335200
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer @n 5 &r 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 15 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende virde 44 590 44 590
44 590 44 590
Not 16 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 7212 9320
7212 9320
Not17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 130677 8718
Upplupna rintekostnader 74 834 42 080
Forutbetalda drsavgifter och hyror 255 359 270 632
460 870 321430
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening 4r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
drsredovisningslagen. En &rsredovisning bestdr av en
frvaltningsberittelse, en resultatréikning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhdllanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella foréndringar under ret.
Verksamhetsbeskrivningen bdr innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i $vrigt under rikenskapsret och efter
dess utging bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under &ret. Intikter minus kostnader #r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska &rsavgifterna beriknas s4 att de
técker kassaflédespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar &rets kostnad for nyttjandet av
féreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anléggningstillgang fordelas pa tillgingens bedomda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
benéimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr &ven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgingar (tillgingssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anlédggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och §vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat frén tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen #r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlédggningstillgéngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel p4 klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, till exempel fastighetslan med lingre aterstiende
bindningstid #n ett &r frn bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nista ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p4 annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar géras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omfbring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
féreningen under &ret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan ren och &r en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgingar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsriittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvirdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ing#
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys 4r en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsriittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre n de kortfristiga
skuldemna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna &rsavgifter framover? Uppdaterade
underhdllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara p
ovanstdende #r viktiga. Friga géirna styrelsen om detta &ven
om det inte star nigot i arsredovisningen.
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Revisionsberittelse

For Bostadsréttsforeningen Cederstrom, rikenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Undertecknade valda revisorer i Bostadsrattsforeningen Cederstrom, far efter gransk-
ning av styrelsens forvaltning och foreningens rékenskaper, avge foljande berittelse
avseende verksamhetsaret 2024.

Vi har granskat styrelsens redovisning samt tagit del av féreningens rikenskaper med
tillhorande verifikationer, protokoll, férsdkringsbrev samt andra handlingar som ldamnar
upplysningar om foéreningens ekonomi och forvaltning, samt vidtagit de granskningar
som erfordras.

Resultatet av verksamheten samt den ekonomiska stédllningen framgar av den till
forvaltningsberittelsen bifogade resultat- och balansrédkningen.

Vi tillstyrker att:
- Arets resultat- och balansrikning faststills

- Arets resultat disponeras enligt styrelsens forslag
- Styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for den tid arsredovisningen omfattar
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