Fastighetsbyran @

Objektsbeskrivning 1(6)

Objekt Bostadsritten till igenhet nr 43-1401 i Trumslagaren 1769629-1322 med adress
KALVSHALLAVAGEN 32, 17744 Jirfilla . Ligenhetsnummer hos
Lantmiteriet/Skatteverket 1401
*#E* Avgiften sinktes med 10 % i februari -26 ****

#2 %> Helt insynsfritt och frite lige

£ €Y Dubbla balkonger i tvé viiderstreck
E [l Unik takhojd

€ R\ Modern, stilren och optimalt planerad
B4 Topplige i hjirtat av Barkarbystaden

Vilkommen till Kalvshillavigen 32 och denna unika trea om 73 kvm, belidgen pa den
eftertraktade fjirde viningen — husets enda vdning med extra generds takhojd. Hir bor
du i ett hem som kombinerar modern elegans med ett fantastiskt frite lige helt utan
insyn, dd inga hus finns vare sig framfor eller bakom byggnaden. Utsikten dr 6ppen och
ljuset strommar in frdn tvd viderstreck.

Ligenheten erbjuder tva hirliga balkonger: en inglasad balkong i anslutning till
vardagsrummet med utsikt 6ver den lugna, gronskande innergirden — och den stora
balkongen mot innergarden ligger dessutom i soligt séderldge — samt en balkong vid
koket med kvillssol och vy 6ver Stora Torget. Hér kan du njuta av bide morgon- och
kvillssol, alltid i avskildhet.

Nir du kliver in méts du av en ljus och vilkomnande hall med god forvaring. Koket dr
modernt och smakfullt utformat med gré sképluckor, generésa arbetsytor och gott om
plats for ett storre matbord. Balkongen mot torget nds direkt frdn koket och erbjuder en
hirlig plats for frukost eller kvillshing med utsikt 6ver torgets liv och rorelse.
Vardagsrummet ér littmoblerat, harmoniske och badar i ljus tack vare storre
fonsterpartier och utgangen till den inglasade balkongen. Hirifran njuter du av en
rofylld utsikt 6ver innergirdens gronska — helt utan insyn.

Bostaden rymmer tva rymliga sovium med goda forvaringsmdjligheter samt ett stilrent,
helkaklat badrum utrustat med bade tvdttmaskin och torktumlare. Till ligenheten hor
dven ett praktiske killarforrad.

Du blir en del av en stabil och vilskott bostadsrittsforening med mycket stark
ekonomi, dir fyra uthyrda lokaler bidrar med érliga intdkter om ca 1400 000 kr — en
trygg grund som borgar for langsiktighet och stabilitet.

Foreningens sunda ekonomi har redan gett konkreta fordelar for de boende. Styrelsen
har, med stor tillf6rsikt till framtida kassafloden, beslutat om en sinkning av
madanadsavgiften med hela 10 % — ett ovanligt och mycket attraktive mervirde.

Som boende har du dessutom tillgang till en privat och inhingnad innergird, som nés
via passerbricka. En skyddad och rofylld milj6é som skapar en trygg plats for avkoppling
mitt i stadspulsen.
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Liget dr svérslaget — mitt i hjirtat av Barkarbystaden, en modern och expansiv stadsdel

som erbjuder allt du kan 6nska i vardagen. Precis 6ver torget finns ICA Maxi med
generosa oppettider, och inom ndgra minuter ndr du bade Lidl och Coop. I niromridet
finns dven IKEA, Stockholm Quality Outlet samt ett brett utbud av restauranger, caféer
och butiker. Hir bor du med stadens bekvimligheter runt hérnet och ett boende som
verkligen levererar — bade idag och imorgon.

For den som uppskattar natur och friluftsliv finns nirhet till Siby Gard med café, histar
och charmig gardsmiljo samt till Sébysjon med vackra strovomraden. Jirvafiltets
naturreservat ligger inom promenadavstand, och med bil nar du snabbt Goérvilns slott,
Gorvilnsbadet, Brukets skidbacke och Viksjo golfbana. E18 ligger nira och tar dig
smidigt till Mall of Scandinavia, Stockholm City och Arlanda flygplats.

Kommunikationerna ir utmirkta med busstation precis intill, kort promenad till
pendeltdget som tar dig till Stockholm City pd cirka 20 minuter, och inom Kkort dven
tunnelbana — med uppging bara ett stenkast bort. Det perfekta liget mellan
kommande T-bana och shoppingstrak ger optimal tillginglighet.

Det hir ir ett boende for dig som soker det lilla extra — en ljus, modern och insynsfri
ligenhet med dubbla balkonger, unikt hog takhéjd och ett oslagbart fritt lige mitt i
Barkarbystaden. Kontakta miklaren f6r mer information och visning!

Interiorbeskrivning

Ligenhet Antal rum: 3 och Kok
Boarea: 73 kvm (féreningens information)
Areauppgiften kan av olika skil vara felaktig, bland annat beroende p4 ildre

uppmdatningsnormer. Den kopare som anser att den exakta arean dr av betydelse, bor
ldta méta upp bostaden fore kopet.

Vaningsplan: 4 av 5, hiss: Ja

Andel av drsavgift: 2.34802 %

Ovrigt: FORRAD

Lidgenheten har ett separat forrad i kéllaren.

Byggnad Byggnadstyp: Flerbostadshus
Byggnadsar: 2018
Uppviarmning: Fjarrvirme
Bredband: Bahnhof 1000/1000 mbit
Energideklaration: Energideklaration dr utfirdad 2020 med energiklass C. Kontakta
miklaren for mer information och for att ta del av energideklarationen.
Ventilation: Mekanisk fran- och tilluft med virmedtervinning
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Forening Namn: Trumslagaren 1

Antal ligenheter: 44

Antal lokaler: 4

Akta/Oikta forening: Akta

Foreningens mark: Frikopt

Accepteras delat dgande? Ja

Accepteras juridisk person? Nej

Arsavgift/kvm (bostadsrittsyta): 1 089 kr
Energikostnad/kvm: 202 kr

Skuldsittning/kvm (uppldten med bostadsritt): 21 914 kr
Rintekinslighet: 20 %

Skuldsittning/kvm (uppliten med bostadsriitt + hyresritt): 18 660 kr

Allmint om foéreningen: Kvarteret Paraden dr uppfort av Ake Sundvall AB och bestir av
totalt 220 lagenheter. Huset dr ett 6-vdningshus med underliggande garage. Det finns
totale 115 platser for hela Paraden varav 24 platser tillhor Brf Trumslagaren 1.

- Foreningen har beslutat att sinka avgiften med 10% from 2026-02-01

Ligenheterna virms upp med vattenburen fjirrvirme. Ventilationen dr mekanisk frin-
och tilluftsventilation med virmeatervinning,.

Gemensamma utrymmen: Varje ldigenhet far tillgdng till ett separat killarforrad.
Cykel- och barnvagnsrum finns i kiillaren.

Atervinningsrum

Innergéird med lekplats, solbiddar och picknickbord.

Parkering: Foreningen har 24 st parkeringsplatser varav 6 st med laddstolpe for elbil.
Kostnad for parkering utan laddstolpe dr 1300 kr/ménad.

Kostnad for parkering med laddstolpe dr 1300 kr + 150kr + 2,5kr x antal kWh /ménad.
Corepark skoter uthyrningen av garageplatserna. Tilltride in och ut frin garaget sker
med din bricka, alternativ via en fjirrkontroll som bestills frin uthyraren. For att hyra
en parkeringsplats, kontakta Corepark direkt: 08-650 02 15.

T'V och bredband: Bredband 1000/1000 mbit frdn Bahnhof samt TV leverantor Allente.
Bredband och basutbud for TV ingér i avgiften.

Foreningens renoveringar: 2023

- Stadgeenlig fastighetsbesiktning har genomforts i enlighets med foreningens
underhallsplan

- 5 drs besiktning har genomforts

- Kompletterande rengoring av ventilationskanaler har utforts

- Hissarna har uppdaterats for det nya nétet och sikerstillt driften av nédtelefonerna
- Lysror och ytterbelysning har bytts ut frdn halogen till LED

- Installation av 1 sista laddstolpe till elbil

2022

- Installation av laddstolpar

- OVK besiktning
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- Stamspolning av avlopp

2021

- Radonmdtning

- Installation av 5 laddstolpar till elbil

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Foreningen utfor och planerar foljande atgiarder under de ndrmaste 5 dren:

2028

- Hisslinor, byte personbhiss linhiss

- Betongtrappor, 2 ggr strykning

- Naturstensgolv, Boning/Rengoring

Ovrigt: Foreningen ir medlem i 3 gemensamhetsanliggningar avseende
tappvarmvatten, spillvatten, avloppsledningar, gardsytor, lekplats, parkeringsgarage,

soprum och teknikutrymmen.

Hushaéllsavfall hanteras med sopsugssystem som finns pd innergarden och alla

ligenheter dr utrustade med avfallskvarn.
Overlitelseavgift: 2 058 kr betalas av kopare
Pantsittningsavgift: 1176 kr

Ekonomi Pris: 3 250 000 kr Utgdngspris

Avgift: 5 964 virme, varm- och kallvatten, bredband (1000/1000 Mbit),

bostadsrittstilliggsforsdkring och killarforrad.

Driftskostnad
Elforbrukning: 9 800 kr
Forsdkring: 2 250 kr

Driftskostnader: 12 050 kr/ar
Uppgifterna giller for 2 personer i hushéllet.

Kontakta ansvarig fastighetsmiklare for en personlig boendekostnadskalkyl.

Elforbrukning: 2800 kWh/ér
Pantsdttning: Bostadsritten dr pantsatt. Inga 1an att 6verta.

Bankkontakt: Swedbank Miklargrupp nya
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Ovrigt Tilltride: Enligt 6verenskommelse

Niromradet:
Barkarbystaden

Barkarby dr den del i Jarfilla kommun som vixer mest - framfor allt genom den nya
stadsdelen Barkarbystaden. Nir allt star klart kommer omradet ha 18.000 nya bostéder,
140 kvarter och 10.000 nya arbetsplatser. Satsningen innebir att det om ndgra ar
kommer att vara vistra Stockholms nya knutpunkt. Redan idag har Jirfilla utsetts till
"bista pendlarkommun" av Dagens Nyheter. Direktbussar gir till Kista och Sollentuna
och pendeltiget tar dig till city pa 15 minuter. En ny pendel- och regionaltagsstation
samt tunnelbana beriknas std klar 2026 . I Barkarby finns en direkt nérhet till sévil
natur, arbete, skolor, kultur och service. Dessutom har Barkarby Handelsplats ett
enormt utbud av allt inom shopping och storkop.

I Jarfilla finns kommunala forskolor, forildra- och personalkooperativ, aktiebolag,
foreningar och en stiftelse. Jirfilla har en fristdende och fem kommunala
gymnasieskolor med olika inriktningar. Fér mer information om detta se
www.jarfalla.se

Det ér ldte att ta sig till och frdn Jarfilla kommun. Frin Barkarbystaden tar du enkelt
buss 550 frin Stora Torget till Barkarby station, det tar endast 7 minuter. Du kan édven
ta buss 175 till Akalla f6r tunnelbana. Fran Barkarby tar det ca 15 minuter med
pendeltdg eller bil till Stockholms centrum. E18 och Milarbanan gir genom hela
kommunen och det ér nira till bAde Arlanda och Bromma flygplats. For att se bista
resvig se www.sl.se. 2026 kommer dven tunnelbanan att borja ga. For mer information
om tunnelbanan klicka in pé: https://www.nyatunnelbanan.sll.se/sv/barkarby

En av Barkarbystadens tillgdngar dr nirheten till vackra naturomrdden och ett stort
utbud av fritidsaktiviteter. Hir finns strovomraden, Vistra Jirvafiltet naturreservat och
Siby géard. I Jarfdlla kommun finns dven ishall, tennishall, simhall, friluftsbad,
skidbacke, golfbana, utegym, motionsspar och ridskola.

I kommunen finns ett starkt kulturinriktat féreningsliv, stora satsningar pa barn- och
ungdomskultur samt bibliotek i alla kommundelar. Invigt sen 2022 finns Barkarby BAS
som dr en ny kreativ motesplats for niringsliv, utbildning, kultur, idrott och hilsa.
Bestér av 20 000 kvm vérd, utbildning och kultur. Hir finns redan Almaklinikens
vardcentral, Friskis&Svettis, Jarfilla teoretiska gymnasium, bibliotek, Konsthall,
Blackbox, med mera. Miljocertifiering BREEAM Very good.

Barkarbystaden har ett stort utbud av shopping, caféer och restauranger. Omradet
angrinsar till Barkarbys handelsplats, Stockholm Quality Outlet och IKEA. Dessutom
har du nirheten till Jakobsbergs centrum med 6ver 100 butiker, biograf och flera
restauranger.

Ansvarig fastighetsmiklare: Ian Collett
Telefon: mobil: 072-557 15 00
E-post: ian.collett@fastighetsbyran.se
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Ovanstdende uppgitter dr limnade av séiljaren och ir endast kontrollerade av fastighetsmiklaren om
omstandigheterna krave det. Koparen har fore kopet uppmanats att noggrant undersoka ligenheten. Kdparen
uppmanas aven att sarskilt ta del av Fastighetsbyrdns koparinformation.

Underskrift Siljare Underskrift Kopare
Jarfilla den 9 februari 2026 Jarfilla den 9 februari 2026
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Juridisk information till siljare och kopare av bostadsritt

Fastighetsmaklarens roll i din affir

En fastighetsmiiklares uppgift dr att vara en opartisk mellanman som ska tillvarata bide siljarens och koparens intressen.
Uppdraget ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed, allt i enlighet med fastighetsmiklarlagen som ir en
konsumentskyddande lagstiftning. Alla miklare dr registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen.

Uppdragsavtalet

Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad ska enligt FML vara skriftligt. I uppdragsavtalet anges férutsidteningarna for
uppdraget samt uppdragsgivarens och miklarens respektive rittigheter och skyldigheter vid formedlingen.

Miklarens ersittning

Uppdragsgivaren och miklaren far komma 6verens om vad som ska gilla i friga om miklarens erséttning. Det finns inga
faststiillda taxor eller liknande. Miklarens ersittning for arbetet utgdr normalt som provision, vilken oftast bestims till en viss
procent av képeskillingen. Utéver avtalad provision har méklaren inte riitt att ta ut sdrskild ersdttning for sina tjdnster, om inte
sirskild 6verenskommelse triffats om just detta.

Provisionsritten uppstar normalt nér bostaden siljs till en kopare som miklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehdller uppdragsavtalet en bestimmelse om en tidsbegrinsad ensamritt for miklaren. Det ér en skyddsregel for miklaren
som ger denne ritt till provision om bostaden siiljs under ensamriittstiden dven om méklaren inte har anvisat képaren eller
medverkat till 6verlatelsen.

Objektsbeskrivningen

Enligt FML ska miklaren tillhandahdlla en tilleéinkt képare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska
enligt lagen innehdlla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter fran offentliga register och dels pa siljarens
uppgifter. Som regel innehdller beskrivningen ocksa en del allmin information, t ex om rumsférdelning, maskinell utrustning,
foton och ritningar mm. Nir objektsbeskrivningen upprittats far siljaren ta del av denna for att kunna ritta till eventuella fel.
Det ir viktigt att siljaren papekar felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att ingd i det underlag som ligger till
grund for képarens beslut att képa bostaden. Det ir siljaren som ansvarar gentemot koparen for de uppgifter som finns med i
objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare i affiren, anses vara en del av 6verlatelseavtalet. Om méklaren didremot misstinker
att ndgon uppgift ir felaktig maste miklaren givetvis kontrollera den och dérefter ritta uppgiften.

Det ir viktigt att komma ihdg att fastighetsmiklaren dr den formedlande linken mellan képaren och siljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad bostadsritt ligger didrf6ér normalt hos siljaren, eller hos koparen, och inte hos den ansvarige
miklaren. Fastighetsmiklaren har ingen undersokningsplikt i vanlig mening. Miklaren har ddremot en skyldighet att upplysa
koparen om sadant som miklaren iakttagit eller annars kiinner eller som miklaren med hénsyn till omstindigheterna har sirskild
anledning att misstinka om bostadsrittens skick som kan antas ha betydelse for en kipare.

Siljarens upplysningsskyldighet

Siljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt denne kinner till. Nir en bostadsritt siljs i befintligt skick ska siljaren dock
upplysa om visentliga forhillanden rérande bostadsritten. Det betyder att siljaren ska upplysa om sddana fel denne kinner till
som kan antas inverka pd kdpet. Siljaren ska upplysa om sadana fel som siljaren borde inse/forsta ér av betydelse for en kopare
och som koparen kan rikna med att bli upplyst om.
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Koparens undersokningsplikt

Innebérden av undersokningsplikten, som dr mycket lingtgdende, ér att noggrant och omsorgsfullt undersoka allt som ér
atkomligt utan ingrepp i byggnaden. Képaren maéste t ex flytta pa skymmande mobler och lyfta pd mattor och gardiner for att
granska ytskiktet pd golv och viggar. Sirskild uppmirksamhet bor fistas vid eventuella fuktskador i kok och badrum.

K6parens skyldighet att underséka omfattar inte enbart ligenheten utan dven forhéllanden kring bostadsrittsféreningen. En
kontakt med foretridare for féreningen bor dérfor ingd i koparens undersokning for frigor om t.ex. storre renoveringar eller
planerade avgiftsindringar.

Foreningens ekonomi

Det ir viktigt att en kopare av en bostadsriitt tar del av bostadsrittsféreningens arsredovisning for att bilda sig en uppfattning
om foreningens ekonomi. Om en forening t ex har stora lan eller om underhdllet av fastigheten ir eftersatt kan detta i framtiden
paverka din méanadsavgift om exempelvis rinteldget forindras. Det dr didrfor viktigt att du som kopare innan kdpet forsoker
beddma hur din manadsavgift kan komma att 6ka och om du har marginal att klara en sddan kostnadsékning.

Budgivning
Bud ir inte bindande f6r budgivaren och siljaren ir inte tvungen att silja till den som lagt det hogsta budet. Inte heller maste
siljaren forklara sitt val av kopare. Enligt fastighetsmiklarlagen ska en miklare uppritta en budgivningslista 6ver alla bud som

limnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for att kunna sikerstilla att budgivningen gér till pa ett korreke sétt.
Observera att denna budgivningslista endast limnas ut till siljaren och képaren med hiinsyn till personuppgifterna diri.

Koparens finansiering

Det ir viktigt att képaren har finansiella mojligheter att fullfélja kopet — for bdda parter. Vanligevis ricker ett skriftlige lanelofte
fran bank, men observera att ldneloftet i princip alltid ér villkorat av att inget fordndras for koparen. Om koparen t ex forlorar sitt
arbete kan banken dterkalla lanel6ftet. I 6vrigt forekommer det att banken villkorar ldnel6ftet av att képaren siljer sin nuvarande
bostad. Tala med miklaren om vilka forutsittningar du har.

Skriftligt overlatelseavtal och krav pa medlemskap i féreningen

For att ett kop av en bostadsritt ska bli bindande mellan parterna krivs att vissa formkrav enligt bostadsrittslagen dr uppfyllda.
Det viktigaste formkravet ér att kopet blir gillande forst nédr samtliga siljare och kopare undertecknat 6verlatelseavtal. Ett
muntligt eller skriftligt [6fte att silja, eller anbud att kopa, ér alltsd inte bindande. Nir formkraven dr uppfyllda gar det inte att
ensidigt “angra” kopet.

Om koparen inte sedan tidigare 4r medlem i bostadsrittsforeningen maste koparen anséka om medlemskap hos foreningens
styrelse. Medlemskapet medfor savil rittigheter som skyldigheter. Den frimsta rittigheten dr nyttjanderitten till ligenheten pa
obegrinsad tid, medan de frimsta skyldigheterna idr att betala arsavgift (mdnadsavgift) till féreningen och att ansvara for
ligenhetens inre underhdll och skotsel. Kopet dr beroende av att medlemskapet i foreningen beviljas for képaren och blir
didrmed bindande forst nir villkoret dr uppfylle. Vigras koparen medlemskap i féreningen har koparen rite att 6verklaga beslutet
till hyresnimnden. Det forekommer dock att parterna avtalar om att kdparen inte har sidan méjlighet att 6verklaga eftersom det
ibland ir av visentlig betydelse for siljaren att képet inte drar ut pa tiden genom en prévning av medlemskapet i hyresnimnden.

Sirskilda villkor i 6verlitelseavtalet

Det finns vissa valbara villkor i 6verldtelseavtalet som kan ge parterna, eller en av dem, ritt att frantrida kopet. Vanligt dr att
koparen vill kunna frantrida képet om hen inte beviljas ldn for att kunna finansiera kopet. Andra villkor som kan férekomma r
att koparen fér lata en sakkunnig person besiktiga bostaden innan kopet blir bindande. Siljarens villkor kan handla om att hen
vill kunna kopa en annan bostad. Dessa sé kallade svivarvillkor dr alltid tidsbegrinsade och ambitionen ir att de normalt ska
upphora att giilla efter relativt kort tid. Frigan om denna typ av villkor ska férekomma eller inte ir en del av férhandlingen
mellan siljaren och képaren.
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Vad ingdr i kopet?
Vid forsiljning av en bostadsritt uppstér ibland frigor om vad som ingér i képet, det vill sidga vilka tillbehor som foljer med

ligenheten. Exempel pa tillbehor till en ldigenhet — och som ddrmed ingér i képet — dr badkar, duschkabin, toalett, vitvaror,
hatthylla m.m.

Finns dessa tillbehor vid tidpunkten for undertecknandet av 6verldtelseavtalet ingér de i kopet, om inget annat avtalats mellan
parterna. Det dr dock fullt méjligt for siljaren att undanta tillbehor frin képet om man har talat om vad som ska undantas i god
tid innan 6verlitelseavtalet undertecknas. Ar det osikert om nigot ska betraktas som tillbehor iir det bra om parterna klargor
detta innan overldtelseavtalet undertecknas.

Vem ansvarar for fel?

Utgédngspunkten ir att ligenheten kops i det skick den faktiskt dr vid undertecknandet av 6verldtelseavtalet, s.k. befintligt
skick. De faktiska fel som siljaren normalt kan bli ansvarig for dr sd kallade véisentliga fel som kdparen inte borde ha upptickt
eller som kiparen inte borde ha misstinkt eller kunnat férvinta sig med hidnsyn till ligenhetens dlder, pris och vrigt skick.
Skulle t.ex. ett fel uppstd pa nagon av ligenhetens vitvaror kan det vara nagot képaren bort rikna med, med hiinsyn till dess
alder och beriiknade livslingd. Siljaren ansvarar diremot alltid for sina garantier och utfistelser. Dessutom ansvarar siljaren for
om skicket forsdmras pa grund av en olyckshindelse mellan 6verldtelseavtalet och tillerddet. Diremot kan siljaren inte hillas
ansvarig for normalt slitage och dldersrelaterade fel.

Efter képet uppstér ibland en diskussion mellan képaren och siljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptickts i
ligenheten. Om parterna inte kan enas om saken ger koplagens felregler viigledning. Forst har man att avgora om felet hade
kunnat upptickas vid en noggrann undersokning fore kopet. Det kan vara svart att fullgéra sin undersokningsplike sjilv och
dérfor dr det klokt att anlita en sakkunnig person eller professionell besiktningsman for detta. Goérs bedéomningen att képaren
inte kunnat uppticka felet, och inte heller haft anledning att férvinta sig det felet, sd anses det oftast vara tal om ett fel i
koprittslig mening. For det andra krivs att det felet dven ér vasentligt, det vill siga det kan antas ha paverkat bostadsrittens
marknadsvirde om felet hade varit kint fore kopet. Uppfylls dessa tva forutsiteningar har koparen réte till ersdttning fran
siljaren.

Det ér alltsa till stor del koparens unders6kningsplikt som avgér om ndgot kan anses som ett fel som siljaren ansvarar for.
Uppticker koparen tecken pd att fel finns i t ex badrummet, eller om det dr i sddant skick att fel kan misstidnkas, utokas
képarens undersokningsplikt. Aven de uppgifter siljaren limnar paverkar omfattningen av képarens undersékningsplike. Om
siljaren t ex upplyser kdparen om att det till och frin varit fuktgenomslag i viggen mot badrummet ir det ndgot som utokar
koparens undersokningsplikt.

Nir bostadsriitten sélts i befintligt skick, kan den dven anses vara felaktig om siljaren fore kopet har undanhallit omstdndigheter
av betydelse for koparen. Det ligger alltsd i siiljarens eget intresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa fel som siljaren
kinner till — eller misstidnker.

Reklamation till sdljaren

Siljaren ansvarar for visentliga fel i en sdld bostadsritt i tva ar efter koparens tilltride. Om kidparen vill dberopa att
bostadsritten ir felaktig ska képaren reklamera (framstilla krav) till siljaren. Reklamationen maéste ske inom skiilig tid efter det
att koparen mirkt, eller borde ha mirkt, felet. Om koparen reklamerar for sent forloras i normalfallet rdtten att kridva
kompensation av siljaren.

Boendekostnadskalkyl

Miklaren erbjuder dig som ska kdpa bostad en skriftlig berikning 6ver dina personliga boendekostnader. Meddela miklaren om
du 6nskar en boendekostnadskalkyl.
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Reklamation till méklaren

Anser siljaren eller kdparen att méklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada ska reklamationen ske inom skilig
tid efter det att siljaren eller képaren insett, eller borde ha insett, de omstéindigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav
mot miklare preskriberas normalt efter tio dr. Reklamation och underrittelse om skadestdndskrav kan 6verlimnas, muntligen
eller skriftligen, till méklaren eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller Gverlatelseavtalet.

Arende om skadestand provas i forsta hand av miklarens ansvarsforsikringsbolag efter att ett krav mot miiklaren framstillts. Om
koparen eller siljaren inte ér ndjda med forsidkringsbolagets beslut kan de begira att Fastighetsmarknadens reklamationsnimnd
(FRN) 6verprovar forsikringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om siljaren 6nskar fa ett drende om nedsittning av provision
provat gors detta i forsta hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsmiklarinspektionen (FMI), som utévar tillsyn 6ver
fastighetsmiklare i Sverige, prova om miklaren brustit i sina skyldigheter. FMI prévar inte fragor om skadestdnd eller provision.
Information om bland annat miklarens roll och fastighetsmiklartjdnsten finns pd www.fmi.se.

Angerritt

For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt férmedlingsuppdrag med miklaren utanfor miklarens affirslokal har uppdragsgivaren
rédte att frintrida avtalet (dngerritt) genom att meddela detta personligen till miklaren inom 14 dagar frin den dag
formedlingsuppdraget patecknats av bdda parter (dngerfrist). Standardformulir for utévande av dngerritten finns att tillgd pd
Konsumentverkets hemsida, se www.konsumentverket.se. Angerr'zitt giiller dock inte om tjinsten fullgjorts, om uppdragsgivaren

uttryckligen samtycke till att tjinsten ska borja utforas under dngerfristen och gitt med pd att det inte finns ndgon dngerritt nir
tjdnsten har fullgjorts. I de fall uppdragsgivaren har dngerritt och viljer att utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att
utge ersittning till miklaren for utford del av tjinsten med en proportionell del av det avtalade priset, om det anses skiligt.
Denna ritt forutsitter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begirt att tjinsten ska paborjas under dngerfristen.

Tilliggstjinster

Som kund hos Fastighetsbyrin erbjuds du skriddarsydda l6sningar med produkter och tjinster fran vira samarbetspartners.
Miklaren kan erhélla ersittning vid formedling av tilliggstjinster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pd hemnet.se kan en
enskild miklare erhdlla upp till mellan 30-50 % av priset for den kopta tjinsten, exklusive moms. For en férmedlad
energideklaration utford av Anticimex eller OBM kan en enskild miéklare erhdlla 320 kr. Du kan ldsa mer om vira tjinster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com

Kundombudsman

Vid funderingar kring din bostadsaffir vinder du dig till din fastighetsmiklare. Om du efter den kontakten vill ha mer
information/viigledning har Fastighetsbyrdn dven en Kundombudsman. Kundombudsmannen ir till f6r Fastighetsbyrdns kunder
som har férdjupade fragor kring sin bostadsaftir eller klagomal pa fastighetsmiklartjinsten.

Fastighetsbyrans behandling av personuppgifter

Information om hur Fastighetsbyrdn behandlar dina personuppgifter och vilka rittigheter du har finns pa
fastighetsbyran.com/sv/sverige/integritetspolicy/
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