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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Andréelund 3

Antagna en fOrsta gang den 13 februari 2019 och en andra gang den 3 juni 2019.

§1 Foreningens firma
Féreningens firma (namn) dr Bostadsrittsforeningen Andréelund 3.

82 Andamal och verksamhet
Féreningen har till findamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplita bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegriinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus,
om marken ska anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.
Bostadsritt dr den ritt 1 f6reningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte (6ljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614). Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran det att
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om medlemskap.
Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur foreningen sa linge han innehar bostadsritt.
Anmilan om uttriide ur foreningen ska goras skriftligen.

§3 Styrelsens siite
Féreningens styrelse har sitt site i Malmo stad, Skéane lin.

§4 Riilkenskapsar
Féreningens rilkenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

§5 Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret fore juni manads utgang.

Extra stimma hills da styrelsen finner skél till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till f6reningens medlemmar ska ske
genom anslag pa limpliga platser inom f{Greningens hus. Kallelse till stimma ska tydligt ange
de drenden som ska [Grekomma pd stimman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, ska
skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kiind adress.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fore ordinarie stimma.
Kallelse till extra stimma ska ske tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore stimman.

Medlem som dénskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begéiran
hos styrelsen i1 sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§6 Arenden pa ordinarie foreningsstimma
Pé ordinarie [Oreningsstdmma ska [Grekomma [6ljande drenden
l.  mdtets dppnande

2. upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar, ombud och bitriiden
(rostlangd)

3. val av ordforande vid stimman

4. wval av justeringsman

5. frigan om féreningsstimman blivit behorigt utlyst

6. foredragning av styrelsens arsredovisning

7. foredragning av revisionsberittelsen

8. faststillande av resultat- och balansrikning

9. friga om ansvarsfrihet for styrelsen

10. friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
I'l. friga om arvoden

12. beslut om antalet styrelseledamoter som ska viiljas

13. wval av styrelseledaméter och suppleanter

4. val av revisor och suppleant

15, Gvriga drenden vilka angivits i kallelsen

16. mdtets avslutande

Pa extra stimma ska férckomma endast de drenden f6r vilka stimman utlysts och vilka angivits




1 kallelsen till densamma.

Protokoll vid fGreningsstimma ska Gras av den stimmans ordférande utsett dirtill. [ friga om
protokollets innehill giller

e att rostlingden ska tas in eller bildggas protokollet,

e att stimmans beslut ska fGras in 1 protokollet samt

e om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i1 protokollet.

Vid stimma (ort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgiingligt {6r
medlemmarna.

§7 Medlems rost
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina [orpliktelser mot foreningen.
Bostadsrittshavare fir utdva sin rostritt genom befullmaktigat ombud som antingen ska vara
medlem i foreningen, dkta make, sambo eller nédrstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar
fran utfirdandet.
Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan réstberittigad.
Omrostning vid foreningsstimma sker Gppet om inte niirvarande rostberiittigad pakallar sluten
omrostning.
Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som
bitrids av ordféranden.

§8 Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamdter samt minst en och hogst tva suppleanter,
vilka samtidigt viljs av fOreningen pa ordinarie stéimima {or tiden intill dess niista ordinarie
stimma hallits.
Styrelsen utser inom sig ordforande. sekreterare och kassor.
Styrelsen dr beslutsfor nir de vid sammantriadet ndrvarandes antal overstiger hilften av hela
antalet ledamaéter. For gilticheten av fattade beslut fordras. da for beslutstférhet minsta antalet
ledaméter dr ndrvarande, enighet om besluten.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamdéter 1 forening.
Styrelsen far torvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fristaende
forvaltningsorganisation.
Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
cgendom eller tomtrétt.
Styrelsen ansvarar for

e attavge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att
avldmna arsredovisning som ska innchalla en berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogdrelse [6r foreningens intikter och kostnader under
aret (resultatrikning) och [6r stillningen vid rikenskapsirets utgang (balansrikning),

e alt uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

e alt minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus
samt inventera dvriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

e alt minst sex veckor fore den [Greningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen ska framlidggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen {6r det
forflutna rikenskapsaret samt

e alt senast tva veckor innan ordinarie [Breningsstimma tillstilla medlemmarna kopia
av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

§9 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens térvaltning
viiljs en revisor och en suppleant av ordinarie téreningsstiimma for tiden intill dess nista
ordinarie stimma hallits.




Revisor ansvarar {or
e att verkstilla revision f6r foreningens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens
forvaltning samt
e att scnast tvd veckor fore ordinarie foreningsstiimma framligga revisionsberittelse.

Om revisor gjort sdrskilda anmirkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen limna en
skriftlig forklaring till anmirkningarna till den ordinarie fGreningsstimman.

§ 10 | Insats och arsavgift
Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas av en [Greningsstimma.
Arsavgiften for en ligenhet beriiknas si att den, i forhallande till ligenhetens insats, kommer att
biira sin del av foreningens kostnader samt amorteringar och avsittning i fonder. Arsavgiften
betalas médnadsvis och i forskott senast sista vardagen {ore ny méanads borjan.
Om inte drsavgiften betalas i rétt tid utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pd den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.
Avgifter ska betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.
Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersiittning for varje ligenhets viirme,
varmvatten, elektrisk strém, renhallning och konsumtionsvatten kan beriknas efter torbrukning
och/eller yta.

§11 Ovriga avgifter
Foéreningen kan ta ut upplitelseavgift, overlitelseavgilt och pantsittningsavgift efter beslut av
styrelsen.
Upplatelscavgiften dr en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nir
bostadsritten upplats for forsta gangen.
For arbete vid Gvergang av bostadsritt far foreningen av bostadsriittshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2.5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmiin forsikring.
For arbete vid pantsittning av bostadsriitt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsittninsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.
Foreningen fér i Ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.
Avgifter ska betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

§ 12 | Underhall
Styrelsen ska uppritthalla en underhallsplan for genomforande av underhallet av foreningens
hus. Styrelsen ska arligen uppritta en budget (or att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek
och siikerstilla behdvliga medel for att kunna trygga underhallet av foreningens hus samt varje
ar besiktiga foreningens egendom.

§ 13 | Fonder
Inom foreningen ska det bildas en fond for de underhallsatgidrder som féreningen ansvarar for.
Avsittning till fonden ska ske i enlighet med underhallsplan enligt § 12,

§ 14 | Anviindning av arsvinst
Den vinst som kan uppsta pi fGreningens verksamhet ska balanseras i ny riikning.

§15 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhdrande
utrymmen 1 gott skick. Detta géller d&ven marken, om sadan ingér i upplatelsen.
Till ldgenhetens inre riknas

e rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e inredning och utrustning i kék, badrum och évriga utrymmen i ligenheten sisom
ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, viirme, gas, ventilation och el till
de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte dr stamledningar,

e golas och bagar i ligenhetens ytter- och innanfénster,

s ligenhetens ytter- och innerdérrar samt

s svagstrémsanliggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfonster och vtterdérrar
och inte heller f6r annat underhall dn malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
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anordningar fran stamledningar fér avlopp, viirme, gas, clektricitet, vatten, rékgingar och
ventilation som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar {6r reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom eget villande eller genom virdsldshet eller (Grsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller som géistar honom eller ndgon annan som han inrymt i
ligenheten eller som diir utfor arbete {or hans rilkning.

Detsamma giller 1 tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten.

[fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts nu endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakttaga.

Bostadsriittshavaren fir inte gdra ndgon viisentlig foréindring i ldgenheten utan tillstand av
styrelsen.

Pa mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning till ligenhetens utsida far

=l & =]
bostadsrittshavaren utfora cller uppsitta arrangemang av permanent natur endast om sa sker i
enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkénnande.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att nér han anvinder ldgenheten iaktta allt som fordras {Gr att
bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han ska rétta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iaktlas av dem han svarar
for enligt ovan.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra far inte foras in i ligenheten.

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.,

Nir bostadsritten ska tvangsforsiljas ir bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
limplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn
nodvindigt.

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Samtycke behovs dock inte
e om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangstorsiljning av
juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i
foreningen eller
e om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ldgenheten
innchas av en kommun cller ctt landsting.
Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt dessa punkter.

Vigrar styrelsen ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren énda
upplata hela sin ligenhet i andra hand om han under viss tid inte har tillfille att anvéinda
lagenheten och hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand ska limnas om
bostadsriittshavaren har beaktansviirda skl [or upplatelsen och foreningen inte har befogad
anledning att vigra samtycke. Ett tillstand kan begrinsas till en viss tid och [Grenas med
villkor.

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda lagenheten fér nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstaende personer i ligenheten om det kan medfora
men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ligenheten géra ingrepp i birande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas, vatten eller annan visentlig
forindring av ldgenheten.,

Styrelsen far inte viigra ge tillstaind om inte atgirden dr till pataglig skada eller oligenhet for
foreningen.

Nyttjanderétten till en ligenhet som innchas med bostadsritt och som tilltratts ar forverkad och
foreningen saledes berdttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning
. om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin




betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift mer
in en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand,
3. om ligenheten anvinds 1 strid med gillande lagstifining eller (Greningens stadgar,

4. om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplatits till 1 andra hand genom
vardsloshet dr villande tll att det finns ohyra 1 ligenheten eller om
bostadsriittshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underréttar styrelsen om att
det finns ohyra 1 ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
ldgenheten upplatits till i andra hand asidosiitter nagot av vad som enligt gillande
lagstiftning eller foreningens stadgar ska iakttas vid ldgenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ldgenheten enligt denna § och han inte
kan visa en giltig ursiikt {or detta,

7. om bostadsriittshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres,

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet cller dédrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt
[orfarande, eller {or tillfdlliga sexuellt forbindelser mot ersittning.

Nytyanderitten dr inte {Grverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses 1 punkterna 2. 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

[fraga om en bostadsldgenhet far uppsigning pa grund av forhallande som avses i punkt 2 inte
heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansdker om tillstand for
upplatelsen och fir ansékan beviljad.

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till ersittning
for skada.

Andring av stadgar

En forindring av stadgarna ska beslutas av tva pa varandra f6ljande féreningsstimmor. Vid
andra stimman madste tva tredjedelars majoritet av de rdstande, eller den hogre majoritet som
lagen om ekonomiska foreningar ibland kriver, vara for foriandringen (or att den ska ga
igenom. Det nya stadgeltrslaget maste bifogas kallelsen till medlemmarna.

Upplésning av foreningen
Vid foreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsriittslagen (1991:614).
Behallna tillgangar ska fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

Upplatelse och overgang av bostadsriitt

Bostadsritt overlats skriftligen och fir endast upplitas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, dndamalet med
upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats och arsavgift. Om upplatelscavgift ska
uttagas ska dven den anges. Motsvarande ska gélla (6r byte och gava.

Bestyrkt kopia av dverlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsritten endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av ovanstaende far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten.
Efter tre ar fran dédstallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller
att nagon, som inte far viigras intride i foreningen, foérvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
tvangsforsiiljas for dodsboets rikning.

Utan hinder av ovanstaende far ocksa en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exckutiv
forsiljning eller vid tvangsforsiljning och dd hade pantritt i bostadsriitten. Tre ar efter
forviirvet far féreningen uppmana den juridiska personen att visa att nagon som inte far viigras
intride 1 féreningen har forviirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte
toljs far bostadsritten tvangsforsiljas.




Den som en bostadsriitt har dvergatt till far inte viigras intriade 1 foreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiiligen bor godta honom som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forviirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far vigras intride 1
foreningen dven om de ovanstiende angivna [Orutsiitiningarna f6r medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadsrittshavarens make fir maken vigras intride i
foreningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken upptyller sadant villkor. Detsamma géller
ocksa nér en bostadsritt till en bostadslagenhet Gvergitt till ndagon annan narstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifraga om forvirv av andel i bostadsriitt dger ovanstacnde tillimpning endast om bostadsritten
eller forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslidgenhet, av sadana
sambor pa vilka lagen (2003:376) om sambors gemensamma hem ska tillimpas.

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
[orviry och [Grviirvaren inte antagits till medlem, far fBreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far végras intride 1 {6reningen forvirvat
bostadsriitten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen [ar bostadsriitten
tvangsforsiljas [Or [Brvirvarens rikning.

§ 19 | Avsiigelse av bostadsriitt
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar
nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senaste médnadsskifte som angetts i
denna.

§ 20 | Uppségning av hyresriitt
Vid uppsiigning av hyresritt giiller bestimmelserna 1 12 kap Jordabalken. Ligenheten ska, sa
snart det blivit kiint att hyresforhallandet kommer att upphéra vid viss tidpunkt, av
bostadsrittsforeningen utbjudas till forséljning pa den 6ppna marknaden.
Styrelsen beslutar hur intékten ska anviindas.

§21 | Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsrittslagen, lagen om en ekonomiska
foreningar samt Gvriga tillimpliga férfattningar,
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