X Riksb
\ishrasen

BRF Konstharen

Ars redOVISnlng Org nr: 716412-5218
2024-01-01 — 2024-12-31

Transaction 09222115557541353877 @@y Signed MS, LL, HO, KB, DH, TL, MK=







KALLELSE OCH DAGORDNING

ARSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsriittsforening Konstnéren

Tid:

Lokal:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
i)

p)

Q)
r)
s)

Torsdag den 8 maj 2025 kl. 19.00
Gemensamhetslokalen, Konstnérsvigen 5

Stdmmans ppnande.

Faststillande av rostldngd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordfsrandens val av protokollftrare

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlédggande av styrelsens arsredovisning.

Framlidggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Friaga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdimman skall utse styrelseordftrande samt i férekommande fall val av

styrelseordforande (ordfirandeuppdraget viljs pa 1 ar).

Val av styrelseledaméter, i tur att av ga &r ordinarie ledaméter Kristina Brunner och Dolwai

Hellberg samt suppleanten Mats Hellsten och Tesfahiwet Habtezion

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisor och revisorssuppleant pa 1 ar.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hédnskjutna frégor samt av féreningsmedlem till férenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna #renden.
- Hénskjuten fraga: Motion 1. Fiber anslutning

Motion 2. IMD- individuell métning och debitering
Motion 3. Luftkonditionering

)

Stimmans avslutande.

Medlem som Snskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets utgéng.
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Fran Ralph Sjoberg via mail inkommen motion till Arsmotet 2025

Lars Lindstrom

w

Fran: Ralph Sjéberg <ralphsjoberg@gmail.com>
Skickat: den 28 september 2024 13:38

Till: Lars Lindstrém

Amne: Motion: Fiber pa Konstnérsvégen

Det r tid att maste modernisera vart bredbands nit pd Konstnirsvigen, Tele 2s nit via koax har varierande kvalitet
och &r helt omadernt. F6r mig var det ett stort problem med ménga avbrott och dalig hastighet. Tele 2s kundtjénst
var vildigt tillmotesgaende och forsbkte verkligen hjdlpa oss med felsékning men tyvarr var jag tvungen att byta till
Telia Mobilt bredband.,

Detta har fungerat fortraffligt med inga avbrott eller konstigheter men jag behover lite mer hastighet och det gér
intel

Tele 2 iir pa véig att dra fiber till fastigheter i Viisterds och enligt Lars Lindstréms kontakt pa Tele 2 dven till vara
fastigheter men tyvirringen tidplan.

Detta borde vi undersdka mer! Nista steg ar att f& det till vara ligenheter men denna kostnad borde légenhets
dgarna sta for och inte féreningen.

Har man inga problem med dagens koax nit sa behdver man inte byta.

Jag ber styrelsen griva mer i denna fraga. :

Mvh

Ralf Sjoberg
Lig. 1103 Konstndrsvdgen 1

Styrelsens svar p4 motionen se nésta sida



Svar pa motion till &rsmétet

Datum: 2025-01-20

7ill: Arsméte 2025 Riksbyggen Bostadsrattsforening Konstnéren
Frén: Styrelsen BRF Konstnéren

Motionens titel: ,
Forslag om att fdrandra fastighetsnatet for Data och TV till optisk fiberanslutning i
varje lagenhet.

Styrelsens bedémning:
Efter dvervéganden har styrelsen kommit fram till foljande:

»  Nuvarande ansluthing mellan Tele2 Basnit och fastighetsnz‘itét Ar
metallbunden, det vill saga koaxialkabel,

o Enligt uppgift frén Tele2 pagdr projektering fér Vésteras med uppgradering
déar optisk fiber skall lamnas av vid 6verlamningspunkten inne i fastighetens
undercentral med anslutning till fastighetsnatet. Denna uppgradering medfér
att kapaciteten dkar i ndtet samt mojliggor ytterligare utékade hastigheter pa
bredbandet. Tidpunkt fér denna uppgradering ar ej faststalld.

Beslut:
Styrelsen beslutar att:

1. Rekommendera drsmétet att avsld motionen och styrelsen foreslas 4 mandat
utreda och fatta beslut i framtida fréga fastighetsnat.
- 2. Ombyggnad av fastighetsnétet till optisk fiber innebér med nuvarande router
_inte en kapacitetshdjning och beddmes som onddig investering.

Vi hoppas att denna rekommendation ger tydlighet till beslut.

Med vénliga hélsningar,
Lars Lindstrom
For styrelsen i Riksbyggens Bostadsréttstorening Konstnéren



Visterdas 2025-01-23
STAMMOMOTION

Motion till foreningsstimman 2025, BRF Konstnéren, avseende inférande av Individuell
Mitning och Debitering, IMD, fér sin egen energiférbrukning

Bakgrund

IMD stér for individuell métning och debitering. Det innebér att varje ligenhet i ett
flerbostadshus miter och betalar for sin egen energiforbrukning, sésom vérme, el och
varmvatten, I Sverige infordes krav pa IMD av vérme och tappvarmvatten i flerbostadshus fran
och med 1 juli 2021. For nyproduktion av flerbostadshus géller krav pd IMD av tappvarmvatten
fidn och med 1 juni 2022. Syftet med IMD ér att 6ka medvetenheten om energiforbrukning och
fiimja energieffektivisering.

Det #r endast en begrinsad del av landets flerbostadshus som omfattas av kraven pa IMD av
virme och varmvatten. Véra fastigheter omfattas inte av nuvarande krav.

Styrelsen har en ambition att minska energikostnaderna for den enskilde medlemmen genom att i
ott forsta steg byta elmitare pa fastighet- och légenhetsniva fér gemensam el. Denna losning kan
i en framtid integreras med en solcellsanldggning och véra laddstolpar (d.v.s. undvikande av
extra effektabonnemang ar mojliga). I ett andra steg sé torde tappvarmvattenmétning inféras av
réttviseskal.

Tekniska och ekonomiska forutsiittningar gemensam el

I ett gemensamt elavtal for bostadsrittsfSreningen debiteras foreningen som en enhet i stillet for
att varje medlem debiteras individuellt, vilket kallas kollektivmitning. Detta kan minska
elkostnaderna och har flera andra fordelar.

Fordelar och nackdelar:

+ Minskade abonnemangskostnader, 1500 — 2000 kr/ar per medlem.

+ Vanligtvis ldgre elkostnader.

- Initial investeringskostnad enl. offert 295 000 :- exklusive moms. Tillkommer kostnader for
projektledning och miittjinstavtal samt eventuella #ndrings och tilliggsarbeten. Kostnader kan
vanligtvis dtervinnas dver tid.

+ Ett gemensamt elavtal 4r fordelaktigare vid skattereduktion. Alla bostiders forbrukning
inkluderas dérvidlag,.

- Medlemmarna forlorar mojligheten att vilja eget elavtal/elleverantor.

- Annorlunda rittigheter for foreningen jimfort med privatpersoner.

Mittjinstavtal

Infometic (offerforetaget i samarbete med Riksbyggen) utfor insamling av mitvérden, kopplar
pris till forbrukning samt levererar forbrukningsdatan. Kostnaden for den individuella
elforbrukningen pafdrs medlemmens ménadsavi.



Stadgeéindring
For att foreningen ska kunna installera IMD méste det framga i foreningens stadgar att styrelsen
kan besluta att debitera individuell forbrukning. Saledes méste stimman besluta om

stadgeéindring.

Styrelsen beslut
Styrelsen forordar att foreningsstdmman stéller sig bakom styrelsens motion och beslutar;

- att infora IMD, i ett forsta steg, och dverga till gemensam el, s.k. kollektivmétning.
Overgangen sker forst ndr ekonomiska forutséttningar finns.

- att foreningens stadgar &ndras att styrelsen kan besluta att debitera enligt individuell
forbrukning gillande gemensam el och individuell métning av tappvarmvatten.

Bilaga
Stadgedndring

Styrelsen
Brf Konstniiren



Visterds 2025-01-23
BILAGA STAMMOMOTION

Motion till féreningsstimman 2025, BRF Konstnaren, avseende tillagg i stadgarna under
§ 53 Vissa beslut

Enligt § 65, dndring av stadgarna, foreskrivs att eft beslut av dndring av féreningens stadgar dr
giltigt om samtliga rostberdttigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt om det fattas av tva
pé foljande foreningsstémmor och minst 2/3 av de rostande pét den senare stdmman gatt med pd
beslutet.

Ny text:

Kollektivanslutning IMD, individuell matning och debitering av el och tappvarmvatten
Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretriddare for foreningen far tréffa avtal om att
ansluta samtliga ldgenheter kollektivt, IMD, for debitering av el och tappvarmvatten.



Till Styrelsen Konstnarsvagen 1-3-5

Med anledning av den varma sommaren och prognoser fér kommande somrar sa finns
det ett stort behov att ta fram férslag pa kylanldaggning i vara ldgenheter som alla kan
installera om behovs finns.

| var ldgenhet (konstnérsvédgen 1 lag.1103) har temperaturer i sovium varit mellan 26-28
C nér det var som varmast. Det blir oméjligt att soval!

S4 fort solen kommer gar temperaturen snabbt upp &ven i andra delar av lagenheten.

Vi har forsokt med flakt, Wuftkylare samt en portable AC men det blir bara en temporar
Bsning och valdigt bullrig.

Vi behéver tillsammans hitta l6sningar som &r bade tillférlitliga, kostnadseffektiva och
kan ge en trygghet for foreningen angéende underhalls problematik.

Med hopp om en bra l&sning.
Carin och Ralf Sjoberg

Konstnarsvagen 1, Lag. 1103



Visterds 2025-01-19
STAMMOMOTION

Motion till féreningsstimman 2025, BRF Konstnéren, avseende installation av
luftkonditioneringsaggregat

Bakgrund mm
Ralf Sjsberg, Konstnérsvéigen 1, kom under juli ménad 2024 med en forfréagan till

styrelseordforande om att installera ett véiggmonterat/fristdende kylaggregat pa sin balkong.
Ordforande tog fragan till styrelsen for behandling och beslut. I en efterféljande
mailkonversation framkom bland annat att ljudnivin pa R. Sjogrens foreslagna utomhusdel
dverstiger utomhustiktvirdena for buller. Ljudnivén 6verskrids mellan kl. 18.00 - 06.00 pa
samtliga av fabrikatets modeller. Den tekniska specifikationen bifogas motionen.

D4 foreslagen utomhusdel inte uppfyller riktvérdena for buller samt att installation av
luftkonditioneringsaggregat principiellt berdr samtliga medlemmar sé krévs ett stimmobeslut i
drendet.

Carin och Ralf Sjsberg har #ven skickat en skrivelse till styrelsen om att tillsammans hitta
|6sningar/forslag pa komfortkyla. Skrivelsen bifogas motionen.

Regelverk gillande temperaturer i bostdder mm

Det finns inga specifika (ny)byggnadsregler som kréver installation av luftkonditionering i
bostider i Sverige. Diremot finns det regler och riktlinjer for ventilation och inomhusklimat som
méste foljas. Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska bostdder ha tillricklig ventilation for att
sikerstilla en god inomhusmiljs. Det innebir att uteluftsflodet ska vara tillrickligt for att
undvika besvirande lukt och negativa hélsoeffekter.

Enligt svenska regler och riktlinjer bér (d.v.s. inte krav) inomhustemperaturen i en bostad under
sommartid inte dverstiga 26 grader Celsius. Om temperaturen dverstiger detta under lingre
perioder kan det anses vara en oldgenhet for hilsan. Det dr viktigt att ha bra ventilation och
eventuellt anvinda fliktar eller luftkonditionering for att halla temperaturen pé en behaglig niva.

En "langre period" kan variera beroende p4 sammanhanget, men nér det giller
inomhustemperaturer brukar det oftast avse flera dagar eller veckor. Om temperaturen i en bostad
Sverstiger 26 grader Celsius under en léngre period, till exempel flera dagar i strick, kan det
anses vara en oldgenhet for hilsan. Det #r viktigt att hélla koll pd inomhustemperaturen och vidta
atgirder om det blir for varmt under en ldngre tid.

Riksbyggens rad och instillning angdende komfortkyla, utdrag fidn tvé mail

Riksbyggen har ingen forening som har godkéint en sadan installation men har haft en
hyresfastighet dir hyresgésten monterade en sjélv. Blev mycket kostnader for fastighetséigaren
nir innerdelen borjade licka, ligger alltid pa fastighetségaren att utreda, riva, torka samt
aterstilla fram till ytskikt. Kostnader som hamnar pa foreningen.
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Komfortkyla for ditt hem eller kontor

ARS GARMITI ENERGIKLASS:

VAGGMONTERAT KYLAGGREGAT FRAN FUJITSU

Fujitsus vdggmonterade luftkonditioneringsaggregat KM komfortkyla ér [ampligt for en mangd olika
typer av applikationer, med sin l&ga ljudniva (endast 20dB) passar den utmarkt for bostéder och kontor
dr ljud kan upplevas som stérande. Tack vare den optimerade flakten i inomhusdelen ger den effektiv
spridning av kylan.

Den slimmade och prisbelonta designen gér inomhusdelen lattplacerad | dagens moderna hem och
kontor, Aggregatet har inbyggt WiFi som standard och styras via en app i din smartphone eller med den
intelligenta fiarrkontrollen som ger majlighet till mangder av smarta installningar.
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Teknisk specifikation

MODELL

Spdnning/Fas/Frekvens

: y
| Utomhusdel
|

E'fn_u-mhus{:lei

| ASEHO9KMEG/-B

AOEH09KMCG

ASEH12KMCGLB | ASEH14KMCG]B

AOQEHI12KMCG

230V/1/50Hz

AOEH14KMCG

Kapacitet Kyla kw 2.5(09-3.2) 34(09-39) 4.2 (09-44)
Tillférd effekt Kyla kw 0.630 0935 1.220
EER Kyla W/w 397 365 344
Pdesign Kyla kw 25 34 4.2
SEER Kyla W/wW 740 7.30 6.90
Energieffektivitets-klass Kyla - At+ At+ At+
Stedmfdrbrukning (max) Kyla A 65 65 65
Avsakiing A 10 10 10
Sasongsenergiférbrukning Kyla KWhva 18 163 213
Avfuktning I’h 1.3 18 21
Inomhus | H/M/L/Q 40/34/29/20 40/35/30/20 43/36/30/20
Ljudtryck, kyla
Utomhus |  High 46 50 50
dB(A)
Inomhus |  High 55 55 57
Ljudeffekt, kyla
Utomhus | High 61 65 65
Inomhus |  High 700 700 770
LuftNade m*/h
Utomhus | High 1650 1700 1680
mm | 270x834x222 | 270x834x222 | 270xB34x222
Inomhusdel!
Matt kg 10 10 10
Hajd x Bredd x Djup
Nettovikt mm | 541x663x290 | 541x663x290 | 542x799x290
Utomhusdel
kg 2 24 31
Kylinstallation (anslutningsdiameter) Vatska/Gas 1/4"-3/8" 1/4"-3/8° 1/4"-3/8"
mm
Kondensinstallation (rérdiameter) 11.8/150-16.8 | 11.8/15.0-16.8 11.8/15.0-16.8
Min-max rérlangd (Forfyllt) 3-20(15) 3-20(15) 20(15)
m
Max hajdskillnad 15 15 15
Arbetsomrade Kyla °C -10to 46 -10to 46 -10to 46
Typ (GWP) R32 (675) R32 (675) R32 (675)
Kéldmedie
Fyllnadsmangd kg (CO2eq-T) 0.6 (0.405) 0.7 (0.473) 0.85 (0.574)

Data enligt JIS (EN14511, EN14825). Kyla: +35°C ute, +27°C Inne.

ASYG 09-14 KMCEN
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ASYG 09-14 KMCEN-B

Klima-Therm AB &r en ledande leverantér av kyltekniska produkter och vdrme-
pumpar pa den svenska marknaden med varumérken som Fujitsu, Fuji Electric,
Clivet, Emicon, MTA, Kaisai med flera I portféljen. Klima-Therm AB ingdr | den
internationella kyl- och ventilationskoncernen Klima-Therm Group med huvud-
kontor i Warszawa och verksamheter | USA, Polen, Skandinavien och Baltikum.

*® KlimaTherm

Klima-Therm AB | office.se@klima-therm.com

www.klima-therm.com

www.eurovent-certification.com
www.certiflash.com

Extremt tyst kyla for kontorsmiljo
Ljudvirdena har sankts tack vare en ny konstruk-
tion for luftstrdmmarna, vilket innebér att den &r
s& pass tyst att den utan problem kan anvandas i
kontorsmiljéer, utan att ljudet stor,

Snabb och ekonomisk kyla

Upp till 20 minuter kontinuerlig drift med maxi-
malt luftléde och maximal kompressorhastighet
dr majlig. Detta innebdr att rummet kyls snabbt
ner, ddrefter dvergar KM till ett ekonomiskt
driftslige som hdjer den instdllda temperaturen
med +1°C

Kompakt design for alla innemiljoer
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Airstage Mobile app

Med inbyggd WiFi-modul och appen Airstage
Mobile kan du fjdrrstyra din luftvarmepump via
smartphone eller surfplatta. Ladda ner appen
med ndgon av QR-koderna ovan.

Tillbehor

Tradbunden fjérrkontroll UTY-RNNYM
Tradbunden fjérrkontroll UTY-RVNYM
Enkel tradbunden fjdrrkontroll UTY-RSNYM
Kommunikationskit UTY-TWBXF2

Externt anslutningsskit UTY-XWZXZ5
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Aterforséljare

© Klima-Therm AB - 2024-12-02. Vi reserverar oss for eventuella tryckfel samt fel/justeringar fran leverantéren.
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Vi rader féreningarna att inte tilldta en installation av fast installerad AC utan boende far
anvéinda en portabel.

Om medlem hévdar att innetemperaturen verstigit 26gr dven nattetid under en langre tid, s&
skall foreningen géra en métning under en ldngre tid for att fa fram dag och nattemperatur i
ligenheten. Att det &verstiger 26 grader dagtid f&r man lov att acceptera. En boende kan inte
kréiva atgird pa grund av att det &r enstaka nétter dér temperaturen Sverstiger 26 grader nattetid.
Som ni skriver, godkéinner ni en installation kan ni inte neka nésta.

I Miljobalken (9 kap § 9) framgar det att bostadstéttsforeningar har en skyldighet att gora det
som rimligen krivs for att forhindra oldgenheter i ménniskors hilsa, vilket i dagsléget endast
innebdr att foreningen har en undersékningsplikt och en skyldighet att agera vid temperaturer
Gver 26 grader.

Skyldigheten giller dock inte under tillfiilliga véirmebéljor, d& du som foreningsmedlem i stillet
kan behéva acceptera ohallbara temperaturer.

Virmebéljor klassas som extrema véderforhéllanden och regler som annars géller vid for hoga
temperaturer géller dérfor inte pa samma stt,

Foreningen har, under dessa forutsittningar, ingen skyldighet att agera genom att vidta atgérder
som hjilper till med att sinka temperaturerna inomhus.

Att installera ett fast kylaggregat i samtliga ldgenheter &r dock ett ganska stort projekt som
innebir viss Averkan pa fasaden och som kan komma att paverka husets ventilationssystem. En
portabel AC péverkar inte huset pd samma sétt och ér ddrfor oftast en bittre och mer smidig
losning.

Styrelsens bedémning

*Det finns for nirvarande inte négra krav pa komfortkyla i bostider.

*Om inomhustemperaturen skall anses som olégenhet sa &r det upp till bostadsinnehavaren att
l6sa detta problem.

*Riksbyggen avrader sina foreningar att godkénna fasta installationer.

*Styrelsen &r splittrad i fragan om att tillata installation av luftkonditioneringsaggregat.
*Styrelsen har utarbetat ett avtalsforslag som stimman foreslés besluta att anta om stdimman
godkénner installation av luftkonditioneringsaggregat.

Avtalsmallen bifogas motionen.

Styrelsens beslut
Efter 6vervigande har styrelsen beslutat att verlimna motionen till stimman for beslut utan att
fororda nigot av alternativen nedan;

-att inte godkiinna installation av utvindiga luftkonditioneringsaggregat eller
-att godkiinna dito installation samt att vid godkéinnande antas &ven den foreslagna
avtalsmallen.

Styrelsen
Brf Konstniiren



Avtal

om installation av luftvirmepump i Brf Konstnédren i Vasteras
mellan

Bostadsréattsféreningen Konstnéaren i Vasteras

och
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Mellan Bostadsrattsforeningen och bostadsrattshavaren har féljande avtal traffats:

§1.

Féreningen medger att bostadsrattshavaren pa egen bekostnad installerar luftvarmepump for
ovan ndmnda lagenhet.

§ 2.

Installation av luftvarmepump kréver att luftvarmepump placeras utomhus, det &r dock inte
tillatet att fasta en luftvarmepump pé fastighetens fasad utan bygglov. Detta innebar att
installationen gors inne pa balkongen, tillhdrande ovan nédmnda lagenhet.

Medlem som vill montera utomhusdelen pa norra fasaden far sjélv séka byggnadslov.

§ 3.

Installation ska alltid utféras av professionell firma, behérig att utfora arbetet.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att se till att installationen isoleras vil, vid utforandet sa att
isoleringen forhindrar att ljudvagor och vibrationer stor narliggande lagenheter.

Ljudnivan pa utomhusdelen far inte éverstiga utomhusriktvardena for buller. Intyg om detta skall
dverlamnas till styrelsen. -

Bostadsrattsinnehavaren ar medveten om att andra medlemmar som stérs av buller kan ¢verklaga
till kommunens miljpforvaltning. Eventuella atgarder bestrides av bostadsrattsinnehavaren.



§ 4.

Bostadsrattshavaren ansvarar fér

- underhéll av luftvdrmepumpen.

- aterstallning av haltagning och eventuellt andra atgéarder pa balkong och/eller fasad
som orsakats av installationen, vid nedmontering av systemet ,1

- eventuella skador péa féreningens egendom som orsakats av systemet som sadan eller
som orsakats i samband med montering, underhall eller nedmontering av
luftvarmepumpen, samt

- att kontrollera behov av komplettering till hemforsakring som técker ansvaret for
systemet avseende skada som kan drabba annan medlem eller tredje man.

1+ Har menas aterstallande av all nédvandig haltagning genom yttervégg in till Idgenhet

§5 .

Bostadsrattshavaren ar skyldig att, efter begéran frén styrelsen, helt eller delvis montera ned
Luftvarmepumpen om detta behdvs for att féreningen ska kunna underhalla eller bygga om
fastigheten. Detsamma géller om luftvarmepumpen méste tas ned eller kompletteras i foljd av
myndighetsbeslut eller annan omsténdighet 6ver vilken féreningen inte kan rada.

§ 6 .
| samband med 6verlatelse av bostadsratten aligger det bostadsréattshavaren att sarskilt se till

Att forvarvaren dvertar skyldigheter enligt detta avtal. Detta ska bekraftas genom avtal med
fdreningen. Om s&dan dverenskommelse inte kan tréffats kan foreningen alagga
bostadsrattshavaren att aterstlla balkongen och/eller fasaden till ursprungligt skick.

§7.

Bostadsrattshavaren bekostar alla forekommande atgarder enligt detta avtal.

§ 8 .

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

VT 1] =1 0 L5 RS
For Brf Konstnéren Namnfértydligande
Vasterds den.......ooceeeveviniieiiiinns

Bostadsrattshavares namnteckning Namnfértydligande




Intyg fran utférande
foretag

Undertecknat féretag har gentemot ovanstaende bostadsrattshavare atagit sig att utfora det
arbetet med installation av luftvarmepump som omfattas av ovanstéende avtal.

Vi atar oss harigenom gentemot bostadsrattshavaren det ansvar som denne enligt §3 ovan
iklatt sig gentemot Bostadsrattsforeningen i vad som avser utférande av installationen.

Vasteras den.......ccooovevvevieeininnnns
Féretagets namn

Namnteckning Namnfortydligande
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Styrelsen fér BRI Konstndiren fér

Forvaltningsberittelse =

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fir permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsftretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsréttsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Vésteras kommun.,
Arets resultat 4r sime 4n foregiegiende v pga fler reparationer och underhall.

Féreningens likviditet har under aret forindrats frén 11% till 7%.

Kommande verksamhetsr har foreningen 3 1&n som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga I&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nista &rs amortering) har fordndrats under dret
frdn 253 % till 184%.

I resultatet ingér avskrivningar med 399 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet - 217 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Konstnéren 51 i Visterds kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 53 ligenheter
uppforda.Byggnaderna 4r uppforda 1990, Fastighetens adress 4r Konstndrsvigen i Visteras.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Gallagher Proinova AB

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadstéttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok Summa

1 26 11 11 4 53

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage Cykelforrad P-platser
1 29 3 39 varav 30 med motorvirmaruttag
Total tomtarea 13 046 m*
Bostiider bostadsriitt 4 112 m?
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Total bostadsarea 4112 m?

Lokaler hyresritt 446 m*
Total lokalarea 446 m*
Arets taxeringsvirde 42 397 000 kr
Foregiende érs taxeringsvérde 42 397 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utbver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
frin Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk férvaltning samt fastighetsskotsel Vistmanlands fastighetsskotsel
Lokalvérd Coor

Hisservice Schindler AB

Kabel - TV Tele2

Virme, vatten och el Milarenergi
Fastighetsforsikring samt brf tilldgg Gallagher/Proinova AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 621 tkr och planerat underhéll for 941 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pé det belopp som Arligen ska reserveras (avstittas) till
underhéllsfonden, Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt érs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som et specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Féreningens underhllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 2 011 tkr per v, som motsvarar en
kostnad pé 408 kr/m?

For de nirmaste 30 4ren uppgér underhllskostnaden totalt till 60 347 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig
kostnad pé 1 623 tkr,

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 860 tkr (446 kr/m?).
Den 4rliga reserveringen till underhllsfonden bér i normalfallet ligga p4 ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden, I antagen budget for 2023 har reservering gjorts med 1 635 tkr,

Fiéreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhill
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Tidigare utfort underhAll

Beskrivning Ar Kommentar
Byte 2 tviittmaskiner 2013 Konstnirsvigen 1, van 2 och 4
Ballofixbyte handukstorkar 2013 Samtliga ldgenheter
Ny Stolpbelysning (LED) 2013
Huskropp utvindigt 2014
Markytor 2014
Renovering hissar 2015 Alla hissar (3 st)
Bostider 2016
Gemensamma utrymn, Tvittstugeutrustning 2016
Installationer, Styrsystem ventilation 2016
Huskropp utvéndigt, Taktvétt 2016
Markytor, Slyrdjning mm 2016
Garage och p-platser 2016
Markytor 2017 Inkop och montering av staket
Miélning garage, entrépartier 2018
Porttelefonisystem, OVK 2018
Anlidggning ny plantering, uppsittning pollare med
kitting 2018
Byte av armaturer i trapphus, renovering bastu 2019
Byte fliktmotor 2019
Byte balkongparti 2019
Asfaltering 2019
Nya garageportar 2020
Staket 2020
Utbkning passagesystem 2021
Tvitt o mélning vindskivor 2021
Virme aggregat 2022
Nya tvittmaskiner 2022
Stamspolning 2022
Ventilations rensning 2022
Atgirder i lekplats 2022
Malning av socklar 2023
Virme aggregat 2023-2024
Tvittmaskin 2024
Armaturer 2024
Avets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymimen 315124
Installationer 626 303

Efter senaste stimman och diirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiittning

7] ARGREDOVISNING BRF KonstndléH GRENIO78412654%°55 1541353877
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Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Lindstrom Ordforande 2026

Henrik Ortengren Sekreterare 2026

Kristina Brunner Ledamot 2025

Dolwai Hellberg Ledamot 2025

Maryam Shirkhan Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mats Hellsten Suppleant 2025

Tesfahiwet Habtezion Suppleant 2025

Tommy Eriksson Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Theodor Lénnman Revisor 2025
Fortroendevald
Mufida Khalid Mustafa revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Benati 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Brignoli 2025
Kerstin Jansson 2025

Visentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Montering av dorrstoppare till boendedérrar i samtliga huskroppar. Byte av stralkastare pd samtliga garageldngor,
Byte av 2 torktumlare och 2 tvittmaskiner. Byte av nummerskyltar till samtliga garage och parkeringsplatser.
Anskaffning av 3 betongbénkar samt renovering av entrébéinkar och picknickbord. Golvvérd i entréplanen samtliga
huskroppar. Slyrdjning i sldnten norr om vara bostadshus och dr har ocksa 6 st figelholkar satts upp. Tridfillning
i tomtgrinsen mot en granne beldget séder hus 5. Markytan vid inre parkering har atgirdats efter installation av
laddningsstolpar. Ligenhetsaggregat FTX for luftvéirme har bytts i 16 ligenheter. Byte av belysningsarmaturer till
rorelsestyrda med led har i enkla utrymmen sésom forrdd mm pabéijats och véntas klart i borjan 2025. Montering
av troaxforrad plan 1 huskropp 3.

Arlig lekplatsbesiktning, Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) genomford vecka 19 vid vilken felaktigheter uppdagats
och dérefter atghirdats.

Under hsten har nytt avtal upprittats med Bodens Energi som leverantor av el.

Med anledning av installation av hjirtstartare i vira tre fastigheter har intresserade genomgétt HLR- utbildning
(Hjart och Lungréiddning) med Michael Pettersson som instruktor.
Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 69 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar till 2
personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 69 personer.

Féreningens arsavgift indrades 2024-01-01 da den hojdes arsavgiften 5 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hajning pa 4rsavgiften med 4% fian och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 901 kr/m?/4r.

I begreppet Arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information
jamfort med nyckeltal i flerarstversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.)

Sigred MS, LL, HO, KB, DH, TL, MK<
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i thkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 4343 4170 4075 4 065 4052
Rorelsens intédkter 4356 4 165 4075 4 065 4052
Resultat efter finansiella poster* —616 313 669 644 544
Arets resultat -616 313 669 644 544
Resultat exkl avskrivningar =217 653 1009 984 884
Resultat exkl avskrivningar men inkl = . _ _ _
reservering till underhéllsfond iy i %l S8 3o
Balansomslutning 30 091 31897 31555 32 945 33750
Avrets kassaflode —1 168 ~620 -1 062 ~475 1039
Soliditet %* 30 30 30 26 24
Likviditet % 7 11 28 52 85
Arsavgift andel i % av totala
rorelseintikter*® » =& - R =
Avgifts- hyresbortfall % 0,1 0,0 0,1 0,0 0,1
Arsavgift kr/kvm upplaten med
bostadsritt* 1010 966 944 942 940
Driftkostnader kr/kvm 795 611 551 557 581
Driftkostnader exkl underhall ki/kvin 589 439 421 438 388
Energikostnad ki/kvm* 216 190 178 179 164
Underhallsfond ki/kkvm 1339 1137 996 814 635
Reservering till underhallsfond 408 313 313 299 263
ke/levm
Sparande kr/kvm* 159 315 352 335 388
Rinta kr/kvm 119 88 57 56 60
Skuldsittning kt/kvm* 4 335 4389 4 684 5132 5293
Skuldsa'tt.nmg kr/kvm uppliten med 4805 4865 5192 5 689 5868
bostadsritt*
Rintekinslighet %* 4,8 5,0 5,5 6,0 6,2
* obligatoriska nyclkeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter,

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning,

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det v ett métt p féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala Arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostédder delat med totala
intikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Avrsavgift lo/kvim uppliten med bostadsritt:

Bertiknas pé totala intéikter fién Arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvin for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad ky/kkvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimférelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pé
foreningens utrymme for sparande for ett [angsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intiiktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala réintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Riintelciinslighet:

Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forindring av riintan kan piverka arsavgifter, om allt annat lika,

Upplysning vid forlust
Avrets resultat 4r sémre pga hogre underhdlls renovering och reparationer. Féreningen kommer infér kommande budget
se over eventuell avgiftshdjning for att sikerstilla foreningens framtida finansiering.

§5557541353877 Signed MS, LL, HO, KB, DH, TL, MK<
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i ky Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid Arets bjan 3042 006 0 0 5183872 1 160 636 313377

Extra reservering for underhdll

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 313377 313377

Reservering underhallsfond 1 860 000 —1 860 000

lanspraktagande av

underhéllsfond =941 427 941 427

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat —615 981

Vid drets slut 3042 006 0 0 6 102 445 555440 —615 981

Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1474013
Arets resultat -615 981
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 860 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 941 427
Summa -60 451

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr -60 451
Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.

Signed MS, LL, HO, KB, DH, TL, MK<
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not2 4343 239 4169 676
Ovriga rorelseintikter Not 3 12 964 —4 940
Summa rirelseintikter 4 356 203 4 164 736
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 654 328 -2 783 398
Ovriga externa kostnader Not 5 —203 316 =200 070
Personalkostnader Not 6 —193 258 —166 738
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 =399 401 —339 971
Summa rirelsekostnader —4 450 302 -3 490 176
Rérelseresultat -94 099 674 560
Finansiella poster
Resultat fidn dvriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 0 1300
Owriga ranteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 20 743 39 842
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —542 625 —402 325
Summa finansiella poster —521 882 —361 183
Resultat efter finansiella poster —615 981 313377
Avrets resultat —615 981 313 377
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
AnlidggningstillgAngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 28 126 545 28 014 858
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 0 511 086
Summa materiella anliggningstillgngar 28 126 545 28 525 944
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 65 000 65 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 65 000 65 000
Summa anliggningstillgngar 28 191 545 28 590 944
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 —6917 -6 917
Ovriga fordringar Not 14 362 398 865 478
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 174 110 165 785
Summa kortfristiga fordringar 529 591 1 024 346
I assa och bank
Kassa och bank Not 16 1114 123 2 281 966
Summa kassa och bank 1114123 2 281 966
Summa omsiittningstillgingar 1643714 3306312
Summa tillgAngar 29 835259 31 897 256
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3042 006 3 042 006

Fond for yttre underhall 6 102 445 5183872

Summa bundet eget lapital 9 144 451 8225878

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 555 440 1 160 636

Arets resultat —615 981 313 377

Summa fritt eget lkapital -60 541 1474013

Summa eget kapital 9 083 910 9699 891
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8 044 000 3 085 305
Summa langfristiga skulder 8 044 000 3085305
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 11 715611 16 918 666
Leverantdrsskulder Not 18 407 488 1418327
Skatteskulder Not 19 9359 2200
Ovriga skulder Not 20 37210 36 263
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 537 681 736 603
Summa kortfristiga skulder 12 707 348 19 112 058
Summa eget kapital och skulder 29 835 259 31 897 256
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 202412024 202372023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat =94 099 674 560
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 399 401 339971
305301 1014 531
Erhallen rénta 20 743 4] 142
Erlagd rénta —551423 —378 735
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning -+) 494 755 =790 877
Rorelseskulder (8kning +, minskning -) -937316 1349 194
Kassafléde frén den 18pande verksamheten -667 940 1235 254
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark =766 629 0
Investeringar i pAgéende byggnation 511086 —511 086
Kassaflode frdn investeringsverksamheten —255 543 —-511 086
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —244 360 —1 344 360
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —244 360 —1 344 360
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflide -1 167 843 —-620 192
Lilcvida medel vid &rets birjan 2 281 966 2902 158
Likvida medel vid arets slut 1114123 2 281 966
Kassa och Bank BR 1114123 2281 966
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmidnna rad (BENAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beltper pd rdkenskapséret redovisas
som intikter, Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4t forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pd ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Markanldggningar (p-platser) Linjér 20
Markanlfiggningar (laddstolpat) Linjdr 10

Matk #r inte foremal for avskrivningar.

o83 ]m557541353877 Signed MS, LL, HO, KB, DH, TL, MK=<
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostidder 3703 128 3 526 644
Hyror, lokaler 8 820 8 640
Hyror, garage 91 800 105 300
Hyror, p-platser 57 000 72 000
Hyror, dvriga 720 720
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —60 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 650 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 700 —800
Brinsleavgifter, bostider 445 152 445 152
Elavgifter 3771 0
Ovriga avgifter 700 0
Ovriga ersittningar 38 558 12 022
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 0 2
Summa nettoomsittning 4 343 239 4169 676

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 12 964 —4 940
Summa 6vriga rorelseintédkter 12 964 -4 940

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —941 427 —782 833
Reparationer —635 179 —213 305
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —98 360 —96 187
Forsdkringspremier —106 835 —89 692
Kabel- och digital-TV =96 011 —94 889
Aterbéiring fran Riksbyggen 100 1 100
Systematiskt brandskyddsarbete —26 828 —20 247
Serviceavtal 35 067 0
Obligatoriska besiktningar —41 735 —49 388
Sné- och halkbek#mpning =79 419 —83 666
Férbrukningsinventarier —82 562 =16 775
Vatten —157 509 —129 246
Fastighetsel -256 020 —229 676
Uppvérmning =570 116 =507 858
Sophantering och &tervinning —79 936 —115 844
Forvaltningsarvode drift —447 424 —354 892
Summa driftskostnader -3 654 328 —-2 783 398
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration —120511 —117 141
IT-kostnader —7017 —5749
Arvode, yrkesrevisorer —22 875 —12 500
Ovriga forvaltningskostnader —28 782 —43 643
Kreditupplysningar 0 —1260
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter =5 165 =6 300
Kontorsmateriel 0 —5294
Telefon och porto —11 646 —1 685
Medlems- och foreningsavgifter —4 240 —4 240
Bankkostnader -3 080 —2 258
Summa ovriga externa kostnader -203 316 —-200 070
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =177 801 —73 000
Sammantridesarvoden —60 500 —48 500
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —17 846 —17 500
Ovriga kostnadsersittningar 0 —588
Sociala kostnader =37 111 —27 150
Summa personalkostnader -193 258 -166 738
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avyskrivning Byggnader —335 508 —335 508
Avskrivning Markanldggningar —63 892 —4 463
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =399 401 -339 971
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran lingfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 1300
Summa resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar 0 1300
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter frin bankkonton 16 485 20 441
Rinteintikter frén likviditetsplacering 2070 17 552
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 47 0
Ovriga rinteintéikter 2 141 1 849
Summa &vriga rinteintiakter och liknande resultatposter 20 743 39842
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Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —542 625 —402 325
Summa rintekostnader och liknande resultatposter =542 625 -402 325
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 47 083 000 47 083 000
Mark 1 145000 1 145000
Tillkommande utgifter 220200 220200
Markanldggning 89 250 89 250
48 537 450 48 537 450
Arets anskaffningar
Markanldggning 511087
Pagaende ny , installationer 0 511086
511 087 511 086
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 49 048 537 49 048 537
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 20213 148 19 877 639
Tillkommande utgifter 220 200 220010
Markanldggningar 89 243 84 781
20 522 591 20182 430
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —335 508 —335 508
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
Arets avs[u‘ivniu'g markanliggningar —63 886 —4 463
—-399 394 =339 971
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 20 921 985 19 842 459
Restvirde enligt plan vid arets slut 28 126 545 28 525 944
Varav
Byggnader 26 534 343 26 869 582
Mark 1 145000 1 145 000
Tillkommande utgifter 0 0
Markanldggningar 702 743 4 469
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Taxeringsvarden

Bostéider 41200 000 41 200 000
Lokaler 1 197 000 1 197 000
Totalt taxeringsvéarde 42 397 000 42 397 000
varav byggnader 33 501 000 33 501 000
varav mark 8 896 000 8 896 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 65 000 65 000
Summa andra langfristiga fordringar 65 000 65 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -6 917 -6917
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -6 917 -6 917
Not 14 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 106 856 98 850
Andra kortfristiga fordringar 255 542 766 628
Summa ovriga fordringar 362 398 865 478
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 119 653 106 835
Forutbetalt forvaltningsarvode 30128 29 285
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 329 24 061
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 5604
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 174 110 165 785
Not 16 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 67 198 65 128
Transaktionskonto 1 046 925 2216838
Summa kassa och bank 1114 123 2 281 966
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 19 759 611 20 003 971
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —11471 251 —16 918 666
Niista drs amortering -244 360
Langfristig skuld vid arets slut 8 044 000 3085 305

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,97% 2025-03-30 3122 557,00 0,00 37252,00 3085 305,00

STADSHYPOTEK 3,16% 2025-09-01 4504 514,00 0,00 57 488,00 4447 026,00

STADSHYPOTEK 2,86% 2025-10-30 4332 900,00 0,00 149 620,00 4183 280,00

STADSHYPOTEK 2,84% 2028-09-01 8 044 000,00 0,00 0,00 8 044 000,00

Summa 20 003 971,00 0,00 244 360,00 19 759 611,00

*Senast kiinda rintesatser
Under nésta verksamhetsar ska foreningen villkorsindra 3 1&n som dérfor klassificeras som en kortfristig skuld. Under
nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 244 360kr pé langfristigaa 1an varfor den del av skuld betraktas som en

kortfristig skuld.
Not 18 Leverantorsskulder
2024-12-31 2023-12-31
Leverantérsskulder 377 600 96 739
Ej reskontraftrda leverantdrsskulder 29 888 1321588
Summa leverantérsskulder 407 488 1418 327
Not 19 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 9359 2200
Summa skatteskulder 9 359 2200
Not 20 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 36262 36 262
Skuld for moms 943 0
Skuld sociala avgifter och skatter 5 |
Summa o6vriga skulder 37 210 36 263
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 41 838 30738
Upplupna rantekostnader 48 724 57523
Upplupna driftskostnader 4131 4283
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 85974
Upplupna elkostnader 24 447 22 608
Upplupna vattenavgifter 12 951 11392
Upplupna virmekostnader 61 8§92 71 126
Upplupna kostnader for renhallning 0 3281
Upplupna revisionsarvoden 18 500 12 500
Upplupna styrelsearvoden 110 900 102 900
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 157 4038
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 214 140 330241
Summa upplupna kostnader och foruthetalda intédkter 537 681 736 603
Not Stéllda sdakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 31 764 000 31 764 000

Foreningen har inte identifierat néigra eventuella forpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter
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Vér revisionsberittelse har ldmnats
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Theodor Lénnman
Borevision AB
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Mufida Khalid Mustafa
Fértroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Konstnaren, org.nr, 716412-5218

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen Brf
Konstnaren for rakenskapséret 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredavisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisor frén
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férnallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevislon har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tilliackliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helnet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker ach inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund far mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som berer pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrall.

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med héansyn til
omstandigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplyshingar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, madifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Konstnaren for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i fornallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att |
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
farsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ér utformad sa att bokfringen, ,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisor fran BoRevision professionellt omddme ach har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget til dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisom fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar at vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare ill en bostadsrétt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadstitt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Iopande
skétsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader, Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att l4mna motjoner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsr4ttshavare har man nyttjandertt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocks# vardplikt av bostaden
och ska p# egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadstiitten kan siljas, drvas eller
dverlatas pi samma siitt som andra tillgngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utikade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvalmingsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseftretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som strsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi #r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksi gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsfreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet iir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende cettifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att véara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgsra véra ataganden. Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska
var paverkan p& miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En féretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening v en typ av ekonomisk forening,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond foér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsratishavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadstittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden, Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behtva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar,

For varje forlagsinsats méste foreningen utféirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé #r det en forutbetald kostnad. Man kan sHiga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere 1 noll.

Upplupna intikter dr intékter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foéreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4 inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och“amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande 6ver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett mitt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebr att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna 1n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréiknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lpande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansidkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings ranteintékter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fién fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendimns som planerat underhall. Reparationer avser [pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvéinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gdra. Reservering utdver plan kan gras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av reswrser frvéintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning p& grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan gbras.
En eventualforpliktelse ar fven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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uE o Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
B R F Va Ste ra S h u S 3 6 for BRF Viisterdashus 36 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsritisforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kipare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen,

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 R lesbyg gen
www.riksbyggen.se \ Ruvnfor heba Livtl
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