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Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Pukan i Malmo med séte i Malmo org.nr. 746000-5908 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1951. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-12-06.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtrétt i Malmoé kommun:

Fastighet Upplits av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Pukan 1 Malmé Kommun 10 &r 2035-01-01 1953

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
22 lokaler (uppldtna med bostadsritt) 2922
85 garageplatser (82 platser for personbilar och 3 platser for MC) 0
395 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 26 757
Totalt 502 objekt 29 679

Foreningens lagenheter fordelas pa: 15 st 1 rok, 195 st 2 rok, 148 st 3 rok, 25 st 4 rok, 12 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Wictor Rossler Ordférande 2022-02-16

Ulla Inger Annika Crespo-Carreira Ledamot 2022-02-16

Anne-Marie Hansson Ledamot 2025-03-17

Peter Mann Ledamot 2022-04-11 2024-12-27
Peter Skog Ledamot 2022-02-16

Andreas Ollén Ledamot 2022-02-16

Axel Wihlborg-Rasmusen Ledamot 2024-03-25

Peter Diurhuus-Gundersen Suppleant 2022-02-16

Anton Inghardt Suppleant 2024-03-25

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Andreas Ollén och ledamot Annica Crespo Carreira samt
suppleanterna Peter Diurhuus-Gundersen och Anton Inghardt.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Peter Skog, Andreas Ollén, Wictor Rossler och Axel Wihlborg-Rasmusen.

Revisorer har varit: William Wendel och Lena Athley med Marie Nordkvist som suppleant valda av féreningen, samt en
av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Magnus Gustafsson (sammankallande), Ulla Higgstrom samt Anna Jonsson, valda vid
foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-02-04. P4 stimman deltog 67 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +4%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2025-02-03.

2024/2025

¢ Renovering av balkonger paborjad pa hus 40.

o Efter genomford statusbesiktning genomfordes den forsta balkongkolumnen pa hus 40 med lyckat resultat.

o Forstudie genomford for planerad fonsterrenovering med fokus pd ommalning och renoverning av fonsterramar,
beslag, balkongddrrar samt tatningsskydd.

¢ Installation av lasta cykelparkeringar pa gird 40-48. Pa varje gird har en del av den befintliga cykelparkeringen
hignats och medlemmar erbjuds nu att hyra plats.

¢ Montering av automatisk grind vid hus 48A mot fonténsidan.

o Atgird i form av breddningar av riddningsvigar pa gard 40-48. Riddningstjinsten har genomfort en kontroll i var
forening i utemiljon vilket har foranlett dtgirder pd véara brandvagar for att forbattra tillgdngligheten.
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¢ Renovering av tegelbalkar pa hus 40-48. Tidigare paborjat projekt som ar dterkommande.
For tidigare ar, redovisas dvriga viktiga hiindelser nedan:

2023-2024

Gemensam el-projektet genomfordes

Ny nddbelysning i kéllare och vindar

Nya stenbelagda uteplatser pa gard 40 och 42
Auvslutat hissprojekt med utbyte av 15 hissar

2022-2023

Renovering av fastighetskontoret i hus 40C

Renovering av fontdn pga sprickbildning samt ommaélning
Komplettering av belysning pa gard 42 med belysning vid trad
Uppstart av hissprojekt. Komplett utbyte av hissar.

Uppstart gemensam el-projekt, som kommer avslutas under 2023/24
Komplettering och utbyte av uttjant julbelysning pé gardarna

2021-22

Utbyte av fjarrvarmevéxlare i virmecentralerna i samtliga fastigheter
Renovering av tegelbalkar pa fastighetsfasaderna

Installation av 6 laddboxar 1 garaget

Etablering av belyst ladcykelparkering pa gard 48

Utbyte av samtlig gardsbelysning till LED

Utbyte av samtlig belysning i garaget till LED

Sanering av gamla eldragningar i garaget

Renovering av skadade avloppsstammar

2021

Renovering av bastuutrymme

Réttning av markfall mot fasad pa baksidan av hus 48 f6r undvikande av fuktskador i kdllarvaggar
Tradgardsprojekt med fokus pa fonténsida och gard mellan hus 46-48

Installation av ny grillplats pa gard mellan hus 42-44

Installation av hjartstartare

2020-2021

Atgirder av ventilation for lokaler med grundventilation for att erhalla godkiind Obligatorisk ventilationskontroll
(OVK)

Fasad- och takunderhall

2019-2020

Genomgang av bergvirmen

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), lokaler
Fasadbesiktning och underhéll

2018-2019
Obligatorisk ventilationskontroll, bostdder

2018

Piskaltaner-titning av ytskikt samt tradéck
Komplettering av LED-belysning mot Képenhamnsvégen
Renovering av el for butikerna

Pallkrageodling

2017

Installation av elektroniska backventiler i avloppstammarna
Stenkistor (drénering)

Renovering av stigarledningarna och el
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2016 Overnattningsligenhet for uthyrning
2014-2015Installation av bergvirme

2012-2015 Relining avloppsstammar med strumpa bdde horisontellt och vertikalt.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:
o Fortsatt arbete med renovering av balkar samt fasadunderhall
o Fortsittning efter forstudie gillande fonsterprojekt som avser renovering av befintliga fonster och
balkongdorrar.
o Balkongrenovering pa hus 40 samt dérefter 42-48.

Aktiviteter

Féreningen har som riktmdrke att anvinda ca 25 kr per medlem och manad till aktiviteter.
Julmarknadsresa till Tyskland

Luciafirande i foreningslokalen hus 42 med musikunderhéllning

Familjedag p& Pukan i foreningslokalen

Jubileumsfest den 1 maj for att fira 70 ar Pukan

Gemensam bussresa under varen till Heiligen Hafen, Tyskland

Pukanbladet har under aret utkommit med en jul- och sommarutgéava

Visentliga forindringar i styrelsens sammanséttning
Inga

Representanter i HSB Malmé fullmiktige

2024-09-01 — 2025-08-31
Till ordinarie ledaméter utsags Annica Crespo-Carreira och Peter Diurhuus. Andreas Ollén och Anton Inghardt
som ersdttare.

Viceviird

Ilija Gavriloski
Fastighetsskotare
Mats Johansson

Kommentar till not 5, "Ovirga externa kostnader"

Under not 5, Ovriga externa kostnader sa har foreningen drabbats av konstaterad kundforlust som uppgar till ca
620 000 kr exklusive omkostnoder sa som jurist - och inkassokostnader.

Till f6ljd av instdllda avgiftsinbetalningar under perioden dec-2023 to m mars 2025 fran lokal nr 416 har
foreningen drabbats av denna forlust. Genom tvangsforséljning av medlemslokalen samt indrivning av dvriga
tillgdngar har foreningen kunnat aterbdrda ca 302 000 kr. Sedan april 2025 ar lokal 416 i ny medlems &dgo.

Visentliga avtal

Tomtrdttsavtal

Foreningen har sedan 1 januari 2025 ett nytt 10-drigt avgéldsavtal som har tecknats med Malmé Stad. Den nya
tomtrittsavgilden uppgér till ca 4,5 msek per kalenderér.

Styrelsens slutord

Du dr foreningen, inte styrelsen. Styrelsen &r en funktion f6r medlemmarna och finns for att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen, stirka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov; samt
framja serviceverksamhet med anknytning till boendet. Som ménga kénner till administrerar styrelsen pa sin fritid
ett "foretag” med en arlig omséttning pa ca. 25 miljoner kr.

Vi tackar alla medlemmar for det stod vi har fatt under det gdngna aret och ser fram emot fortsatt gott samarbete
under kommande ar.
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Verksamhetsiret ur ett ekonomiskt perspektiv

Kopet av en bostad dr for ménga den storsta investeringen vi gor i livet och har en stark paverkan pé privatekonomin. Vi
som bor 1 Pukan har kopt rétten att bo i en bostad, och blir med det ocksd medlemmar i en bostadsrittsforening — en
forening som dr var gemensamma egendom och som vi alla har ett ansvar att ta hand om. Detta &r en viktig skillnad mot
att bo i en hyresritt! Styrelsen i Pukan &r tillsatt av medlemmarna for att tillvarata medlemmarnas ekonomiska intressen.
Det kan f6r manga lata som 14ga avgifter, men avgifterna far inte vara for ldga — fastigheterna ska héllas i gott skick for
att behdlla sitt varde. Foreningens attraktionskraft och ddrmed vérdet pd medlemmarnas investering kan dkas genom
olika forbattringsatgédrder och standardhdjningar. Foreningen ska forvaltas med hiansyn tagen bade till de som bor hér
idag, och de som flyttar in har imorgon. Sammanfattningsvis kan ségas att foreningen ska spendera sina — dina — pengar
pa det som behdvs och pé ett sddant sétt att de gér mest nytta.

Pé nyheterna hor vi ofta om att Sverige ér i en lagkonjunktur vi inte lyckas komma ur. Arbetslosheten stiger och sa dven
vissa priser. Vi kan ocksa ldsa manga artiklar om 10 % till 15 % avgiftshdjningar i bostadsréttsféreningar. Det &r givet att
Pukan inte &r immun mot vad som hédnder i omvérlden, men vi forsoker att agera langsiktigt och inte hasta fram atgarder
varje gang nagot fordndras. Ménga ar av sund ekonomisk forvaltning tas vidare av sittande styrelse och vi gor vad vi kan
for att varje utgift ska ge maximal utdelning at vara medlemmar — vare sig det dr ekonomiskt, funktionellt, estetiskt eller
nagon annan parameter. Tack vare det har vi landat pa 4 % avgiftshojning for 2026, vilket &r i linje med de prognoser vi
gjorde forra aret. Det dr ndgonstans pa den nivan vi dven ser att 6kningarna ligger de kommande aren, mdjligtvis med
behov av ytterligare en eller tva procentenheter.

Det ar ocksa givet att det inte bara dr utgifterna som behover styras, foreningen behover ocksé sina intéikter. Och dér har
vi tyvérr haft problem de senaste aren. Foreningen har haft en medlem, numera utesluten och avhyst, som tyvérr inte
gjorde ritt for sig under en langre tid och foreningen har varit inblandad i flera rétts- och kravprocesser runt detta.
Arendet #r nu avslutat och foreningen har genom Kronofogdens forsorg aterfétt ett antal hundra tusen kronor, men totalt
sett uppgar intéktsbortfallet anda till ca 620 000 kr plus direkta kostnader for omfattande juridiska atgérder. Detta dr en
utebliven intékt och kostnader som i slutdndan tyvérr drabbar alla medlemmar — kostnaderna maste tackas och de
uteblivna intédkterna maste kompenseras.

Foreningens utgifter bestar av alla de tjanster och allt det material som forbrukas under aret i 16pande drift och planerade
investeringar, samt personalkostnader och finansiella kostnader. De storsta kostnaderna ar de for tomtrétt, uppvarmning,
el och vatten samt personal- och lanekostnader.

De tjanster och det material som kops in végs alltid mot behovet och nyttan, och inkdp och dtgérder foljer vér
inkdpspolicy. Investeringar foljer var underhéllsplan, vilken sékerstéller att foreningen halls i gott skick. Varje
verksamhetsar uppdateras underhallsplanen med avseende pa vilket ar olika atgédrder behover utforas och ibland ser vi att
teknikutvecklingen dndrar forutsittningarna for hur ofta och pa vilket sitt en byggnadsdel behdver underhéllas. Ett bra
exempel dr var balkongrenovering i hus 40 dir vi inte har bytt hela betongplattan utan med nya sékra metoder kan
renovera och gora punktinsatser for att aterstilla balkongernas livslédngd till en visentligt 14gre kostnad 4n ett fullt byte.
Likasé gér vara fonster pa dvertid enligt underhéllsplanen, men de dr fortfarande i gott skick och under 2026 kommer vi
att starta ett stort fonsterrenoveringsprojekt som kommer att forlénga livslingden pé véra fonster avsevirt, till en
viasentligt lagre kostnad &n ett byte. Bytet kan da flyttas langt fram i tiden vilket paverkar vart langsiktiga investerings-
och avséttningsbehov.

Uppvirmning och el ar foreningens storsta utgifter och dérfor arbetar vi 16pande med energibesparande atgérder. T.ex.
kommer vér fonsterrenovering att minska virmelickage. Aven du kan hjilpa till med att t ex skruva ner termostaten
istéllet for att ha fonstret pa glant om det ar for varmt i ldgenheten. Vi har ocksa installerat temperaturgivare i ett antal
lagenheter for att fa en béttre 6verblick dver temperaturskillnader och kunna justera vart virmesystem for basta komfort
och ekonomi i kombination. Vad géller el &r all belysning i vara gemensamma utrymmen och néstan all ytterbelysning
LED. Detta bidrar till lagre elkostnader.

Vattenkostnaden kan vi alla paverka bade i ldgenheten och i foreningen, med allt frén att sténga kranen nir du borstar
tdnderna till att fylla tvdttmaskinerna sa de inte behover koras lika ofta.

Vara personalkostnader ér arvodena till fortroendevalda samt alla 16ne- och arbetsmarknadskostnader for var duktiga
anstéllda personal. Att ha bra arbetsvillkor for personalen samt investera i deras kompetensutveckling dr bade kort- och
langsiktigt en ekonomisk fordel for Pukan.

Vara finansiella kostnader ér kostnaden for vara lan. Styrelsen har arbetat for att sld samman mindre 1an till storre vilket
ger ett battre forhandlingsldge vid omskrivning. I enlighet med foreningens ldnepolicy har, nir ranteldget nu sjunkit,
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merparten av foreningens lan bundits pé olika 16ptider, &ven om en del av lanestocken ligger kvar pa rorlig rénta for
flexibilitet. Foreningen har en amorteringstakt pa néstan 1,8 miljoner kronor arligen, vilket dr bra, men det kan komma
att 0ka ytterligare for att ligga i linje med véra avskrivningar, dd vért 1dngsiktiga méal 4r att hdlla jimna steg med véra
avskrivningar och ha mindre 14n &n vi har restvérde for vara investeringar. Var laneskuld &r nu under 1,5 tkr/kvm vilket
raknas som mycket 1agt. Féreningen har haft god likviditet, t. ex. balkongrenoveringen finansierades med egna medel.
Framover kommer foreningen dock att behdva ta upp nya lan for att ticka kommande atgérder pa balkonger och fonster,
nagot som inte &r ett problem da vart ldneutrymme ar gott i och med att vi inte tog lan for att frikdpa foreningens tomt.

Sammantaget kan sigas att foreningens ekonomi dr god, men den kréver stindigt arbete — av oss alla — for att sa forbli

Medlemsinformation
Under aret har 40 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 518 och under éret har det tillkommit 57 och avgatt 57 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut var 518.

Fr o m 1/1 2026 hojs arsavgifterna med 4 %.

Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 238 306 243 277 300
Skuldsattning, kr/kvm 1496 1556 1616 1 668 1 889
Skuldsattning bostadsrittsyta, kr/kvm 1 496 1556 1616 1 668 1 889
Réntekénslighet, % 2 2 2 2 3
Energikostnad, kr/kvm 261 244 219 190 173
Arsavgifter, kr/kvm 875 811 753 729 721
Arsavgifter/totala intikter, % 97 97 94 95 97
Totala intakter, kr/kvm 906 839 798 764 746
Nettoomsittning, tkr 26 843 24 660 22919 22 187 21943
Resultat efter finansiella poster, tkr 1224 2503 1377 3599 2 531
Soliditet, % 33 31 27 26 20

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med éterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det utrymme som finns i foreningen for att mote ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflddet fran den l16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.
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Réntekédnslighet: En procent av de totala riantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pd hur mycket drsavgifterna behdver hojas for oforindrat resultat om foreningens
genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsriittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas arsavgift till

foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséaret.

Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  irets utging
Inbetalade insatser, kr 935070 0 0 935070
Underhallsfond, kr 2 543 621 0 1137416 3 681 037
S:a bundet eget kapital, kr 3478 691 0 1137 416 4616 107
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 16 422 370 2 502 881 -1 137416 17 787 835
Arets resultat, kr 2502 881 -2 502 881 1223716 1223716
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 18 925 251 0 86 300 19 011 551
S:a eget kapital, kr 22 403 942 0 1223716 23 627 658

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 670 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 532 584 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 18 925 251
Arets resultat, kr 1223716
Reservation till underhallsfond, kr -2 670 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 1532 584
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 19 011 551

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 19 011 551

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2024-09-01 2023-09-01

g 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 26 843 232 24 863 970
Ovriga intikter Not 3 34614 43 772
Summa Rorelseintikter 26 877 847 24 907 742
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -17 380 571 -12 441 806
Ovriga externa kostnader Not 5 -888 671 -1412 298
Personalkostnader Not 6 -2 342 604 -2276 576
Avskrivningar materiella anldggningstillgdngar -3 724 628 -3 107 943
Utrangering hissar 0 -1481 447
Summa Rorelsekostnader -24 336 473 -20 720 069
Rorelseresultat 2 541 374 4187 673
Finansiella poster
Rénteintikter 62 915 250948
Réntekostnader -1 380 572 -1 935739
Summa Finansiella poster -1 317 657 -1 684 791
Resultat efter finansiella poster 1223716 2 502 881
Resultat fore skatt 1223716 2 502 881
Arets resultat 1223716 2502 881
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Ba la n S ra kn i n g 2025-08-31 2024-08-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader Not 7 62 143 734 65 366 189
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 8 1387 583 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 63 531 317 65366 189

Finansiella anldggningstillgangar

Andel, HSB Malmo 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 63 531 817 65 366 689

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 296 18 594
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 6 862 029 3 842 364
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 2177 586 659 584
Summa Kortfristiga fordringar 9 045 911 4520 542

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 0 3 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 0 3000 000
Summa Omséttningstillgingar 9 045 911 7520 542
Summa Tillgdngar 72 577 728 72 887 231
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-08-31 2024-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 935070 935 070
Fond for yttre underhall 3681037 2 543 621
Summa Bundet eget kapital 4616 107 3478 691
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 17 787 835 16 422 370
Arets resultat 1223716 2502 881
Summa Fritt eget kapital 19 011 552 18 925 251
Summa Eget kapital 23 627 659 22 403 942
Skulder
Ldngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 24211 000
Summa Langfristiga skulder 24211 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 20 189 492 46 177 492
Leverantorsskulder 389 625 8 098
Skatteskulder 108 582 96 273
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 206 049 43 221
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 3 845322 4158 205
Summa Kortfristiga skulder 24739 069 50 483 289
Summa Skulder 48 950 069 50 483 289
Summa Eget kapital och skulder 72 577 728 72 887 232
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Kassaflodesanalys

y 2025-08-31 2024-08-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 2541374 4188 476
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3724 628 3107 943
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 3724 628 3107 943
Erhallen rinta 62 949 249 347
Erlagd rianta -1 499 443 -1914 108
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 4 829 508 5631 657
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -1 881 057 -364 178
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 768 287 -2 174 548
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -1 112 769 -2 538 726
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 3716 738 3092931
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -1 889 756 -13 706 023
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 889 756 -13 706 023
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 777 000 -1 777 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 777 000 -1 777 000
Arets kassaflode 49 983 -12 390 092
Likvida medel vid arets borjan 6 028 638 18 418 730
Likvida medel vid arets slut 6 078 621 6 028 638
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

2024-09-01 2023-09-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-08-31 2024-08-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostdder 21 181 628 20230 874
Arsavgifter el IMD 1379 167 530 137
Arsavgifter lokaler 3456373 3303 080
Hyror lokaler 35040 34500
Hyror garage och parkeringsplatser 550 444 532 642
Ovriga intikter 240 671 232 137
Summa Bruttoomsdttning 26 843 323 24 863 370
Summa 0 0
Summa Nettoomsdittning 26 843 323 24 863 370
I arsavgiften ingér viarma, vatten, bredband/Kabel-TV och el OMD (Individuell Métning Debitering). El
IMD debiteras enligt forbrukning.
) 2024-09-01 2023-09-01

Not 3 Ovriga intiikter 2025-08-31 2024-08-31

Ovriga intdikter

Forsakringserséttningar 1 055 0
Ovriga intikter 33559 43 772
Summa Ovriga intdikter 34 614 43772
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2024-09-01 2023-09-01
Not 4 Driftskostnader 2025-08-31 2024-08-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 111 021 -1217 031
Sno och halk-bekédmpning -64 315 -134 107
Reparationer -1 092 409 -997 487
Planerat underhall -1 532 584 -496 351
Forsakringsskador -434 452 -24 108
El -1 998 896 -1 621 627
Uppvéarmning -4 176 588 -4 176 806
Vatten -1575416 -1438 199
Sophédmtning -201 175 -287 316
Fastighetsforsdkring -514 342 -485 996
Kabel-TV och bredband -144 064 -142 714
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -948 140 -855 190
Forvaltningsavtalskostnader -364 054 -392 813
Tomtrittsavgild -3 056 040 -32 470
Ovriga driftkostnader -167 075 -138 789
Summa Driftskostnader -17 380 571 -12 441 003
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga externa kostnader
Befarad/konstaterad kundforlust -150 969 -469 154
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -40 599 -21 674
Administrationskostnader -234 013 -268 130
Extern revision -35250 -29 500
Konsultkostnader -7 062 -265 708
Medlemsavgifter -174 470 -173 470
Foreningsverksamhet -234 884 -167 547
Ovriga forvaltningskostnader -11 424 -17 115
Summa Ovriga externa kostnader -888 671 -1 412 298
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2024-09-01 2023-09-01
Not 6 Personalkostnader 2025-08-31 2024-08-31
Medelantalet anstdllda 2 2
Personalkostnader
Arvode styrelse -392 000 -376 993
Revisionsarvode -78 400 -78 050
Ovriga arvoden -84 204 -58 020
Loner och dvriga erséttningar -1 057 762 -1 032 446
Sociala avgifter -566 936 -547 084
Uttagsbeskattning -151 682 -140 467
Ovriga personalkostnader -11 620 -43 515
Summa Personalkostnader -2 342 604 -2276 576
Not 7 Byggnader 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 116 225 196 98 645 406
Arets investeringar 502 172 20 034 790
Utrangering gamla hissar 0 -2 455 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 116 727 369 116 225 196
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -50 859 007 -48 724 617
Arets avskrivningar -3 724 628 -3 107 943
Restvirdeavskrivning gamla hissar 0 -1 481 447
Utrangering gamla hissar 0 2 455000
Summa Ackumulerade avskrivningar -54 583 634 -50 859 007
Byggnader 62 143 734 65 366 189
Taxeringsvirde 2025-08-31 2024-08-31
gg:gégfmrde byggnad - 352000000 313 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 23 000 000 17 200 000
Taxeringsvirde mark - bostéder 260 000 000 267 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 3716 000 3934 000
Summa 638 716 000 601 134 000
Stdllda sikerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 74 780 000 74 780 000
Varav i eget forvar -13 470 000 -13 470 000
Stdllda sikerheter 61 310 000 61310 000
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Not 8

Piagiende nyanliggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-08-31 2024-08-31

Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar

Ingéende vérde pagaende nyanldggning 0 4847320
Arets investeringar 1387 583 15190 470
Omklassificering till byggnad 0 -20 037 790
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 1387 583 0

Pagéende nyanldggning avser balkonger som berdknas férdigstéllas i etapper under aren 2025/2026 --
2027/2028 . Total berdknad investeringskostnad uppgér till 10 milj kr.

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 6078 621 3028 638
Skattekonto och momsfordran (2023/20224) 783 408 813 726
Summa Ovriga fordringar 6 862 029 3842 364
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupen intdkt el IMD (Individuell Métning Debitering) 422 000 417 000
Forutbetald tomtrattsavgald 1 524 600 10 823
Forutbetald forsikring 173 104 168 134
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 57 882 63 627
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2177 586 659 584
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-08-31 2024-08-31

Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 0 3 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 0 3000 000
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Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Skandinaviska Ensklda Banken 2,68% 20280628 12877500 430 000
kandinaviska Ensklda Banien 2,56%  2027-0628 12410500 647 000
Skandinavisia Ensiilda Banken 2,6%  2026:02-28 13037492 400 000
Skandinaviska Ensklda Banken 2,69%  2025-10-28 6075 000 300 000
44 400 492 1777 000
Langfristig del 24 211 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 1 077 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 19 112 492
Kortfristig del 20 189 492
Nista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 777 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 7 108 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,62%
Finns swap-avtal Nej
Om 5 ér berdknas skulden uppga till 35 515 492 kr.
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga skulder
Depositioner 1 500 1500
Momsskuld 158 023 0
Kallskatt 46 526 38721
Ovriga kortfristiga skulder 0 3000
Summa Ovriga skulder 206 049 43 221
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-08-31 2024-08-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 2 194 408 2102 513
Uplupna kostnader el/varme/vatten/sophdmtning 564 311 748 575
Upplupna riantekostnader 238 163 357 034
Ovriga upplupna kostnader 848 440 950 083
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3 845 322 4 158 205
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Not 15 Eventualforpliktelser

Fastigo 20 649 (fg ar 17 600)

Arsredovisningen #r avlimnad 2025-12-12

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Wictor Rossler Andreas Ollén
Ordforande

Peter Skog Annika Crespo-Carreira
Axel Wihlborg-Rasmusen Anne-Marie Hansson

Var revisionsberittelse har lamnats

William Wendel Lena Athley

Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Alexandra Ong

BoRevision

Av HSB riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Pukan i Malmd, org.nr. 746000-5908

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pukan i
Malmd fér rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatradkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnéa en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I1mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en foérstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikthing samt tidpunkten fér den. lag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

De foéreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Pukan i Malmé for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret. adndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och foérvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid foérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse
fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Lena Athley William Wendel
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2024 / 2025

Arsredovisning for 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Pukan i Malmé signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Wictor Rossler Axel Wihlborg-Rasmusen
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Revisionsberdttelse 2024 / 2025

Revisionsberdttelsen for 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsrdttsforening Pukan i Malmo signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Lena Athle William Wendel
y ido ido
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E-signerade med BankID: 2025-12-18 kl. 14:00:53 E-signerade med BankID: 2025-12-15 kl. 21:32:45
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





