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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Svedjeskogen

Antagna 2016-07-13

§ 1 Féreningens namn
Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Svedjeskogen.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader samt tomtmark at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En
medlems ratt i féreningen, pa grund a en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som inne-
har en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt site i Boras kommun, Vastra Gotalands lan.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsldgenheterna enligt driftstal. Den del av arsavgiften som utgor
taxebundna konsumtionsavgifter kan ocksa férdelas efter uppmatt férbrukning.

Avgiften skall betalas manadsvis i férskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan. Om
inte avgifterna betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen tills dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning
for inkassokostnader m.m.

§ 5 Andra avgifter
Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut av styrel-
sen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar bo-
stadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren tas ut en overlatel-
seavgift med ett belopp motsvarande hést 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om all-

man forsakring.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en pantsatt-
ningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med anled-
ning av lag eller annan forfattning.
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§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst fem styrelseledamoter med hogst tre styrelsesuppleanter.
Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter valjs av foreningsstamman for tiden fram till slutet av
nasta ordinarie féreningsstamma.

Valbar ar endast den som ar bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas - forutom av
styrelsen — pa det satt styrelsen bestammer.

Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterli-
gare ledamot som styrelsen utser.

Styrelsen ar beslutsfér nar antalet narvarande ledamaoter vid sammantradet 6verstiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften av de narva-
rande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt beslut nar for
beslutforhet minsta antalet ledamaéter ar narvarande erfordras enhalligt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vasentligt till- eller ombyggnadsat-
garder av sadan egendom.

§ 7 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstamma for tiden fram
till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast sex veckor innan foreningsstamman.

§ 8 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar 1 januari— 31 december.

§ 9 Arsredovisning
Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast en manad fére ordinarie férenings-
stimma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och foérvaltningsberattelse.

§ 10 Arenden pa ordinarie féreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid ordinarie fore-
ningsstamma ska foljande drenden behandlas:
1. Val av ordforande vid foreningsstamman och anmalan av stammoordférandens val av proto-
kollforare
Godkannande av rostlangden
Val av en eller tva justeringsman
Fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning
Faststallande av dagordningen
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7. Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrakningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. Fragan om arvoden till styrelseledamoterna

10. Fragan om arvoden till styrelseledamoéterna och revisorerna

11. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska valjas

12. Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

13. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

14. Val av valberedning

15. Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstamman enligt tillimplig lag om ekonomiska
foreningar eller féreningens stadgar.

§ 11 Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden
Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla en uppgift om de
arenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor

fore ordinarie foreningsstamma och senast tva veckor fore extra foreningsstamma.

Kallelse till féreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar ge-

nom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Medlem som 6nskar lamna forslag till stamma skall anmala detta senast 31 januari eller inom den

senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut

som brev eller via e-post.

§ 12 Medlemskap och 6verlatelse av bostadsratt

Nar en bostadsratt 6verlatits till en ny innehavare, far denna utéva bostadsratten och flytta in i la-
genheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvarvare av bostadsratt skall ansdka
om medlemskap i bostadsrattsforeningen pa satt styrelsen bestammer.

Medlemskap i féreningen kan beviljas bade juridisk och fysisk person som évertar bostadsratt i fére-
ningens hus. Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte viagras medlemskap i féreningen om
foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om den kan antas att forvarva-
ren for egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att
vagra medlemskap. Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen
om inte bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen om sam-
bors gemensamma hem skall tillampas.

En 6verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem i féreningen.

§ 13 Medlems rost
Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt gemen-
samt, har de dock tillsammans endast en rost.



En medlems ratt vid foreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som ar medlem-
mens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad full-
makt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara féretrada en
medlem. En medlem far ta med host ett bitrade pa féreningsstamman. For en fysisk person giller att
endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, féréldrar, syskon eller barn far vara bi-
trade eller ombud.

§ 14 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla Iagenheten med tillh6rande 6vriga ut-
rymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrattsha-
varens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han ar ocksa skyldig att félja fére-
ningens regler och beslut som ror skotseln av marken. Féreningen svarar i 6vrigt for husets underhall.
Till det inre réknas:

e rummens vaggar, golv och tak med underliggande fuktisolerande skikt

e egna installationer

e inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till Iagenheten

e glasifonster och dorrar

e lagenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfénster och inte heller for an-
nat underhall an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar foér avlopp,
varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett lagenheten med. Bostadsratts-
havaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation som féreningen forsett lagenheten med och som tjanar mer an en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som
hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som
dar utfor arbete for hans rakning. Detta galler i tillampliga delar dven om det férekommer ohyrai l3-
genheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgarder, som bostadsrattshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstamma och far endast avse atgarder som utférs
i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berér bostadsratts-
havarens ldgenhet.

Bostadsrattshavaren ager ej utnyttja féreningens system och natverk fér datakommunikation i en sa-
dan omfattning att det begransar annans maéjlighet av olika tjanster.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig efter de sar-
skilda regler som foreningen meddelar i 6verensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skal



| halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hoér till hans hushall eller géstar ho-
nom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som déar utfér arbete fér hans rakning.

§ 15 Forandring i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ldgenheten, géra ingrepp i barande konstrukt-
ion, dndring i befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten eller annan vasentlig férandring
av lagenheten. Vasentlig férandring far dock foretagas endast efter tillstand av styrelsen och under
forutsattning att férandringen inte medfér men for foreningen eller annan medlem. Som vastenlig
forandring raknas alltid férandringar som fordrar bygglov, inglasning av balkong eller uteplats, upp-
sattning av parabol- och annan antennanordning.

§ 16 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstalla behov-
liga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egen-
dom.

§ 17 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avsattning till fonden for yttre underhall ska
ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 15, dock minst 0,3 % av fastighetens taxerings-
varde. De 6verskott som kan uppstd pa féreningens verksamhet ska tas upp som balanserade vinst-
medel.

§ 18 Upplosning av féreningen
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till Iagenheternas
insatser.

§ 19 Uthyrning i andra hand

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjéalvstandigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke. Tidsbegransat tillstand skall ldmnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Bostadsrattshava-
ren ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska anges skalet till
upplatelsen, under vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten om det kan medféra men
for foreningen eller annan medlem.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska fére-
ningar samt ovriga tillampliga forfattningar.
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