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ARSREDOVISNING 2024-07-01 — 2025-06-30
Bostadsrattsforeningen Granriket, Steningehdjden



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum
Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forstd bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en dverblick dver forra drets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen
Arsredovisningen dr uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
lattare kan forsta och anvdanda informationen i dokumentet.

e  Fdrvaltningsberdttelse: Ger en allman beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrdkning: Har kan du se féreningens intakter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjdlvkostnadsprincipen, vilket innebér att intdkterna sa nira som
majligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med férra drets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomférts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anléggningstillgdngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvindas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsférs direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa s& manga
ar som &r den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning: En sammanstalining 6ver féreningens tillgdngar, skulder och eget kapital.

Foérvaltningsberattelse: Del i &rsredovisningen dir styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan géras for att t.ex. betala av pa foreningens Ian
eller reparera huset. Tillskottet kan anvindas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som férfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer n ett ar.

Omséttningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda fér omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhélisfond: Fond for framtida reparationer och underhll som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas &ven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrikning.

Upplupna intakter: Intakter fér rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhéllen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhér rakenskapséret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsrétt skapas férsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt férst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrittens képare da bostadsritten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att ticka féreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Granriket, Steningehdjden, med séte 1 Sigtuna, far hiirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Upplételsen kan
aven avse mark. Medlems rétt i foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsritishavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 7 september 2018.

Foéreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 september 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheterna Révsta 5:371-385 1 Sigtuna kommun med dganderétt.

Byggnaderna bestér av tva huskroppar i radhusform med 15 bostadsritter och tillhérande forrad.
Total bostadsyta dr 1725 kvm.

Lagenhetsfordelning:
15st 5 rum och kék

Foreningens gatuadresser dr Stenstrangsvégen 1, 3, 5,7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29 med
postadress Steningchdjden.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade hos Dina Forsékringar. I forsdkringen ingér
styrelseansvarsforsdkring och forsdkring mot ohyra. Varje bostadsréttshavare tecknar sjalv hemférsakring
med bostadsrittstillagg.

Entreprenaden blev godkénd pi ett slutméte den 20 november 2022. Garantitiden dr 5 ar och 16per fram
till den 20 november 2027. Garantibesiktning verkstills dock inom tva ar fran godkénd entreprenad.

Gemensamhetsanliggningar
Fastigheterna ér deldgare i gemensamhetsanldggningarna Sigtuna GA:17 samt GA:18 och ingér i

Samfillighetsforeningen Sigtuna Ravsta S:20 (marksamfillighet). Gemensamhetsanldggningarna och
marksamfélligheten skéts via Steningehdjden Nybodavigen Samfallighetsforening (SNS). SNS ansvarar
for vighéllning samt gemensam markskotsel inom omradet. Totalt dr 31 fastigheter medlemmar varav
foreningen dger 15 andelar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Nabo Group AB gillande fastighetsskotsel.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 20 november 2024 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamdter Magnus Karlsson Ordforande
Martin Lundin
Samuel Fredelund Pedersen
Vadar Hajr

Suppleant —

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret haft nio (nio) protokollférda méten.

Valberedning
Till valberedning valdes Christa Raheb.

Revisorer
Ordinarie Magnus Emilsson BoRevision 1 Sverige AB

Arvoden

Féreningsstimman beslutade att arvode till foreningens styrelse inte skulle tas ut.
Ersittning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rikning.
Under éret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Fond fér yttre underhéll

Till fonden for yttre underhill ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1% av taxeringsvirdet
for foreningens fastighet. Om foreningen i sin resultatrakning gor avséttning i form av avskrivning pa
foreningens byggnader, kan avsittningen till fonden for yttre underhall for samma riikenskapsér, minskas
i motsvarande man.

Underhéllsplan
Foreningen har ingen aktuell underhallsplan. Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhall

planerat inom de ndrmaste dren.

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomisk plan registrerades av Bolagsverket den 15 mars 2022.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka forenin gens lopande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av foreningens fastighetslin samt
fondering av medel for framtida underhall. Vid andrahandsupplételse kommer avgift tas ut enligt
foreningens stadgar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastigheten ar taxerad som smahusenhet. Virdedr 2022.
Taxeringsvardet ar 53 119 000 kr, varav byggnadsvirdet ar 38 547 000 kr och markvirde 14 572 000 kr.
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Skatter och avgifter
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Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende

bostiader de forsta femton dren efter virdearet 2022.

Den del av anskaffningskostnaden vid forvérvet av fastigheterna som ej dr skatteméssigt avdragsgill

uppgér till 4787 Tkr. Med nuvarande skattesats om 20,6% sa blir latent skatteskuld 986 Tkr. Denna

skatteskuld kan endast realiseras om foreningen avyttrar fastigheten. Eftersom avsikten inte dr avyttra

fastigheten beddmer styrelsen virdet av denna skatt till 0 kr.

Visentliga hindelser under rakenskapsdret

Arsavgifterna hojdes fran 1 juli 2024 med 25%.
Beslutades att sdnka arsavgifterna frén den 1 juli 2025 med 16%.

Medlemsinformation 240701
Fordndringar i medlemsantalet -250630
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 26
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapséret 0
Antalet avgidende medlemmar under rdkenskapsaret -0
Antalet medlemmar vid rdkenskapséarets slut 26

Under éret har ingen bostadsritt dverlatits.

Overlételse- och pantsittningsavgift samt avgift vid andrahandsupplatelse

230701
-240630
27

0

=1

26

Overlatelse- och pantsittmingsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av siljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsattaren.
Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp.
Avgift for andrahandsupplatelse = 10% av prisbasbeloppet per &r, betalas ménadsvis.

Prisbasbeloppet &r 2025 &r 58 800 kr (&r 2024: 57 300 kr).

Flerirsoversikt 2024/25 2023/24
Nettoomséttning (tkr) 1 607 1284
Resultat efter finansiella poster (tkr) -341 -908
Soliditet (%) 67,8 67,5
Arsavgift per kv upplaten med bostadsritt

(kr/kvm)* 930 744
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11 842 11 940
Skuldsattning per kvm uppléten med

bostadsrétt (kr/kvm) 11 842 11 940
Sparande per kvm (kr/kvm) 283 -46
Raéntekénslighet (%) 12,7 16,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 60 49
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 100,0 100,0

2022/23
730
-489
67,9

423
11 970

11 970
37
28,3
26

100,0
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Ar 2022/23 speglar resultatet perioden efter avrikningsdagen, fran den 1 nov 2022 till den 30 juni 2023.

*Nyckeltalens jaimforbarhet med tidigare ar 4r bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner
frdn 2023. For att kunna jamfGra Gver ar 4r aven tidigare &r omraknade. I nyckeltalet arsavgift per
kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingér frin och med 2023 IMD avseende el, vatten och virme,
telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sidana avgifter tas av foreningen enligt BFN
2023:1.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men forc extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt
Foreningens totala drsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm uppliten med bostadsritt
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med total yta upplaten med bostadsriitt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (&rets resultat + arets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten visentliga intikter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens ridntebdrande skulder dividerat med totala &rsavgifter.

Energikostnad/kvm
Féreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust

Foreningen tillimpar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med géllande regler.
Foreningen redovisar ett negativt resultat till foljd av higa rintekostnader i ar och héga
avskrivningskostnader. Den bokforda forlusten som ér hanforlig till &rets avskrivningar har inte ndgon
paverkan pa féreningens kassaflode (likviditet), pa arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska
uthalligheten. Baserat pa foreningens 16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens drsavgifter och
planerar finansieringen efter kommande underhéllsbehov.

L3
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Uppskriv- Resery- Balanserat
insatser ningsfond fond resultat

Belopp vid arets
ingdng 36 000 000 8925 000 27 560 -505 093
Disposition av
foregdende
ars resultat: 53119 -961 061
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 36 000 000 8 925 000 80 679 -1 466 154

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 466 154
drets forlust -340 695
-1 806 849

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 53119
i ny rikning dverfores -1 859 968
-1 806 849

Arets

resultat

-907 942

907 942
-340 695

-340 695

5(13)

Totalt
43 539 525
0

-340 695

43 198 830

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

w
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-07-01
-2025-06-30

1 606 635
1 606 635

-319 789
-53 358
-828 698
-1 201 845

404 790

2303
-747 788
-745 485

-340 695

-340 695
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2023-07-01
-2024-06-30

1 284 062
1284 062

-289 000
-57 755
-828 698
-1 175 453

108 609
306

-1 016 857
-1 016 551

-907 942

=907 942
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos entreprendr

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6

2025-06-30

63 340 139
63 340 139

63 340 139

0

13 664
135
367 121
380 920

380 920

63 721 059
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2024-06-30

64 168 837
64 168 837

64 168 837

14 000
60719
133
282 857
357 710

357710

64 526 547
w
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-06-30

44 925 000
80 679
45 005 679

-1 466 154

-340 695
-1 806 849
43 198 830

6 809 434
6 809 434

13 618 877
-3747

236

97 429

13 712 795

63 721 059
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2024-06-30

44 925 000
27 560
44 952 560

-505 093
-907 942
-1 413 035
43 539 525

13 593 000
13 593 000

7 003 500
49 671

0

340 851
7 394 022

64 526 547
W
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frian forindring av rorelsekapitalet
Forédndring av kortfristiga fordringar exkl avrakningskonto
Foridndring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av ldn
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av ldneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avriakningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2024-07-01
-2025-06-30

-340 695
828 698

488 003

61 053

-296 604
252 452

-168 189

-168 189

84 263

282 857
367 120
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2023-07-01
-2024-06-30

-907 942
828 698

=79 244
226 760

6 786
154 302

-51 750
-51 750
102 552

180 306

282 858
T



Bostadsrattsforeningen Granriket, Steningehdjden 10 (13)
Org.nr 769636-6918

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa.

Fond for yttre underhall

Till fonden for yttre underhall ska arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvirdet
for foreningens fastighet. Om foreningen i sin resultatrakning gor avsittning i form av avskrivning pa
foreningens byggnader, kan avsittningen till fonden for yttre underhall for samma rikenskapsar, minskas
i motsvarande man.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Uppskjuten
skatteskuld avseende temporira skillnader som hianfor sig investeringar i fastighet redovisas inte da
bostadsrattféreningen har som dndamal att upplata bostadsrittslagenheter i fastigheten till nyttjande och
utan tidsbegrénsning. Da fastigheten inte avses att avyttras bedéms virdet av uppskjuten skatt vara 0 kr.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar, forutom inkdpspriset, dven utgifter som ar
direkt hénforliga till forviarvet. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i
tillgdngens redovisade virde. Utgifter for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader
nér de uppkommer. Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom
nedskrivning. For vissa av de materiella anliggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen bedomts
vara vésentlig. Dessa tillgangar har dérfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp p4 komponenter nir komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anliggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Avskrivning sker linjért 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till viisentligt restvirde.
Komponentavskrivning tillimpas frén och med den 1 november 2022.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme, grund 120 ar
Inre underhall 120 ar
Stammar 50 ar
Virme 50 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 40 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Balkonger 25 ar
Resterande byggnad 50 ar
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Ovriga intékter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Gemensamhetsanldggningar
Reparationer

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Foérbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffhingsvarden byggnader

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende redovisat virde mark
Utgéende rediovisat virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024-07-01
-2025-06-30
1 605 026

1 609

1 606 635

2024-07-01
-2025-06-30
21101

147 618

0

104 186

42 769

276

3 839

0

319 789

2024-07-01
-2025-06-30
1 600

3625

42 993
4340

800

53 358

2025-06-30
58 359 000
58 359 000

-1 381 163
-828 698
-2 209 861

7191 000
7191 000

63 340 139
38 547 000

14 572 000
53 119 000

11 (13)

2023-07-01
-2024-06-30
1284021
41

1284 062

2023-07-01
-2024-06-30
22 084

91 397
1365
84249

43 729

44 172

0

2 004

289 000

2023-07-01
-2024-06-30
0

12 000

40 495
4340

920

57755

2024-06-30
58359 000
58 359 000

-552 465
-828 698
-1 381163

7191 000
7 191 000

64 168 837
38 547 000

14 572 000
53119 000

Den del av anskaffningskostnaden vid forvérvet av fastigheterna som ej 4r skatteméssigt avdragsgill
uppgar till 4.787 Tkr. Med nuvarande skattesats om 20,6% sa blir latent skatteskuld 986 Tkr. Denna
skatteskuld kan endast realiseras om foreningen avyttrar fastigheten. Eftersom avsikten inte dr avyttra

fastigheten beddmer styrelsen vérdet av denna skatt till 0 kr.



Bostadsrittsforeningen Granriket, Steningehdjden

Org.nr 769636-6918

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Samfallighetsavgift
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsékring
Fastighetsskotsel
Upplupna rinteintdkter

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank

Kortfristig del av 1an

Rintesats
%

4220
5,009
2,92

3,14

Datum for
ranteindring
2024-09-30
2024-09-30
2026-03-31
2026-09-30

2025-06-30
20 700 000
20 700 000

2025-06-30

0

10 533
-1712
3144
1699
13 664

Lanebelopp
2025-06-30
0

0

13 567 125
6861 186
20 428 311
13 618 877

12 (13)
2024-06-30
20700 000
20700 000
2024-06-30

36 224
10 063
8 834
5598
0
60 719
Lanebelopp
2024-06-30
6 900 000
13 696 500
0
0
20 596 500
7003 500

Lén som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar redovisas som kortfristiga skulder i
bokslutet. Till sin karaktar 4r finansieringen av langfristig karaktar och styrelsens bedomning ir att linen

kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 154 852 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 13 567 125 kr



Bostadsrattsforeningen Granriket, Steningehojden
Org.nr 769636-6918

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-06-30
Upplupna réntekostnader 0
Beriknat arvode for revision 0
Forutbetalda avgifter och hyror 97 429
97 429
Datum nir arsredovisningen beslutades 2025-09-15
V<)) '_)“I‘[
Sigtuna den ...... 2&1'{700
Magnus Karlsson Martin Lundin
/‘ ,// J Z = B -
Vadar Hajr Samuel Fredelund Pedersen
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2024-06-30
243 255

12 000

85 596

340 851

Novdov ™ Hoy © " ’
Yol \ C ( %’/Q&m«v’/"'

e

Min revisionsberittelse har lamnats 7675 =( ¢ -3p

Magnus Emilsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Granriket, Steningehdjden, org.nr. 769636-6918

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Granriket,
Steningehdjden for rékenskapsaret 2024-07-01- 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

lag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 3WDQK-J4WK6-ZBODT-EJQHJ-TSIBM-H2LVK



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Granriket, Steningehdjden
for rakenskapsaret 2024-07-01- 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa saddana &tgarder, omréden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Sigtuna

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Bo ‘evision
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