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Org.nr. 769636-1489
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Brf Jigarstigen
Org.nr. 769636-1489

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten )
Styrelsen for Brf Jagarstigen, 769636-1489, Ostersunds kommun, far harmed avge arsredovisning for
2024/2025, foreningens 7:e rikenskapsar.

Andamél

Bostadsrittsforeningen Brf Jigarstigen har till sitt indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter till nyttjande och utan
tidsbegridnsning.

Foreningens fastighet med tillhdrande mark dr beldgen pa adressen Jégarstigen 2 pa Froson.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar antogs den 23 Maj 2018.

Styrelse

Styrelsen har sedan foreningsstimman 2024-11-06 och pafoljande styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Sandra Landén, ordférande

Catrin Ogevall, ledamot/kassor

Iris Domeij, ledamot

Suppleant har varit: Olivia Johansson.

Valberedning
Saknas.

I tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstimma &r:
Samtliga ledaméter viljs pa ett ar.

Firmatecknare:
Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Revisorer:
Mikael Johansson, Aktiv Revision AB.

Sammantriden:
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-11-06. Styrelsen har under aret hallit 2 protokollférda
sammantriden.

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en ikta forening.

Fastigheterna
Liagenhetsfordelning:

4 1gh om 1 rum och kok

4 1gh om 2 rum och kok

1 1gh om 3 rum och kok

6 p-platser med motorvirmare
1 p-plats utan motorvirmare

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Linsforsdkringar. Bostadsrittstilligg ingar ej.
Fastighetsavgift
Enligt nuvarande bestimmelser om fastighetsavgift beskattas fastigheten med full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsviérde, vilket utgor grunden for beridkning av fastighetsavgift, framgar av
not Byggnad och mark.
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Brf Jigarstigen
Org.nr. 769636-1489

Underhall under aret

- Relining av avlopp i ldgenheter som ej relinats enl uppdrag 2017. Alla ligenheter utom
1001, 1004 och 1104 har relinats om.

- Atgirdat vattenliicka i ligenhet 1103.

- Véarstddning utomhus.

- Rensning av franluftskanaler i alla ligenheter.

- Luftning av alla element , for béttre viarme i lagenheterna.

Planerat underhall

- Spolning av avlopp ut till kommunens avlopp.

- Forbittring av el i kéllaren.

- Borttagning av trid.

- Mura igen 2 hal i vidggar och 1 i golvet i trapphuset.

- Malning av fonster.

- Lagning av sockel utvindigt.

- Ta in fackman for revidering av nuvarande underhallsplan under aret 2026.

OVK
Utfordes senast 2022 och gors vart 6:e ar.

Energideklaration
Utfordes senast 2020.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Likviditetsprognosen for 2025 utvisade hdjningsbehov med 18%.
Senaste hojning av arsavgifter gjordes fran 1/4 2024 med 18%.
Genomsnittlig arsavgift uppgar till 966 kr/kvm.

Fonden for yttre underhall
Foreningen har en underhallsplan som striacker sig fran 2018-2030.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastighetsdgarna MittNord AB.
Fastighetsskotsel: Skoter foreningen

Stiadning/lokalvard: Skéter foreningen

Elavtal: Jamtkraft

Avtal fjarrvarme: Jaimtkraft

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
basbeloppet ( 2025 = 1 470 kr). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2025 = 588 kr).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga.
Medlemsinformation

Medlemsantal:
Foreningen har 12 medlemmar. Under aret har inga bostadsritter salts.
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Brf Jigarstigen
Org.nr. 769636-1489

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%)

Skuldsittning (kr/kvm)
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Rintekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

2024/2025
441 479
-2 367

40

358

966

93
7392

7392
221

8

249

2023/2024
394 535
48 279

39
344

856

91
7471

7471
113
9

262

2022/2023
376 400
-30973

40
361

785

88
7551

7551
154
10
280

2021/2022
339 848
-112 820
40

433

751

94
7 630

7630
-67
10
234

Bostadsrittsyta uppgar till 424 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt) uppgar till 424 kvadratmeter.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet

Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Skuldséttning

Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och

hyresritt.

Sparande

Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och planerat

underhall.

Réntekénslighet

Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.

Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforiandrat resultat om féreningens genomsnittsrianta 6kar med

en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och

hyresritt.

Upplysning vid forlust

Vi jobbar for att viinda arlig forlust till arlig vinst och nidrmar oss malet.
Vi kommer att genomfora 3% hojning arligen under 5 ar from 2026 for att uppna malet.

Arets lilla forlust visar att vi ir pa ritt vig.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
5320 000 1710 000 0 0 -4 905 534
-2 367

5320 000 1710 000 0 0 -4 907 901
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Brf Jigarstigen
Org.nr. 769636-1489

Resultatdisposition

Medel att disponera:
1°3a1anserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Till féreningens fond for yttre underhall
avsittes

Balanseras i ny riakning

-4 905 534
-2 367

-4 907 901

10 150

-4 918 051

-4 907 901

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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Brf Jigarstigen
Org.nr. 769636-1489

RESULTATRAKNING 2024-07-01 2023-07-01
Not 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning 2 441 479 394 535
Ovriga rorelseintikter 0 2334
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m. 441479 396 869
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -230 758 -196 770
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -96 245 -96 244
Summa rorelsekostnader -327 003 -293 014
Rorelseresultat 114 476 103 855
Finansiella poster
Rinteintédkter 1238 12
Réntekostnader och liknande resultatposter -118 081 -152 146
Summa finansiella poster -116 843 -152 134
Resultat efter finansiella poster -2 367 -48 279
Resultat fore skatt -2 367 -48 279
Arets resultat -2367 -48 279
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Brf Jigarstigen
Org.nr. 769636-1489

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-06-30
Not

4 808 239
51900

(U, NN

4 860 139

4 860 139

14 058
1012
15 394

2024-06-30

4892 784
63 600

30 464

472 466

4956 384

4956 384

47 836
603
15 083

472 466

502 930

5363 069
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Brf Jigarstigen
Org.nr. 769636-1489

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-06-30

7 030 000

7 030 000

-4 905 534
-2 367

2024-06-30

7 030 000

-4 907 901

2122099

3100432

7 030 000

-4 857 256
-48 279

3100432

33696
39 834
29 010
37998

140 538

5363 069

-4 905 535

2 124 465

3167 824
29 376
28 097
32 584

3257 881

5382 346



Brf Jigarstigen
Org.nr. 769636-1489

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta mm

Erlagd réinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga 1an

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-07-01
Not 2025-06-30

114 476
96 245
1238
-118 081
913

94791

33778

-720
10 458
5414

2023-07-01
2024-06-30

103 855
96 244
12

-152 146
522

143 721

0
0
-33 696

48 487

-43 481
918
10 169
2 860

-33 696

110 025
362 440

17 117

0
3134128
-3167 824

472 466
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Brf Jigarstigen
Org.nr. 769636-1489

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Nettoomséttning

Arsavgifter

P-plats

Extra forrad

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Andrahandsuthyrningsavgift

Ovrigt

Fastighetskostnader

El for belysning

Virme

Vatten och avlopp

Renhéllning

Snorojning

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsdkringspremier

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga rorelsekostnader
Adm, kontor samt Ovrigt
Redovisningstjinster
Ersittningar till revisor
Foreningsavgifter

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Byggnad

Mark

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader
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2024/2025

409 773
21900
2400
3152
4200
54

441 479

2024/2025

10 167
69 360
25 861
10 329

0
19 490
14 898
15 083
11984

3393
30 026
13312

6 856

Antal ar

50
10
5

2023/2024

362 901
22 600
3400
5514

0

120

230 759

2025-06-30

4227 248
1 168 600

394 535

2023/2024

9749
69 300
32244

5406

629

0

14 112
14 162
14 427

4122
28 783
0

3 836

5395 848
-503 064
-84 545

196 770

2024-06-30

4227 248
1 168 600

-587 609

5395 848
418 520
-84 544

4 808 239

1 144 000
3 822 000

-503 064

4 966 000

4892 784

1 248 000
3456 000

4704 000



Brf Jigarstigen
Org.nr. 769636-1489

NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

Lénsforsidkringar

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-09-29
Signerad den dag som framgér av var elektroniska signatur

Sandra Landén

Iris Domeij

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Mikael Johansson
Godkind revisor

Catrin Ogevall
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2025-06-30

87 000

87 000
-23 400
-11 700

-35 100

51900

2025-06-30

168 480
2 965 648

3134128

2025-06-30

4350 000

2024-06-30

87 000

87 000
-11 700
-11 700

-23 400

63 600

2024-06-30

168 480
2999 344

3167 824

2024-06-30

4350 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i BRF Jégarstigen
Org.nr. 769636-1489

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF
Jéagarstigen for rakenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fsreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ngdvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa r tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund fr mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hidndelserna pa ett sitt som ger en
rédttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Jagarstigen for
rikenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt. )

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Givle den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Johansson
Godkénd revisor FAR
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