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B Riksbyggen
\ Rumm fi hek Linrth

—_

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

Forvaltningsberattelse i

rdkenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-09-23. Nuvarande stadgar registrerades 2024-12-19
Foreningen har sitt site 1 Soderkopings kommun.

Arets resultat ir simre in foregaende vilket bland annat beror pa okade réntekostnader.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 35% till 63%.

I resultatet ingar avskrivningar med 234 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 314 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Forellen 1 i Soderkopings kommun. Pd fastigheten finns 4 st byggnader med 24 ligenheter

uppforda. Byggnaderna ér uppforda 2003/2004. Fastighetens adress dr Varvsgatan 3 och 5 A-F samt Korsgatan 4 och 6
A-F i Soderképing.

Fastigheterna ér fullvérdeforsikrade i Trygg Hansa.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 8
3 rum och kok 8
4 rum och kok 8
Total bostadsarea 1512 m?
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< Riksbyggen
l.. Rumfir heba Lintk

Arets taxeringsvirde 24 158 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 24 158 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Anders Skog och Triadgardsservice AB Tradgardsskotsel

E.ON Elavtal, leverans och service (fjérrvirme)

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 56 tkr och planerat underhdll for 107 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan:

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i mars 2024 och visar pa ett underhallsbehov pa 3 533 tkr for de
nirmaste 9 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 393 tkr. Avséttning for verksamhetsaret har skett
med 200 tkr enligt stadgarna.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Stamspolning 37 500
Takbehandling 69 299

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rose-Mari Drott Ordforande 2026
Mats Johansson Sekreterare 2026
Agneta Ddssman Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Harriet Akesson Suppleant 2025
Micael Drott Suppleant 2025
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Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag
KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Géran Sjoberg (sammankallande)

Stig Gustavsson
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under riikenskapséret har inga hindelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgdr till 37 personer.
Foreningens &rsavgift dndrades 2024-01-01 da den héjdes med 2,8%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 3,0 %
frin och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 1 050 kr/m*/4r.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 5 dverldtelser av bostadsritter skett (féregaende ar 3 st.)

Féreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsratt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning™ 1671 1628 1438 1447 1443
Resultat efter finansiella poster® 80 111 34 211 145
Resultat exkl avskrivningar 234 356 279 455 389
Soliditet %* 43 43 42 41 40
Likviditet % 370 35 32 42 427
. o

%rsavglft"andell i % av totala 99 08 100 99 100
rorelseintdkter™®
Arsavgxf} kr/kvm upplaten med 1097 1 068 95] 951 951
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 570 542 549 423 456
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 464 443 403 423 340
Energikostnad kr/kvm* 230 242 213 203 182
Underhéllsfond kr/kvm 707 646 624 650 529
Sparande kr/kvm* 279 335 330 301 372
Rénta kr/kvm 274 252 152 154 161
Skuldsittning kr/kvm* 78717 8 042 8166 8 662 8 827
Skuldsat.t.nmg kr/kvm upplaten med 7877 R 042 2 166 3 662 2 827
bostadsratt™*
Rintekénslighet %* 7,2 7,5 8,6 9,1 9,3
* obligatoriska nyckeltal
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% Riksbyggen

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intéikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for [imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pd foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av freningens intédkter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frin arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér 1 arsavgiften) delat pé totalytan
som ér upplten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas rsavgifter (inklusive Ovriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beriiknas pa rets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rantebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala rintebérande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriiknas pa totala rantebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan péverka drsavgifter, om allt annat lika.
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. Iéjgggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. arsstdmmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

7476 000 976 043

200 000

—106 799

840 536
111 444
—200 000

106 799

111 444

~111 444

80380

Vid arets slut

7476 000 1069 244

858 779

80 380

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

951 980
80380

Arets fondreservering enligt stadgarna —200 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 106 799

Summa

939 159

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 939 159
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1671433 1 627 862
Ovriga rorelseintékter Not 3 180 18 655
Summa rorelseintikter 1671613 1646 517
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —861 288 —819 531
Ovriga externa kostnader Not 5 —-107 903 —98 573
Personalkostnader Not 6 —33 519 —37357
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar Not 7 —233 979 —244 501
Summa rorelsekostnader —1 236 689 -1 199 963
Rorelseresultat 434 924 446 554
Finansiella poster
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter Not 8 60 500 46 215
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —415 044 —381 325
Summa finansiella poster —354 544 —335110
Resultat efter finansiella poster 80 380 111 444
Resultat fore skatt 80 380 111 444
Arets resultat 80 380 111 444
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< Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 19 445 784 19 668 394
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 173 119 9091
Summa materiella anliggningstillgingar 19 618 903 19 677 486
Summa anldggningstillgdngar 19 618 903 19 677 486
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2513 1 080
Ovriga fordringar 2281 2222
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 64 184 62 302
Summa kortfristiga fordringar 68 978 65 604
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2 019962 2132217
Summa kassa och bank 2 019 962 2132 217
Summa omsittningstillgingar 2 088 940 2197821
Summa tillgangar 21707 843 21 875 307

9| ARSREDOVISNING BRF BoKI

ok Eriksvik Org.nr:
Transaktion 09

769
222

609986
11555

5
7543173027

Signerat AD, MJ, RD, DO




P‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 476 000 7 476 000

Fond for yttre underhall 1 069 244 976 043

Summa bundet eget kapital 8 545 244 8 452 043

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 858 779 840 536

Arets resultat 80 380 111 444

Summa fritt eget kapital 939 159 951 980

Summa eget kapital 9 484 403 9404 023
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 11 659 537 6121 000

Summa langfristiga skulder 11 659 537 6121 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 250 000 6 038 537

Leverantdrsskulder 85449 31672

Skatteskulder 3821 2 837

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 224 633 277 238

Summa kortfristiga skulder 563 903 6350 284

Summa eget kapital och skulder 21707 843 21 875307
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5 Riksbyggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 434 924 446 554
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 233979 244 501
668 903 691 055
Erhallen rédnta 60 500 46 215
Erlagd ranta —412 790 —366 916
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) -3 374 —14 958
Rérelseskulder (6kning -+, minskning -) —98 28 951
Kassaflode frin den lopande verksamheten 313 141 384 347
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —175 396 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —175 396 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —250 000 —187 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —250 000 —187 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —-112 255 196 847
Likvida medel vid &rets borjan 2132217 1935370
Likvida medel vid érets slut 2019962 2132217
Kassa och Bank BR 2 019 962 2132217
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% Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning 1 mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intakt) andrats. Fr o m rikenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intdkter som ingdr i berikningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare 4r har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och dvriga intikter. Férandringen omfattar &ven jaimforelsedr och samtliga
verksamhetsér i flerarsgversikten.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys redovisas frin och med 2024 med indirekt metod. Jamforelsedret har justerats for att léttare kunna
jamfora aren.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pé rédkenskapsdret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgadngar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 100 2103
Installation, motorvarmare Linjér 20 2025
Anslutning, fiberinstallation Linjér 10 2023
Tak 6ver loftgang Linjér 40 2058
Laddboxar Linjér 15 2039

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostéder 1587264 1 543 680
Kabel-tv-avgifter 71712 71712
Ovriga ersittningar 12 463 12472
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 -2
Summa nettoomsattning 1671433 1627 862
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< Riksbyggen

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Atervunna fordringar 0 53
Erhallna statliga bidrag 0 6194
Ovriga rérelseintikter 180 60
Forsdkringserséttningar 0 12 348
Summa ovriga rorelseintékter 180 18 655

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhall —106 799 —150 000
Reparationer =56 500 —23 833
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -39 120 —38 136
Forsikringspremier —42 934 —41 405
Kabel- och digital-TV =71 712 =59 760
Ovriga utgifter, kdpta tjanster —11 423 -9 456
Sno- och halkbekdmpning —22 025 —34 332
Forbrukningsinventarier -6 209 -10 115
Vatten —86 372 —100 177
Fastighetsel —33 159 —32 496
Uppvéarmning —228 420 —232 876
Sophantering och &tervinning —55453 —31 990
Forvaltningsarvode drift —101 164 =54 954
Summa driftskostnader —-861 288 -819 531

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Forvaltningsarvode administration =59 175 =55 541
IT-kostnader -1121 0
Arvode, yrkesrevisorer —21 500 =22 500
Ovriga forvaltningskostnader —11781 —10 465
Kreditupplysningar -174 —186
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —7736 =7 088
Bankkostnader —2978 —2 793
Advokat och réttegdngskostnader —3 438 0
Summa ovriga externa kostnader =107 903 -98 573
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R Riksbyggen

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —23 750 —21 000
Sammantradesarvoden -6 250 -9 000
Sociala kostnader -3 519 =7357
Summa personalkostnader -33 519 =37 357
Féreningen har inga anstdillda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —211 939 —211 939
Avskrivning Anslutningsavgifter 0 —17 344
Avskrivningar Standrardforbattringar —10 671 -10671
Avskrivning Installationer —11 369 —4 548
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =233 979 —-244 501
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter frén bankkonton 0 379
Rinteintékter fran likviditetsplacering 60415 45771
Riinteintéikter fran hyres/kundfordringar 26 0
Ovriga rinteintikter 59 65
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 60 500 46 215
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslén —414 996 —381 325
Rintekostnader till kreditinstitut —48 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -415 044 -381 325
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BN Riksbyggen

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 20 823 000 20 823 000
Mark 2352000 2352 000
Anslutningsavgifter 173 455 173 455
Standrardforbéattringar 426 832 426 832
23 775 287 23 775 287
Arets anskaffningar
Standrardforbattringar 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 23 775 287 23 775 287
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 874 749 -3 662 810
Anslutningsavgifter —173 455 —156 111
Standrardforbattringar —58 689 —48 019
-4 106 893 -3 866 940
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —211 939 —211 939
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 —17 344
Arets avskrivning Standrardforbattringar —10 671 —10 671
-222 610 -239 954
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 329 503 -4 106 894
Restvirde enligt plan vid arets slut 19 445785 19 668 394
Varav
Byggnader 16 736 313 16 948 251
Mark 2352000 2352000
Standrardforbéttringar 357 472 368 143
Taxeringsvarden
Bostéder 24 158 000 24 158 000
Totalt taxeringsvarde 24 158 000 24 158 000
varav byggnader 20 000 000 20 000 000
varav mark 4158 000 4158 000
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i Riksbyggen
Rumn fir heka Lict

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 90 953 90953
90 953 90 953
Arets anskaffningar
Installationer 175 396 0
175 396 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 266 349 90 953
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —81 862 —77314
-81 862 =77 314
Arets avskrivningar
Installationer —11 369 —4 548
-11 369 -4 548
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -93 231 —81 862
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =93 231 -81 862
Restvarde enligt plan vid arets slut 173 119 9 091
Varav
Installationer 173 119 9091
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 36 792 35576
Forutbetalt forvaltningsarvode 15 440 14774
Forutbetald kabel-tv-avgift 11952 11 952
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 64 184 62 302
Not 13 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1744 504 1 604 089
Transaktionskonto 275 458 528 128
Summa kassa och bank 2 019 962 2132 217
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R Riksbyggen

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 11 909 537 12 159 537
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —250 000 =250 000
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -5 788 537
Langfristig skuld vid arets slut 11 659 537 6121 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 4,46% 2025-04-30 3 598 000 0 250 000 3348 000
SWEDBANK 2,59% 2024-12-28 2000 000 —2 000 000 0 0
SWEDBANK 4,08% 2025-12-22 2773 000 0 0 2773 000
SWEDBANK 2,59% 2026-11-25 3788 537 0 0 3788 537
SWEDBANK 2,74% 2027-12-22 0 2000 000 0 2000 000
Summa 12 159 537 0 250 000 11 909 537

*Senast kidnda rintesatser

Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 250 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen ska omforhandla 1an pa 2 773 000 som éven den betraktas som en kortfristig skuld. Av den
langfristiga skulden forfaller 8 922 537 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 7 000 7 000
Upplupna rédntekostnader 35498 33244
Upplupna elkostnader 3580 3303
Upplupna vdrmekostnader 29 009 32515
Upplupna revisionsarvoden 21000 21 000
Upplupna styrelsearvoden 30 000 30 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 2571
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 13 106
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 98 545 134 499
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 224 633 277 238
Not 16 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser
Panter och dirmed jimforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och
avséttningar 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 15 816 000 15 816 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Vér revisionsberittelse har ldimnats 2025-
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf B Klok i Eriksvik, org. nr 769609-9865

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf B Klok i Eriksvik for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att fdreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @&ndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Brf B Klok i Eriksvik, org. nr 769609-9865, 2024

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf B Klok i Eriksvik for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Linkdping det datum som framgar av vér elektroniska signatur

KPMG AB

Daniel Onell
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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