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Foreningen

§1 Namn, andamal och sate
Féreningens namn ir Bostadsriittsforeningen Bo Klok i Eriksvik.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 féreningens hus, mot ersitining, till [Breningens medlemmar upplita
bostadsligenheter fGr permanent boende och 1 frekommande fall lokaler, tll
nyttjande utan begriinsning 1 tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Soderkopings kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplatelse och utdvande av bostadsritl sker pa de villkor som anges 1
upplitelseavtalet, [Hreningens ekononuska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anshutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriill avses den ritl 1 [Greningen som en medlem har all [Bhid av
upplitelsen.

En lagenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en

ligenhel som hell eller inte Gll oviisenthig del fir avsedd all anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhel fin bostadsligenhel. Till ligenhel kan hira mark.

Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas [ysisk person som kommer all erhalla bostadsriitl 1
[Bremingen ll [Blid av upplaielse [rdn [Greningen eller som Gvertar bostadsriill 1
[Brenmingens hus.

§5 Allmdnna bestammelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av
bestimmelserna 1 dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen fr skyldig att utan drijsmal, dock senast inom en (1) méanad [an del att
skrililig och Tullstindig ansiikan om medlemskap kom in tll [reningen, avgdra
[rigan om medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon. konsoverskridande identitet eller
uttryck, etmsk tillhérighet, religion eller annan trosupplattning, funktionsnedsiitining,
sexuell liggning eller alder.

Medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur féreningen.
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§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergatt fiir inte viigras intriide i foreningen om de
villkor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen
skiligen bor godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviiry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig 1 ligenheten. Vid andelsforviry, dir bostadsritten efter forviirvet
innehas av fordlder/forildrar och barn, dger dock styrelsen riitt att bevilja undantag
frin bosfitiningskravet och bevilja medlemskap at forviirvare som inte avser att
permanent bositta sig 1 ligenheten forutsatt att ndgon av andelsigarna avser att gbra
sa. Se dock foljande stycke angaende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsférviry.

Den som [Grviirvat andel 1 bostadsrétl far viigras medlemskap. Om bostadsrilten efler
[orviirvet innehas av makar, eller om bostadsritlen avser en bostadsligenhet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr tllimplig, giller dock vad som anges 12
kap. 3 och 5 §§ bostadsriitislagen.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras
intride i foreningen. Ej heller far medlemskap vigras nir bostadsritt till en
bostadslagenhet dvergatt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde
med bostadsritlshavaren vid dvergingen.

Upplatelse och évergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. [ upplatelschandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, arsavgift och i forckommande fall upplatelscavgift.

&8 Forhandsavtal

Foreningen [ir 1 enlighel med bestimmelserna 1 5 kap. bosladsrilislagen inga avial
om all 1 [ramliden upplita ligenhel med bostadsritl. Ei sadant avial kallas
[drhandsavial.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och képare. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillampliga delar
vid byte eller gava.

En dverlitelse som inte upplyller ovan dir omliig. Viicks inte talan om dverlilelsens
ogiltighet mnom tva dr [rin den dag da dverlilelsen skedde, dr ditten 1ll sadan talan
fdrlorad,

Om séljaren och kiparen vid sidan av kiipehandhngen kommit dverens om etl annal
pris én det som anges 1 kopehandlingen, ir den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
sljaren och kijparen giller 1 stiillet det pris som anges 1 kiipehandlingen. Priset fir
dock jimkas, om det iir oskiihgt att dei ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hiinsyn tas till kiipehandhingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare ntriiflade fdrhallanden och omstindigheterna 1 Gvrigt.
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§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En overlitelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Gvergatt till vigras medlemskap i
féreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv firsiljning av bostadsriitten eller vid
tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen. Om forvirvaren i sadant fall vigras
intriide i foreningen ska foreningen losa bostadsriitten mot skiilig ersittning.

En dverlitelse som avses 1 § 11 femte stycket dr ogiltig om [Oreskrivet samtycke inte
erhalls,

& 11 Sarskilda regler vid évergang av bostadsratt

Nir en bostadsratt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utéva bostadsritten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i
bostadsréttsfiireningen, savida inte annat anges nedan.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten utan att vara
medlem 1 fGreningen. Tre (3) ar efier dodsfallet fir Breningen uppmana dédsboet atl
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingitt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att nagon, som inte far
vagras intriide i foreningen, har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte filjs, far bostadsritten tvangsforsdljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsriill dvergall genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskille eller
liknande [Brviiry och [rviirvaren inle antagits (ll medlem fGr [Greningen uppmana
[drviirvaren all inom sex () minader [Tin uppmaningen visa all ndgon, som mle [Er
viigras miriide 1 [Bremngen, har [Grviirval bostadsritlen och sékl medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsriitten tvangsforsaljas enligt § kap.
bostadsrattslagen fisr férvarvarens rikning.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt
Den som forvirvar en bostadsitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
[rin vilken bosladsriilien har dvergall hade mot bostadsriitls [Hreningen.

Nir en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviry, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsritten Gvergatt tor de forpliktelser som denne haft som innchavare av
bostadsritten.

§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsritishavaren ansvarar [Gr dlgirder 1 ligenheien som har vidiagits av idigare
mnehavare av bostadsriitlen.

§14  Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran
upplatelsen och déirigenom bli {ri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergir bostadsriitten tll fHremingen vid det manadsskifte som
mirilTar nirmast efter tre (3) manader [rin avsigelsen eller vid detl senare
ménadsskifte som angeits 1 denna. Bostadsriitlen dvergir till féreningen utan
ersiittming t1ll bostadsriitishavaren.
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§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan lagenheten fir tilltridas och sker inte heller rdttelse inom en (1) manad
fran anmaning, far féreningen hidva upplatelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten
tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet havs, har foreningen riitt till
ersittning tor skada.

Avgifter till foreningen

§16 Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadsritt ska till fGreningen betalas insats och drsavgilt samt 1
forekommande fall upplitelseaveifl, dverlitelseavgill, pantsiliningsavgill och aveilt
for andrahandsupplatelse.

Foreningen [ir 1 6vrigl inle ta ul sirskilda avgilter [or tgiirder som [Gremingen ska
vidta med anledning av bostadsritislagen eller annan [Briatining,

Insats, arsavgitt, overlatelseavgift, pantsittningsaveift, upplatelseavgift samt avgitt
fisr andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beshutas
av fareningsstimma.

Beslul om fndrade avgilier ska snarast meddelas bostadsriilishavama.

Ligenheten far inte tilltradas forsta gangen forrin faststalld insats och i
fisrckommande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen
medgivit annat.

§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomi fr ngsikligl hallbar,

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsratter i forhallande till lagenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hénfor sig till uppvarmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas
bostadsrittshavaren efter individuell matning, ska berakningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmatta
firbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
fisljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom méining eller pa annat siitl viss kostnad direkt kan [Grdelas péd samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen riitt all [Grdela berdrda kosinader genom sérskild
debitering,

Om det for nagon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund én insatser

bir tllimpas har styrelsen ritt att besluta om sidan fGrdelnimgsgrund,

Betalning av arsavgiften

Om 1nte styrelsen bestimt annat ska bostadsriitishavarna betala drsaveifl 1 [orskott
férdelat pd ménad {6r bostad och lokal, Betalning ska erliiggas senast sista vardagen
fisre varje kalendermanads bérjan.
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Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréttshavaren
ett betalningsuppdrag pa avgiften genom en standardiserad betaltjinstlosning, anses
beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
betaltjinstsférmedlaren.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat figer foreningen ritt att vid dverging av bostadsriilt ta
ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den [Grviirvande bostadsrittshavaren.
Overlatelseavgiften uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Gverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutal annal figer Hrenmgen ritt alt vid pantsiitining av
bostadsritt ta ul en pantsitmingsavgifl som ska betalas av bostadsriitishavaren
(pantsiittaren). Pantséitiningsaveilten uppgar tll ett belopp molsvarande en och en
halv (1,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten niir [Greningen
underriiltas om pantsiliningen.

Om inte styrelse beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av bostadsratten
i andra hand ta ut cn avgift som ska betalas av bostadsrattshavaren. Avgiften per ar
Fir hogst uppea il elt belopp molsvarande tio (10) procent av giillande prisbasbelopp
[or drel ligenhelen dr upplilen 1 andra hand. Om ligenhelen upplils under del av ar
beriiknas den higsta (1lldma avgillen elier del antal kalendermanader som Eigenheten
Hir upplalen.

§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utgar
drojsmalsrinta enligt riintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin
firfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid [Grsenad betalning av avgill eller annan [rphikielse mol [Breningen ska
bostadsriitlshavaren dven belala piminnelseavgill saml 1 Brekommande [all
mkassoavgill enligl lag (1981:739) om ersiilining [Gr inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erlaggs sarskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstittning.

§21 Foreningens legala pantratt

Foremngen har paniritl 1 bostadsritien [Gr sin fordran pd obetalda avgilier 1 form av
msats, drsaveglll, upplitelseaveill, dverlitelseavgill, pantstimngsavgill och avgill e
andrahandsupplitelse. Vid utmiiining eller konkurs jimstélls sadan pantriitt med
handpaniriitt och den har [Bretriide ramfor en pantriitt som har upplatits av en
innehavare av bostadsriitten om inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.
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Anvandning av ldagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsriittshavaren far inte anviinda ldgenheten for nagot annat dndamal fn det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem 1 féreningen.

Det avsedda findamalet med en bostadsligenhet 1 [oreningen ir permanentbostad for
bostadsrittshavaren sdvida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Om bostadsriittshavaren, med eller utan [Breningens tillstand, anviinder ligenheten {or

annat fn avsett dndamal svarar bostadsrittshavaren [Or nedan angivna kostnader

siivida inte annat avialats;

»  kostnader [Gr ligenhetens iordningstéillande [Gr annal fin avsett dndamal,

»  kositnader [Gr findringar 1 ligenheten som pafordras av bertrda myndigheter,

» {kade kosinader [Or [Greningen som [Gljer av den dndrade anvindningen av
ligenhelen, saml

»  kosinader [Gr igenhetens alerstillande 1 ursprunghigl skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Niir bosladsriiltshavaren anviinder ligenhetlen ska han eller hon se ill all de som bor 1
omgiviingen inle ulsiills [Hr stérmingar som 1 sddan grad kan vara skadliga [Br hillsan
eller annars [Grsimra deras bostadsmiljs all de inte skiligen bor talas.
Bostadsrilishavaren ska fiven 1 Svrigl vid sin anviindning av ligenhelen 1akita alll som
[ordras [or ail bevara sundhet, ordning och gotl skick inom eller utanfir husel. Om
[Bremingen anlagil ordningsregler fir bostadsriitishavaren skyldig atl rilia sig eller
dessa,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att ovan angivna aligganden
[ullgirs ocksa av dem som han eller hon svarar [Or enligl bosladsrilislagen.

Om det forckommer stérningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor,
och

2. om det ar fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun
dar ldgenheten ar beldgen om stérningarna.

Vid stérmingar som dir sirskilt allvarliga med hiinsyn (11l deras arl eller omlatining har
[Greningen riill all siiga upp bostadsriittshavaren utan tllsiigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar
behiiftat med ohyra r detla mile tas in 1 ligenheten.

Bostadsrittshavaren ar ocksa skyldig att i 6vrigt félja de ordning- och trivselregler
som foreningen genom dess styrelse beslutat om.

§ 24 Upplatelse av lagenheten i andra hand

En bostadsriittshavare Lir upplita sin ligenhet 1 andra hand till annan [Gr sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far

bostadsréttshavaren dnda upplata sin lagenhet 1 andra hand, om hyresnimnden limnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om bostadsrittshavaren har skal tor
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upplatelsen och foreningen inte har niagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet ska begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor.

§ 25 Inneboende
Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan

medfira men for [Greningen eller ndgon annan medlem 1 freningen.

Underhall av lagenheten

§26  Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hir till
ligenheten giller samma ansvarsfordelning for dessa som fir lagenheten. Med
ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som foreningen ldmnar
betraffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och

ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa installationer utfors fackmannamassigt.

Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utforas av en auktoriserad
clinstallator, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationstiretaget finns i
Elsdkerhetsverkets register och att firetaget far utféra det aktuclla arbetet. Det ar

bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som gérs i lagenheten utfors korrekt.

Inspekiionsluckor masle bibehallas tullgiinghga,

Bosladsrilishavarens ansvar avser ven mark, om sidan ingir 1 upplilelsen. Han eller
hon ér skyldig all [6hja de anvisningar som meddelats rirande skitseln av marken,
Foreningen svarar 1 dvrigl [or all [astigheten dr vl underhdllen och hills 1 goll skick.

Om inte foreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsrattstillagg bar
bostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsriilishavarens ansvar [Gr ligenheten omlaltar bland annat;

» redning och ulrustning 1 kék, badrum och dvrniga uirymmen tillhérande
Ligenhelen

= ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamassigt sitt pa rammens viaggar, golv och tak samt undertak

= icke birande innerviggar

= ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationsdverforing som
endast tjdnar bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa dr synliga i
ligenheten

= ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i ligenheten (fran och
med huvudbrytaren i ligenhetens elcentral (sikringsskapet)

= lidgenhetens elcentral (sikringsskap), strombrytare, eluttag och armaturer

o anordningar {Or informationséverfiring som endast (inar bostadsriitishavarens
liigenhet, till de delar dessa dr synliga 1 ligenheten

s elradiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsritishavaren endast
fior malning)
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e varmvattenberedare (forutsatt att den inte ar integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

» brandvarnare

» eldstider och braskaminer, dock ej tillhdrande rokgangar utanfor ligenheten

» ldgenhetens innerdirrar med tillhérande karmar och siikerhetsgrindar

« lister, foder, socklar och stuckaturer

o glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

«  (ill désrrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspérrar, spréjs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pd msidan och
mellan [Gnster/ddrrar/inglasningspartier), lisanordningar, nycklar, ringklocka,
viidringsfilter, spaliventiler, gangjfim och tiiningslister. Gingjiim som iir en
mtegrerad del av dérr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock [Breningen [r.
Foreningen svarar diven [6r ytterdtrrens tftningslister, som fr en del av
brandskyddet.

= persienner

= clektrisk golvvarme

Bostadsritishavaren svarar vidare [Or all malning [Grutom utviindig malning och
kitining av yiler-, balkong- och altandrrar, fonsterbigar, dimr- och nsterkarmar
saml inglasningspariier. Bosladsriitishavaren svarar dven [tr all [unktionen 1
beslagningen av [Gnster och dérrar skits och smons [ortlépande och att spaltventiler
rengirs.

Bostadsrittshavaren svarar dértill tor all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrattshavare tillfisrt ligenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass cller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren far golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristacnde tak. Ovanliggande balkongs golvplatta ar inte tak | denna bemarkelse. Om
ligenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning
fisr dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriillande vilulrymmen och kik giller uléver vad som ovan sagls all

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bland annat:

» ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viaggar

» klamring runt och insats 1 golvbrunn

= rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

= inredning och belysningsarmaturer

» elektrisk handdukstork

= vitvaror och sanitetsporslin

» tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

o armaturer {or vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning

s vilvaror

o koksflikt, spiskiapa och ventilationsdon (om [likten ingir 1 husets
venlilationssystem svarar bostadsriitishavaren enbart [or armaturer och
strombrytare samt [or rengtring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen krfiver styrelsens tillstand,
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s aviallskvarmn

§29 Foéreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen ftrsett ligenheten med dessa:

o ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsiéverfiring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer &n en ligenhet

« servisledning fram till huvudbrytare i ldgenhetens elcentral

» ledningar for avlopp, gas, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller barande vigg

s  VArmepanna/varmepump

« vattenfyllda radiatorer och dartill kopplade virmeledningar (bostadsrittshavaren
svarar dock fér malning)

= golvbrunn

= ytter-, balkong- och altandirrar med tillhérande karmar och titningslister som ér
en del av brandskyddel

s gingjim vilka fr en inlegrerad del av dim- eller [dnslerkonstrukiionen

»  [Bnslerbigar och [Bnsterkarmar

«  malming av ulsidan av yller-, balkong- och allandérrar, [Bnsterbagar, dom- och
fonsterkarmar saml inglasmingspartier

» rokkanaler och rékgingar ulanlor ligenheten

» poslanordningar sdsom [aslighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar

*  vallenburen golvviirme som ir en del av [astighelens uppvirmningssysiem

s soleeller

» staket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vallenledningsskada svarar
bosladsriilishavaren endast om skadan uppkommil genom
1. egen vardslishel eller [rsummelse, eller
2, virdsloshel eller [Grsummelse av
a) nagon som hir il hushillet eller som bestker detsamma som géist,
b) nfgon annan som ir inrymd 1 ligenheten, eller
¢) ndgon som ullor arbete 1 ligenhelen [Hr bostadsrillshavarens rikning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommil genom vardsloshel eller
[Brsummelse av ndgon annan dn bostadsrilishavaren spiilv dr dock bostadsriitishavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan dr6jsmal till féreningen anmila fel och brister
i sadan ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§32  Foreningen far utfora underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen Fir dta sig atl utlbra underhillsatgiird som bostadsrittshavaren ansvarar

fiir enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgarder som foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

fireningens hus som bertr bostadsrittshavarens lagenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada
Om foremngen vid intrifTad skada blir ersfittmingsskyldig gentemot
bostadsriittshavare [Gr ligenhetsutrustning eller personligt 16stre ska ersdttningen
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beriknas med hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore
skadetillfillet. Sdrskilda regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se §
30 ovan,

§34 Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
en tillstandspliktig forindring av ldgenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick sa snart som méjligt, tar toreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§ 35 Foreningens ratt till tilltrade till Iagenhet

Forelriidare [Gr foreningen har ritt att [ komma in 1 Fgenheten niir det behévs [Gr
lllsyn eller for att utfira arbete som [Breningen svarar {or eller har ditt ait utféra
enligt § 34. Nir bostadsréitlshavaren har avsagt sig bostadsritlen eller niir
bostadsritten ska tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten
visas pa lamplig tid. Fareningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet dn nadvindigt.

Bostadsritishavaren dr skyldig att tala sadana inskrinkningar 1 nyiljanderitien som
[ranleds av nidviindiga algiirder fir ail uirola ohyra 1 huset eller pi marken, fiven om
hans eller hennes ligenhel inte besviiras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nér foreningen har rétt till
det far Kronofogden beshita om sarskild handrickning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgard i lagenheten som

innctattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar for avlopp, vdrme, gas cller vatten

3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller d&ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. nagon annan visentlig forindring av lagenheten.

For en ligenhel som har sdrskilda histoniska, kullurhistorniska, miljémissiga eller
konstnarliga virden krivs alltid tillstand for en atgdrd som innebdr att ett sadant varde
paverkas.

Styrelsen Gir bara viigra atl ge tillstand (i1l en dlgiird som avses 1 [orsta styckel om
algirden dr tll pataghg skada eller oligenhet [Gr [Greningen. Eit tillstand fir [Grenas
med villkor, exempelvis alt bostadsriilishavaren star [Gir de kosinader som atgiirden
kan leda ull for att fullgéra myndighetsbeslut. Om bostadsriitishavaren dr nussndjd
med styrelsens beslut [ir han eller hon begiira att hyresnfimnden privar [rigan,
Forindringar 1 ligenheten ska alltud utloras fackmannamiissigt,

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanldggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkidnnande. Bostadsrattshavaren bar underhallsansvaret
for sadana anordningar. Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad demontera
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anldggningen vid behov, exempelvis om det behdvs fir att foreningen ska kunna
fullgora sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och arligen filja upp underhallsplan fér genomforande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§38  Fonder for underhall

[nom fbreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av [Greningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsriittshavammas
mdividuella fonder [Gr underhall av lgenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges i ckonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond foir bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsritishavamas individuella underhillsfonder kan bildas genom arliga
avsillningar [ran bosladsriillshavama. Styrelsen beslular om avskallande, inréittande
av och arliga avsiitimngar Gl bostadsriitlshavamas mdividuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till Iigenheten

§ 39 Forverkandegrunder

Nylljanderiitlen 1ill en Fgenhel som innehas med bostadsriill och som Gllirils dr, med
de begrinsningar som [Gljer av §5 40 och 41 nedan, [Grverkad och [Breningen har il
all sfiga upp bostadsriillshavaren Gll avilytimng,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgitt utover tva
veckor frian det att foreningen ctter fortallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrilishavaren drijer med all betala arsavegill eller avall [Gr
andrahandsupplilelse, niir det giiller en bostadsligenhel mer fn en vecka elier
[drlallodagen och nir det giller en lokal mer dn (vi vardagar eller [Grlallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem
om ldgenheten anviints 1 stnd med avsett dindamil eller om bostadsriittshavaren har
mneboende (]l men [Br [Greningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsriitishavaren eller den som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om
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bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drijsmil underriitta styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsriittshavaren dsidosétter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplatits till 1 andra hand vid anviindning av denna asidoséitter de skyldigheter som en
bostadsriittshavare enligt samma paragral har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte [ullgér en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
giira enligh bostadsritislagen, och del maste anses vara av synnerlig vikt [or
[orenmingen all skyldigheten fullgirs,

8. Brottsligt forfarande med mera

om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds tor sadan naringsverksamhet eller
liknande verksamhet som dr brottslig cller dar brottsligt férfarande ingar till en inte
ovasentlig del, eller anvands fir tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i ldgenheten
om bosladsritishavaren ulan styrelsens eller hyresnimndens tillstand utlbr en dlgird
som anges 1 § 36,

§40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av
ringa betydelse. Inte heller ar nyttjanderitten till en bostadslagenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bosladsriitlshavaren fr en kommun eller en region och skyldighelen inte kan [ullgiras
av en kommun eller en region. En skyldighet [r bostadsriitishavaren all inneha
anstiillning 1 ell vissl [relag eller ndgon liknande skyldighel [Gr inte heller liggas ll
grund [Or [Grverkande,

§41 Maojlighet att vidta rittelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9 om han eller hon efter tillsagelse sa snart som majligt
vidtar rattelse.

I friga om bostadsligenhel fir uppséigning nie ske pd grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2, eller pa grund av otillatna om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9. om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan
drojsmal anstker om tillstand till upplatelsen/atgirden och far ansokan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tillbyggnader maste foreningen
siiga till bostadsrittshavaren att vidta rittelse inom tva (2) manader fran den dag
foreningen fick reda pa forhallandet for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran
ligenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av stérningar 1 boendet enligt § 39 punkt 5
far inte ske fHrrin socialnfimnden har underritiats,
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Vid sarskilt allvarliga stérningar 1 boendet géller § 39 punkt § &ven om niagon
tillséigelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsiigning som géller
en bostadsldgenhet ske utan foregaende underriittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Réttelseanmaning och
underrittelse till socialndmnden krivs dock om stbrningarna intriftat under tid da
ligenheten varit uppliten 1 andra hand pd séitt som anges 1 § 24.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan toreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avtlyttning, far han eller hon inte direfter skiljas fran lagenheten pa den grunden.
Detta galler dock inte om nyttjanderiitten &r forverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om [Greningen inte har sagt
upp bostadsriittshavaren tll aviylining inom (re (3) manader {rin den dag da
foremingen lick reda pa forhallande som avses 1§ 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsriitishavare kan skiljas [ran ldgenheten pi grund av [Grhillanden som avses
14§ 39 punkt 8 endasl om [Breningen har sagl upp bostadsriitishavaren (il avilylining
mom (v (2) manader [Fin del atl [Greningen [ick reda pa [Brhallandet. Om den
brotisliga verksamhelen har angetis (il dtal eller om [Grunderstkning har inletts inom
samma t1d, har [reningen dock kvar sin riil ll uppsiigning mll dess att tva (2)
mianader har gall [rin det att domen 1 brotimalet har vunnit laga krall eller det rditisliga
[Brlarandet har avslutals pa nigol annat sitl.

42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyljanderiitten enligt § 39 1 a [Brverkad pa grund av drojsmil med betalning av

arsavgill eller aveill [Or andrahandsupplilelse, och har [Breningen med anledning av

delia sagl upp bosladsrilishavaren 1ll avytiming, [r han eller hon pa grund av

drijsmalel inle skiljas [rin ligenhelen

1. om avgiften — nar det dr friga om en bostadslagenhet — betalas inom tre (3)
veckor fran det
a) att bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsdgningen och anledningen (ill denna har limnats till
socialnfimnden 1 den kommun dir ldgenheten dr beliigen, eller
2. om avgiflen - nir det dr [riga om en lokal - betalas mnom (v (2) veckor [Hin det
all bostadsrittshavaren pd sadant sl som anges 1 7 kap, 27-28 §§
bostadsriitislagen har delgetts underriitielse om mdjligheten atl 3 tllbaka
liigenheten genom atl betala avgillen inom denna td.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstandighet
och avgifien har betalats si snart det var méjligt, dock senast niir tvisten om
avhysning avgirs 1 [Brsta mstans,

Forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 punkt 1 a, har asidosatt sina
firpliktelser i sa hig grad att han eller hon skiiligen inte bor fa behalla ligenheten.

16 {25)



Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket | eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta

Ségs bostadsriittshavaren upp tll avilytining av ndgon orsak som anges 1 § 39 punkt 1,
46 eller &, ér han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges 1 § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,
fir han eller hon bo kvar till det minadsskilte som intriffar nfirmast efter tre manader
frin uppsigningen, om inte ritten aligger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giéiller om uppsiigningen sker av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a och
bestimmelserna 1 § 42 tredje stycket ér tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt | a tillimpas Gvriga
bestimmelser i § 42,

§44 Ratt till ersattning for skada vid uppséagning
Om freningen séiger upp bostadsritishavaren ll avilylining, har fGreningen ri till
ersittning tor skada.

545 Forfarandet vid uppsagning
En uppsiigning ska vara skrililig och delges den som siks [Gr uppsiigning.

§46  Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som
avses | § 39 ovan, ska bostadsritten tvangsfarsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen sa
snart som méjligt, om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgendrer
vars riitt berors av forsiljningen kommer 6verens om nagot annat. Forsiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
algirdade.

Tvangstorsiljning genomfirs av Kronofogden efter ansékan av
bostadsrittsfireningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmant

Fireningens angeligenheler ska handhas av en styrelse vars uppgifl dir all frelrida
[dreningen och ansvara [Br atl [Breningens organisalion, ekonomi och andra
angeligenheter skots pa ett tillfredsstillande satt.

§ 48 Ledamaoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordforande utses arligen (ordforanden ar dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for langre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast hégre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider 1 den ordning de dr valda sivida mnte stimman har vall personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under
mandatperioden ska dessa ersittas senast vid nirmast dirpa foljande ordinarie
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foreningsstimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av
den som utsag den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméter och 2-6 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstimman,

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ér:
1. Medlem 1 féreningen
2. Person som tillhér medlems familjehushall och dr bosatt i fisreningens hus

Den som #r underirig, 1 konkurs, har niringsfirbud eller har fBrvaltare enligt 11 kap.
7 § tordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

& 49 Ordforande, sekreterare med flera

Om inle [Greningssiimman beslutar annal, ska styrelsen bland ordinane ledaméter
ulse ordBrande vid del styrelsesammaniride som halls 1 anslutming till den ordinarie
[oremingsstiimman eller 1 anslutning Gll exira [reningsstimma om styrelseval har
[orekommil péd sidan stiimma. Om stimman viljer atl utse ord[Brande ska siyrelsen
bland ordinane ledaméler utse en vice ordforande. Vid samma slyrelsesammaniriide
ska fiven sekrelerare ulses.

& 50 Sammantraden
Ordldranden ska se tll atl sammaniriide halls niir sa behévs.

Styrelscledamot har ratt att begéira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begaran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden ar om siadan framstillan gors skyldig att sammankalla

styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen fr beslutsfor om mer fin hiilllen av antalel ledamdter dr ndrvarande vid
sammaniridel. Mer én hiilllen av de nirvarande ledamélerna maste rdsta [Br ell beslul
[r all det ska bli gilltigl. Vid lika ristetal har styrelsens ord[Grande ulslagsrost.

Om alla ledamdler inie fr nirvarande maste dessulom mer §in 1/3 av hela antalet
ledamoter (dvs, mer dn 1/3 av si manga man skulle ha varil, om man vore [ulltalig)
ha ristal [Gr beslulet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantradets gang (exempelvis pa
grund av jiv) maste en ny bedomning av beslutstorheten goras.

Beslul fir inte fattas 1 ell #rende, om 1nte samitliga styrelseledamiter, [Gr det Gall det ér
miligl, har

1. fatt tillfalle att delta i drendets behandling och
2. [an et tllfredsstillande underlag [Gr att avgdea drendet.
Styrelsen eller en stillltretriidare Gir mte f6la sadana [Sresknfier av

foreningsstiimman som star 1 strid med bostadsritislagen, lagen om ekonomiska
foreningar eller dessa stadgar.
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§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid for sammantridet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges 1
protokollet. Styrelseledaméterna har ritt att ti avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras 1 nummerfaljd och forvaras pa betryggande sitt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har rétt att ta del av styrelsens protokoll.
Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens protokoll.

§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen belullmikligad [Gretriidare [r fGreningen f&r besluta om
mleckning eller annan inskrivning 1 [Greningens lasta egendom eller tomiriit.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretradare fir foreningen far beshita att
teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsrattstillagg.

Beslut om avyttring av fdreningens fastighettomtratt med mera
Styrelsen eller annan stilllGretridare [Or Bremingen fir inle utan [Breningsstimmans
bemyndigande avhiinda [Gremingen dess [asta egendom eller lomiritl.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga fordandringar eller till-
och/cller ombyggnad av foreningens egendom utan fareningsstimmans godkdnnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av siyrelsen belullmikligad [Gretriidare [Hr [Gremngen Gir inle ulan
[Bremingsstimmans bemyndigande (rilla avial om all ansluta ligenheterna till
bredband, telefom, TV-betalkanaler eller liknande [Brmedlade (inster. Har stimman
givil styrelsen ell generelll bemyndigande Fir siyrelsen [Grliinga eller ingd nya avial
av liknande slag,

§ 54 Firmateckning
Foremngens [irma tecknas, [Grutom av styrelsen 1 sin helhel, av styrelsens ledamdéter
tvi 1 [Brening,

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av fireningens egendom
som toreningen har underhallsansvaret tor och i arsredovisningens
firvaltningsberattelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgirder av stérre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillfGretridare [Or [Greningen fir inte [Greta en handling eller
annan atgiird som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.
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§ 57  Valberedning

Vid ordinarie toreningsstimma (arsstimma) utses drligen minst tva (2) personer till
att vara ledaméter i valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (drsstdmma) hillits,

Valberedningens friimsta uppgift dr att foresla valbara och ldmpliga kandidater till
firtroendeposter som fireningsstimman ska vilja. Dirutéver ska valberedningen
fiiresla arvoden och ev. andra ersattningar till styrelseledaméter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i forekommande fall andra fértroendevalda.

Foreningsstamma

§58  Nar stamma ska hallas

Ordinarie [Breningsstimma ska hallas inom sex (6) minader elter utgingen av varje
ritkenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor elier del all revisorema dverlinmal sin
berdttelse.

Exlra stiimma ska hallas om styrelsen [inner skil atl halla [Breningsstimma [ore niista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska fven hillas nir det [Br vppgivel dndamal
sknfihgen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samitliga risiberditigade
medlemmar, Kallelse ska ullirdas inom va (2) veckor [rin den dag di sddan begiiran
kom mn (il [Greningen.

Fareningsstimman ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt sdte. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstimman
ska hallas helt digitalt stalls sarskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Nar stimman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen ppen for
utomstacnde utan sirskilt stimmobeshut. Ombud, bitriden och andra
stimmotunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid foreningsstimman.

& 59 Dagordning
Vid ordinane stimma (Arsstfimma) ska [Grekomma:

a) Stammans dppnande

b} Faststillande av rostlangd

¢) Val av stimmoordfirande

d} Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jimle stimmoordGranden ska jusiera protokollet

0 WVal av risiriknare

g) Fraga om stiimman blivil 1 stadgeenlig ordmng uilyst

h) Framliggande av siyrelsens drsredovisning

1) Framliggande av revisoremas beritielse

1) Beslut om [aststéllande av resultat- och balansrikning

k) Beslul om resultatdisposition

I} Friga om ansvarsiiihel [or styrelseledamiterna

m) Beslul angiende antalel styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledamdéter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
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) Val av valberedning

s} Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av medlemmar anmaélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stdmmans avslutande

Vid extra foreningsstiimma ska fGrutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman Gppnas av styrelsens ordftrande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamdter
som direfter fordelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstamma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vl synlig plats inom féreningens
fastighet. Darutéver ska kallelsen lamnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshoxar eller skickas med elektroniska
hjalpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivil en annan postadress ska kallelsen 1 stillet skickas dit. I vissa
srskilda [all stills hiigre krav pa elekiromsk kallelse, se separal avsnill nedan.

I kallelsen ska genom hanvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka
drenden som ska firckomma till behandling vid stimman. Om forslag till dndring av

stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innchallet av dndringen anges i kallelsen.

Om text foreslas tas bort ska &ven detta framga.

Om del kefivs [or ail [Bremngsstimmobeslul ska bl glligl ail det [atlas pd tva
stiimmor [ir kallelse (11l den senare st#imman inte uiflirdas innan den [Brsia stinuman

har hallits, I en sadan kallelse ska del anges vilkel beslul den [Grsta stimman har Gattal,

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande satt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fére stimman, varvid det eller de drenden fir vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister galler &ven om féreningsstimman
ska behandla

1. en fraga om dndring av stadgarna
2. en [riga om likvidation, eller

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjalpmedel sasom e-post.

I vissa sédrskilda fall stills dock hogre krav pa kallelsen. Dessa fall anges 1 lag och ar:

l. om en stimma ska hallas pa annan tid dn vad som bestiamts i stadgarna

2. om stimman ska behandla sarskilda stadgeandringar som ékar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar rétten till aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskrénks eller ratten till tillgangar vid foreningens upplosning inskrénks (se lag
om ekonomiska foreningar for fullstindig redogérelse)
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3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
foreningen.

I dessa fall méaste kallelse limnas genom sknftligt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som énskar & visst dirende behandlat vid ordinarie fSreningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsarets
utging, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med 1
kallelsen till stimman.

§62 Rastratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en riist. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsrétter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsriitter kan de dock avligga en rost var.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot toreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riill vid [Breningssiiinuma uldvas av medlemmen personligen eller den
som fir medlemmens stilllGretidare enhigl lag eller genom ombud med sknlilig
daterad och underlecknad [ullmakl. Fullmaklen giiller hoygsl etl (1) ar [rdn uilirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretriada en medlem.
Medlem far medfira ett valfritt bitride.

§63 Beslut och omréstning

Fareningsstimmans mening ar den som har fatt mer dn hélften av de avgivna risterna,
cller vid lika ritstetal den mening som stimmoordforanden bitrdder. Vid val anses den
vald som har fatt de flesta rissterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning.

Forsta styckel giiller inte [Hr sadana beslul som [Or sin giltighe! kriver sirskild
majorilel enligl dessa stadgar eller enligl lag.

Alla omrastningar vid foreningsstimma sker 6ppet, om inte nirvarande rostberittigad
medlem vid personval begir sluten omréstning.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
For atl ett beslut 1 [dga som anges 1 denna paragral ska vara giltigl krfivs alt det har
fattats pa en fireningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbérdes
firhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som bertrs av
findrningen ha gt med pa beslutet. Om enighet inle uppnis, blir beslutet dnda giltigl
om minst v tredjedelar av de berdrda bostadsriittshavama har gatt med pd beslutet
och det dessutom har godkéinis av hyresniimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

Om beslutet innebir en 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
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enighet inte uppnis, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmnden.
Hyresnidmnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
nagon bostadsriittshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
forfindras eller 1 sin helhet behiva tas 1 ansprak av [Greningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittishavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till findringen, blir beslutet inda giltigt om
minst tva tredjedelar av de ristande har gatt med pa beslatet och det dessutom har
godkints av hyresnamnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de ristande ha giall med pa beslutet,

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebir dverlilelse av elt hus som (illhdr [Bremingen, 1 vilkel det [inns en
eller Mlera ligenheter som #r upplima med bosladsréill, ska beslutet ha [atials pa del
sitt som giller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ckonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som
ska dverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Fireningen ska genast underriilta den som har panl 1 bostadsriillen och som #r kiind
[or [Greningen om el beslul enligl punki 2 eller 4 ovan.

§65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

El beslul om dndring av [Greningens stadgar dr gilligl om samiliga ristberfiligade dr
ense om del. Beslulel fr fiven giligl, om detl fallas av 1va pd varandra [Bljande
[Gremingsstiimmor och minst 2/3, eller del higre antal som anges nedan, av de
rislande pa den senare stimman gill med pd beslutel,

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beridknas fordras
all minst 3/4 av de rislande pa den senare stimman gall med pa beslulel.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplisning inskrinks, fordras att samtliga ristande pa den senare stamman gatt med
pa beslutet.

Ett beslul som mnebiir alt en medlems it atl dverlata sin bostadsritt inskréinks #r
giltigl endast om samiliga bostadsriittshavare vars riitl bertrs av dndringen gitt med
pa beslutel.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66 Rakenskapsar

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med 1 januari till och med 31
december.
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§67  Arsredovisning och fordelning av overskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till foreningens revisorer
overldmna en arsredovisning innehéllande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt dverskott 1 foreningens verksamhet ska avsiittas 1ll fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras 1 ny rikning.

§68 Revisorer

Fir granskning av styrelsens firvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bor vara auktoriserad eller godkénd revisor.

Om regisireral revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses [Gr den
revisorn.

& 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som filjer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de sdrskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ckonomiska
fisreningar foreskriven revisionsberittelse till toreningsstimman.

Revision ska vara verkstiilld och berfillelse diirGver inlimnad il styrelsen inom tre (3)
veckor eller del styrelsen avlimnal arsredovismingen (il revisorerma.

Far det fall revisorerna i sin revisionsberattelse har gjort anméarkningar mot styrelsens
fisrvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till staimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberfillelsen saml 1 [Grekommande [all siyrelsens
yilrande Gver revisionsberiillelsen ska hallas tllgiingliga, 1 Fysisk eller digital [orm,
[or medlemmarna senast (v (2) veckor [Hre drsstiimman, Handlingarna ska skickas ul
[ysiski till den medlem som s& begiir,

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitaltl eller pa vil synlig plats inom [Breningens [astighel, genom
uidelning 1 medlemmarnas brevinkast/brevlador/[astighetsboxar eller skickas med
elekiromiska hjilpmedel sisom e-post (1ll de medlemmar som uppgivil en e-postadress
och samtyckt dirtill.

§72 Fordelning av tillgangar om foreningen uppléses

Upplases foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsrattshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.
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§ 73  Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet géller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berér foreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstiftning géller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid ordinarie foreningsstimma
2024-05-13 samt vid extra foreningsstimma 2024-10-05.

Ort och datum

Namnfortydligande Namnfortydligande
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