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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Krake nr 1 far harmed uppréatta arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (s.k. akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen.

Foreningen har sitt sate i Uppsala kommun och fastigheten ar belagen i stadsdelen Svartbacken pa adresserna
Folkungagatan 2 och 4.

Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-02-01. Den ekonomiska planen finns registrerad hos
Bolagsverket.

Edreningens fastighet
Féreningen forvarvade 1945 fastigheten Svartbécken 26:2 i Uppsala kommun. Féreningens fastighet bestar av mark och
tva flerbostadshus i vardera tre vaningar. Totalt sett finns 36 bostader och samtliga ar upplatna med bostadsrétt.

Lagenhetsférdelning:

6 st 1 rum och kék
15 st 2 rum och kék
12 st 2 rum och kék med matrum
3 st 3 rum och kok med matrum

Anmérkning: Fyra bostadsrattsinnehavare har genom att sla ut en icke barande vagg eliminerat de ursprungliga sma
matrummen och pa sa satt erhallit ett storre kok.

Den totala boarean uppgar till 1 906,8 kvm.

Pa fastigheten finns dven sex uthyrningsbara utrymmen i varierande storlekar, totalt 56 kvm. Tva av dessa utrymmen &r
disponerade av féreningen. Det ena som gemensam samlingslokal och det andra som styrelsens kontor och arbetsrum.
Under rékenskapsaret har tre av de 6vriga fyra utrymmena varit uthyrda till medlemmar. P4 fastigheten finns dven 28

parkeringsplatser. Tva av dessa platser anvands som beséksparkeringar. Vid rakenskapsarets utgéng var fem
parkeringsplatser outhyrda.

Vid rékenskapsarets utgang uppgick fastighetens taxeringsvérde till 40 683 000 kr, varav markvardet motsvarar 20 800 000
kr och byggnadsvardet 19 883 000 kr. Nytt taxeringsvarde asatts fastigheten vart tredje ar.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad genom Bostadsratternas Fastighetsférsakring. Forsdkringen innehaller aven
bostadsréttstilldgg for samtliga medlemmar. Ddrmed behéver boende inte teckna detta tillagg till sina hemférsakringar.
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Fastighetens tekniska status

Féreningens fastighet bedéms vara i relativt gott skick dven om det finns renoveringsarbeten att utféra.

Féljande planerat underhall/atgérder har genomforts:

2018/2019: Malning av radiatorerna i trapphusen. Taktvatt och byte av trasiga takpannor samt rensning av hingrénnor.

Mélning av entrédrrar, byte av elslutsbleck samt kodlas tifl entréddrrarna.

2019/2020: Byte av 2 belysningsarmaturer samt pafylining av grus p& géngarna.
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2020/2021: OVK-besiktning, byte av tvattmaskin, stamspolning och byte av belysningsarmaturer till LED med rérelsesensorer

i kéllarkorridorer. Dartill har dagvattenledning tgardats.

2021/2022: Ventilationsatgérder efter OVK, bl.a. rensning av kanaler.

2022/2023: Byte packboxar och termostater, radiatorer samt pabérjad balkongrenovering.

2023/2024 Inspektion/filmning spilivattenledning mm, Balkongrenovering pabérjad

Underhallsplan

Enligt féreningens stadgar méste avsattning till fond for yttre underhall arligen ske med minst 0,3 % av fastighetens

byggnadskostnad. Detta motsvarar 1518 kr. Féreningen har dock per 2017-03-23 uppréttat en ny underhallsplan med hjalp

av JS Besiktningstjénst. Underhalisplanen strécker sig éver 30 ar. Enligt den aktuella underhlisplanen bor avsattning till
fonden for yttre underhall géras med 142 tkr per &r for att redovisningsméssigt ha tillrickligt med medel i fonden fér de
arbeten som underhallsplanen innehaller. Styrelsen rekommenderar att avséttning till fonden fér yttre underhall gors
motsvarande berdknade underhallskostnader enligt féreningens 30-&riga underhalisplan. For att finansiera férvéntat
framtida underhall samt férdela underhéliskostnaderna dver aren p4 ett rattvist sitt pa samtliga boende.

Det bor observeras att stambyte samt utbyte av elsystem inte ingar i underhallsplanen. Kostnad fér stambyte i 2017 &rs
kostnadslédge har bedémits till ca 120 tkr per lagenhet. Denna atgérd kan forvintas att bli aktuell ca ar 2040.

Vésentliga hdndelser under aret

Inspektion/filmning mm av spilledning, samt p&bérjat byte av spilledningar och drénering. Féreningen har aktualiserat

réttsskyddet i féreningens fastighetsférsikring samt anlitat ett juridiskt ombud i samband en tvist med leverantér avseende
avioppsbyte. Utgdngen &r &nnu oviss. Balkongrenovering har pabérjats

Féreningen har under aret erhéllit Elstéd med 10 468 kr.

Fastighetsférvaltning

For den ekonomiska forvaltningen, inklusive férande av lagenhetsforteckningen, har ABJ Boférvaltning AB svarat.

Fastighetsskdtseln har ombesérjts av Uppsala Fastighetstjanst AB. Fér lokalvard har Fejax AB anlitats.

Styrelse, revisorer och &vriga funktiongrer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hégst fem ledaméter och minst en och hogst fyra suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2023-11-19 och dérpa foljande konstituerande sammantrade haft foljande

sammanséattning:

Mikaela Arnroth
Ellen Kloth

Ida Ljung

Tove Asplund
Sara Mathisen
Viveca Westin
Torbjomn Elsborg
Henrik Sj6lund

Ledamot, ordférande
Ledamot, ledamot
Ledamot, sekreterare
Ledamot

Ledamot

Suppleant

Suppleant

Suppleant

t.o.m 2024-09-19
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Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.

For styrelsens arbete finns en ansvarsférsikring tecknad och ingar i fastighetsforsakringen.

Revisorer
Borev revision AB
Huvudansvarig: Tomas Ericson

Valberedning:
Emma Laursen

Féreningens ekonomiska stillning

Arsavgifterna hojdes 2023-07-01 med 10%. Hajningen gjordes dels for att kompensera fér allménna kostnadsékningar men
aven for féreningens nya lan som tagit i samband med balkongrenovering.

Fdreningens ldn

Foreningen har vid rakenskapsérets slut fem 18n hos Stadshypotek. Under &ret har tre Ian I6sts in i samband med att ett nytt
1an tagits upp. Tre av féreningens lan I6per med bindningstiden 3 manader och tva av [anen I6per med léngre bindningstid
varav ett av lanen har villkorséndring under hésten 2024. Belaningsgraden vid rékenskapsarets slut uppgar till 22,4%. Den

totala genomsnittliga skuldrantan har under &ret uppgatt till 1,74% (f. ar 1,32%), Lanens villkorséndringsdagar och
réntesatser framgar av not.

Féreningens skattesituation
Foreningen betalar enligt nuvarande regler statlig fastighetsskatt fér lokaler och kommunal fastighetsavgift for

bostéder. Den statliga fastighetsskatten utgar med 1 % pa lokalernas taxeringsvirde. Fér bostiderna har den kommunala

fastighetsavgiften under 2023/2024 uppgatt till 1 6 30 kr per lagenhet. Fastighetsavgiften indexuppraknas varje &r utifran
forandringen av inkomstbasbeloppet.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (s.k. dkta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen och betalar ingen statlig
inkomstskatt.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Utéver det planerade periodiska underhdllet som beskrivits under rubriken “Fastighetens tekniska status” och l6pande drift
har fyra poliare pa garden byggts om samt trefasuttag har installerats vid huvudcentral.

MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie fdreningsstimma hélls 2023-11-19.

Féreningen hade vid rakenskapsérets utgang 52 (f. & 54) medlemmar férdelade pa 36 st bostadsratter. Samtliga bostader
var vid rékenskapsarets utgang upplétna med bostadsrtt. Under rakenskapsaret tillkom 3 medlemmar medan 5
medlemmar beviljades uttrade ur féreningen.

Under aret har 4 (f. ar 1) Gverlatelser skett. Den genomsnittliga képeskillingen per kvm har uppgatt till 39 206 (f. &r 32 799)
kr.

Foreningens policy fér andrahandsuthyring &r att sddan far ske endast efter att styrelsen har gett sitt samtycke och
endast for en period av ett ar &t gangen. Ansokan ska ske skriftligen. | ansdkan ska skélet till uthyrningen anges, under
vilken tid den ska padgé samt namn och personnummer pa den till vilken ligenheten ska hyras ut till i andra hand. En avgift

tas ut av bostadsrattshavare vid andrahandsupplatelser. Avgiften uppgar till maximalt 10 % av gallande prisbasbelopp per
kalenderar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut i enlighet med foreningens stadgar. Det &r kdparen som betalar 6verlatelseavgift.
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Flerarséversikt

Ar 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning, tkr 1716 1587 1536 1516 1491
Resultat efter finansiella poster, tkr -1451 -73 53 -121 158
Soliditet, % 9 28 29 28 29
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt, kr 865 736 718 718 697
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, % 96

Skuldsé&ttning/kvm, kr 4 645

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 4781 2992 3039 3 086 3133
Sparande/kvm, kr 113

Réntekanslighet, % 553 4,07 4,23 4,36 4,49
Energikostnad/kvm, kr 273

Eget kapital, tkr 925 2376 2 449 2396 2517
Taxeringsvarde, tkr 40 683 40 683 40 683 31474 31474
Arsavgift bostdder/kvm upplaten med bostadsritt, bostider,

kr 865 736 718 718 697
Lan i forhallande till taxeringsvarde, % 22,41 14,03 14,24 18,70 18,98
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,74 1,32 1,07 1,26 1.32
Avsatt till fond yttre underhéll/kvm UBA, kr 72 74 74 74 74
lanspréktaget av fond yttre underhéll/kvm UBA, kr -665 -41 -85 -7 -96
Antal éverlatelser, bostider 3 1 4 8 6
Forséljningspris/kvm upplaten med bostadsritt, bostader, kr 39 206 32799 41589 42 609 40 831 ¢

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning
Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsratt: Berdkningsgrunden baseras p& bokféringsndmndens allménna rad. Ej jamforbart
for tidigare 8r med anledning av att bredbandskostnaderna ingér i arsavgiften for 2023/2024 och ej i tidigare ar.

Skuldséttning per kvadratmeter: de rantebirande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt: de rantebarande skulderna pé balansdagen dividerat med
summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per kvadratmeter total yta. Ett forenklat matt pa

féreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhail.

Réntekanslighet: En procent av de totala rdntebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett métt pa hur en procentenhets ranteféréndring kan paverka rsavgifterna.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader fér vatten, vdrme och fastighetsel per kvadratmeter total boyta. Hushéliselen
ingdr inte i arsavgiften. Varje bostadsratt har eget abonnemang.

UPPLYSNING VID FORLUST
Foreningens resultat visar en férlust p& 1451 tkr. Féreningen har under aret utfort planerat underhall till en kostnad av
1305 tkr i denna kostnad ingar arets kostnad for i ar pabérjad balkongrenovering som finansierad med ett nytt lan

upptaget under aret. Framtida ekonomiska &taganden kommer i férsta hand finansieras genom egen kassa, justering av
avgifterna samt upptagande av nya lan.

P
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid &rets ingéng

Resultatdisposition enligt féreningsstéimman:

Balanseras i ny rikning
Reservering yttre fond
lanspraktagande yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Reservering fond for yttre underhali
lansprakstagande av fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser

38 400

38 400

-126 183
-1 450 658
-1576 841

142 000

-1304 990

-413 851
-1576 841

Fond for
yttre
underhall
2 504 257

142 000
-182 519

2463 738

Balanserat
resultat

-93 695
-73 007
-142 000
182 519

-126 183

Foreningens resultat och stillning framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Arets
resultat

-73 007

73 007

-1450 658
-1450 658
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

3,456
7
8

2023-07-01

20ed-06-30__

1715 966
10 468
1726 434

-2 459 841
-357 043
-68 653
-174 615
-3 060 152

-1333718

1272

-118 212

-116 940

-1 450 658

-1450 658

-1 450 658
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2022-07-01

1, 2023-06-30

1586933
0
1586 933

-1243 670
-103 248
-62 896
-174 615
-1584 429

2504

334
-75 845
-75 511
-73 007

-73 007

-73 007
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark

Ombyggnationer och fastighetsférbattringar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgéngar

Summa anléggningstillgdngar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-06-30

9 253 000

10, 11 5972 457
12 0
6 225 457

6 225 457

72 883
115 822
188 705

4325 507
4 325 507

4514212

10 739 669
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2023-06-30

253 000
6 147 072
0
6400072

6 400 072

46 937
120 389
167 326

1770739
1770739

1938 065

8338 137
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa Iéngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Fastighetsldn
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

13

e a024-06-30

38 400
2463738
2502 138

-126 183
-1 450 658
-1576 841

925 297

930 746

930 746

8 186 585

527 971

169 071

8 883 626

10 739 669
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20230630

38 400
2504 257
2542 657

-93 695
-73 007
-166 702

2375955

1410 746

1410 746
4295 298
84 970

171 168

4551436

8 338 137
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd ranta

Kassaflode frdn den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(—) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den [5pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

e N
EES S S s

2023-07-01

2024.06-30.

-1333718

174 615

1272

-118 212

-1276 043

-21 379

440 903

-856 519

3411287

3 411 287

2554768

1770739
4 325 507
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2022-07-01
2023-06-30

2 504

174 615

334

-75 845

107 608

-17 887

46 120

129 841

-89 236

-89 236

40 605

1730134
1770 739

E\
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Samt Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréattsféreningens

arsredovisningar.

Materiella anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan &r bersknade p3 tillgéngarnas urspungliga anskaffningsvérden och baseras pa tillgdngarnas

bedémda nyttjandetid. Den ursprungliga anskaffningen av byggnaderna ar fardigavskriven. | dvrigt anvands

nedanstaende avskrivningstider/procentsatser:

Procent
Ombyggnationer och fastighetsforbattringar 1,5-2,5
Inventarier, verktyg och installationer 20

Not - 2 -Nettoomséttning

Arsavgifter, bostider

Hyresintakter, p-platser

Hyresintakter, uthyrningsbara utrymmen
Hyresintakter, bredband

Avgift for andrahandsuthyrning

Ores- och kronutjamning

Summa

Ar
40-67

2023/2024

1543 951
51310

7 866

105 000
7832

7

1715 966

2022/2023

1403 326
56 661
9832

105 500
11 690
-76

1586 933

Arsavgifterna hojdes 2023-07-01 med 10 %. Héjningen gjordes dels for att kompensera for allménna kostnadsokningar
men &ven fSr att foreningen under &ret tagit upp ett nytt lan for att delfinansiera balkong- och fasadrenovering.
| drsavgiftern ingar virme vatten fastighetsel, TV. Bredbandskostnad debiteras fran féreningen och ingar i &rsavgiften

enligt bostadsrittsiagen.

Not 3 Lépande reparationer och underhall

Vattenskador/f6rsakringsdrende
Tvéttstugor

Dérrar och las invandigt
VA-installationer
Vérmeinstallationer
Elinstallationer

Dérrar/portar

Planteringar, trad och buskar
Ovriga reparationer mark {ombyggnation pollare)
Parkeringsplatser {elstolpar)
Summa

2023/2024

0
3175
2123

15 287

4200

147
3762
6 636

35330

2022/2023

2 500
0
177
9625
7538
0

6 450
28 511
0
2214
58 609

o
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Not 4 Planerat periodiskt underhall 2023/2024
VA-installationer 432 540
Vérme 0
Balkonger 872 450
Summa 1304 990
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2022/2023
0

138 769

43 750

182 519

Kostnader 2023-2024 avser Inspektion, filmning spilledning samt drénering och byte av spilledningar. Varav 382 tkr
avser kostnader som foreningen &r i tvist med leverantéren om, med oséker utgang. Och fortsatt arbete med

balkongreonvering.

Kostnader 2022-2023 avser byte av packboxar och termostater, radiatorer samt pabérjad balkongrenovering.

Not 5 Fastighetsskatt / fastighetsavgift 2023/2024
Fastighetsskatt fér lokaler 830
Fastighetsavgift fér bostader 58 680
Andrad fastighetstaxering 0
Summa 59 510
Not 6 Driftkostnader 202372024
Fastighetsskotsel 207 259
Kostnader i samband med staddagar 742
Snérdjning och sandning, jourarbeten 25749
Stadning 45 228
El 47 775
Uppvarmning 378 724
Vatten och aviopp 109 528
Avfallshantering 54 160
Fastighetsférsakring inkl. kollektivt bostadsrattstillagg 70 186
Kabel-TV 53 700
Bredband 66 960
Radonmaétning 0
Summa 1060 011
Not. 7 Ovriga externa kostnader 2023/2024
Férbrukningsinventarier 249
Férbrukningsmaterial 663
Kreditupplysningar 0
Bredband, féreningens eget 3840
Postbefordran 3555
Foreningsstdmma/medlemsméten 3375
Ekonomisk férvaltning, grundavtal 67 375
Ekonomisk férvaltning, extradebiteringar 3500
Revisionsarvode, extern revisor 14 500
Ovriga administrationskostnader 800
Advokat och juristkostnader 202 862
Bankkostnader 46 419
Ovriga externa kostnader 4535
Foreningsavgifter 5370
Summa 357 043

| drets bankkostnader ingar kostnader fér pantbrev for nya lanet med 43 015 kr

2022/2023
' 830
57 204
-323

57 711

2022/2023
187778
994

15 550
43187
58 077
311 289
93 885
54 881
61632
49 500
66 260
1098
944 831

202272023

1112
0

250
3840
3376
3 000
65 000
3 500
12 188
1600
0
4052
0
5330
103 248
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Not 8 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter fér arvoden
Summa

Not. 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgadende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Ingaende anskaffningsvérde mark
Utgdende anskaffningsvirde mark

Redovisat virde

202372024
52 240

16 413
68 653

2024-06-30

505 975
505 975

-505 975
-505 975

253 000
253 000

253 000

13(15)

202272023
48 300

14 596
62 896

2023-06-30

505 975
505 975

-505 975
-505 975

253 000
253 000

253 000

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. En eventuell virdenedgéng hanteras istallet genom nedskrivning.

Taxeringsvérdet for byggnader och mark uppgar till 40 683 000 kr. Detta fordelas pa byggnader med 19 883 000 kr och

mark med 20 800 000 kr.

Lokalernas del av taxeringsvirdet uppgér till 83 000 kr och bostidernas del till 40 600 000 kr.

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2024-06-30

4689 975
4689 975

-1928 757

-70 346
-1999 103

2 690 872

2023-06-30

4 689 975
4 689 975

-1 858 411

-70 346
-1928 757

2761218
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Not - 11 Maskiner och andra tekniska anléggningar

Ingadende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 12 Férbattringsutgifter pa annans fastighet

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 13 Fastighetsldn

Stadshypotek, 3-manadersbindning, ranta f.n. 4,84 %

Stadshypotek, villkorsandringsdag 2023-10-30, rénta 0,99 %
Stadshypotek, villkorséndringsdag 2023-10-30, rénta 0,99 %
Stadshypotek, villkorsandringsdag 2024-09-02, ranta 4,60 %
Stadshypotek, villkorséndringsdag 2024-09-02, ranta 4,60 %
Stadshypotek, vilikorsandringsdag 2024-10-30, rénta 4,19 %
Stadshypotek, villkorséndringsdag 2026-06-01, rénta 1,04 %
Stadshypotek, villkorséndringsdag 2024-09-30, ranta 4,80 %

Avgar kortfristig del (kommande ars amortering)
Avgar kortfristig del (Ian som villkorséndras inom ett ar)
Summa

2024-06-30

5487 726
5487726

-2 101 872

-104 269
-2 206 141

3 281585

2024-06-30

181039
181039

-181 039
-181 039

2024-06-30

0

0

0

1603 288
1705624
480 000
930 746
4397 673
0

-8 186 585
930 746

14(15)

2023-06-30

5487 726
5487726

-1 997 603

-104 269
-2 101 872

3 385 854

2023-06-30

181 039
181039

-181 039
-181 039

2023-06-30

189 386
72 354
645 502
1620 344
1705 624
492 000
980 834

0

-62 088
-4 233 210
1410 746

Med anledning av att fdreningen innehar fyra 1an om totalt 8 186 585 kr som léper ut inom ett ar efter rakenskapsérets
slut och darfér skall ersattas av ett eller flera nya lan féreligger fr.o.m. 2020 en skyldighet att redovisa dessa lan sdsom
kortfristiga dven om det inte féreligger ndgra férhallanden som talar for att lanen inte kommer att erséttas av ett eller

flera nya fan. Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.

Not 14 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2024-06-30

9 134 600

2023-06-30

7 052 600
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Not 15 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Ny entreprendr har anlitats fér fortsatt arbete med byte av spilledning samt drénering.
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstdmman i Brf Krake Nr 1, org.nr 717600-3056

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Krake Nr 1 for rdkenskapséret 2023-07-01 — 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag #r oberoende i férhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. :

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamélsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, ndr si ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte inneh&ller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till fljd av oegentligheter &r hdgre &n for en
vésentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
néagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ér otillréckliga, modifiera uttalandet om
é’lrsredovism'ngen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den.
Jag maéste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfori en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Krake Nr 1 for
rikenskapséret 2023-07-01 — 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sd att bokf6ringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o  fOretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pd nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen p4 sidana atgarder, omréden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 1 november 2024

e,

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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