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Valkommen till arsredovisningen for Brf Huvudstalund

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning fér rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur &rets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den &ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pj att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rakenskapsdrets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsréattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ir det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflodesanalysen mer &n
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebir, Fér
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Hér kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur

stora de &r, vilken rdnta de har och nir det dr dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foéreningen har sitt séte i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-06-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-03-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-11-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en édkta bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad med avseende pé elbilsladdningsplatser.

Styrelsens sammansattning

Ulrica Hedwall Ordférande

Anna Malmén* Styrelseledamot, fr o m 2024-11-12
Cassandra Hindstrém* Styrelseledamot, tom 2024-11-12
Gerd Jovelius Reijs Styrelseledamot

Ingrid Buddee Styrelseledamot

Juan Antonio Ibanez Martinez Styrelseledamot

*Under dret han Cassandra Hindstrém av personliga skél behévt avbryta sin post i styrelsen och 2024-11-12 gick suppleanten Anna
Malmén in som ledamot.

Styrelsen har sedan 2024-11-12 tagit in medlemmen Hans Hellstrém som adjungerande kassor med styrelsebehérighet hos var
ekonomiska forvaltare, Nabo.

I likhet med tidigare styrelser har samtliga ledaméter, ordinarie och suppleanter, varit fullt ut delaktiga i styrelsens arbete. Det &r
dock endast ordinarie ledaméter som undertecknar drsredovisningen. Styrelsens arbete sker utifran en arbetsférdelning dar
respektive ledamot, inklusive suppleanter, har sérskilda tilldelade ansvarsomraden. Juridiskt ar dock styrelsens ledaméter solidariskt

ansvariga.

Valberedning

Gerdt Lundeberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

1 H
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Revisorer

Jesper Fagerberg Auktoriserad revisor
Erik Biilow Internrevisor
Stephan Tran Internrevisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2024-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden. Mellan dessa har styrelsechatten varit aktiv dir beslut
tagits och forts in som “Per capsulam”, en stdende punkt i protokollen.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltare sedan 2012-07-01 &r Nabo Group AB. Den ekonomiska férvaltningen sker huvudsakligen éver en hemsida hos
férvaltaren. Genom hemsidan foljer styrelsen I6pande féreningens ekonomiska situation. Styrelsen attesterar ven samtliga
féreningens fakturor elektroniskt via hemsidan.

Teknisk férvaltare sedan 2023-03-01 &r Spetsudden AB. Detta innefattar fastighetsforvaltning och brandskyddsrondering.
Tva nya avtal har tecknats fér snéréjning 2024-11-01.

For mark: OVIP.

For tak: VM Tak & Fasad, Konsar Entreprenad AB.

Nytt avtal fér hissmodernisering, Hissen AB. Avser samtliga hissar under tre ars tid, till en uppskattad kostnad av 5 079 000 kr.

Ovrig verksamhetsinformation

Intressegrupper

Flera av medlemmarna deltar i intressegrupper som ger stéd till styrelsen i olika fragor. Foljande grupper finns:

Ekonomi: har haft sex méten. Punkter som diskuterats &r bokslut 2023, laddstolpar for elbil,kapitaltillskott, likviditetsplanering,
budgetférutsattningar och budgetforslag for 2025 samt flerérsplan 2026 — 2029.

Fastighetsgruppen: Fastighetsgruppen har under &ret slagits ihop med energispargruppen (se nedan).

Energi: En ny fastighets- och energispargrupp har bildats under 2023 med syftet att hitta synergier kring férvaltningen av fastigheten

och energibesparingar. Arbetet har fraimst fokuserat p3 installation av laddstolpar i féreningen.

Grannsamverkan: har haft tre méten under 2024. Gruppen strévar efter att ha aktiva medlemmar i varje port, girna tvd om majligt.
Gruppen har stéttat styrelsen med bes6k hos nyinflyttade, dér visentlig information om féreningen har kunnat delges. Vid behov
har gruppens huvudkontaktombud gjort inlégg i féreningens Facebookgrupp samt medskick till fsreningens Nyhetsbrev.

Trédgdrd: har haft tva formella méten samt I6pande sammankomster i tridgarden. Tva aktivitetsdagar har anordnats i april och
oktober dar uppslutningen har varit mycket god. Vid aktivitetsdagen i oktober planterades varlékar och komposten témdes dar
jorden férdelades i féreningens rabatter. Under dret har trédgardsgruppen t ex odlat sommarblommor och grénsaker i féreningens
pallkragar samt planterat buskar vid Gunnar Asplunds allé.

Fastigheten
Féreningen har 90 medlemslédgenheter. Samtliga ligenheter ar upplatna med bostadsritt.

Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdrv  Kommun th/ﬂ
Laboratoriet 2 2000 Solna
1
Marken innehas med dganderitt. J
Fastigheten &r forsdkrad hos Brandkontoret. \%
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| forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Lagenhetsférdelning

3 st. 1 rok, 26 st. 2 rok, 32 st. 3 rok, 11 st. 4 rok, 17 st. 5 rok och 1 st. 6 rok.

Féreningens hus och mark firdigstilldes under varen 2002. Overlidmnandet till féreningen skedde den 1 juli 2002.
Total byggratt uppgar till 8 900 kvm, varav 7 126 kvm utgor faktisk ldgenhetsyta (BOA).

Fastigheten dr upplaten med dganderatt.

Fastigheten uppvarms med fjarrvarme.

For gemensamhetsanldggningen for Gunnar Asplunds allé skdter och bekostar Brf

Huvudstalund, enligt deligarférvaltningsavtal, hdcken, triden, dekorationsbelysningen samt gras- och planteringsmark. Gatan inkl.

belysning mm ansvarar och bekostar 6vriga tre deldgare for.

Parkeringsplatser

Foreningen har sammanlagt 71 st. parkeringsplatser fordelat pa:
Carport med el for motorvarme 31 st.

Carport med laddbox 6 st.

Parkeringsplats med el for motorvarme 17 st.

Parkeringsplats med laddbox 7 st.

Parkeringsplats utan el 10 st.

Vid arskiftet var 9 st. platser outhyrda.
3 st. star i ko for laddbox i Nabos system och fler har anmdlt intresse.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Undercentral

Under manga ar har det varit problem da féreningen inte kunnat folja eller reglera instéllningarna i undercentralen. Efter utredning

har féreningen 2024 installerat ett nytt modernt styrsystem dér man i realtid kan se data fér hur undercentralen fungerar och var

fastighetsférvaltare enkelt kan justera instillningarna vid behov for storre driftsakerhet och komfort i fastigheten.

Elbilsladdning

Elbilsladdning har varit efterfragat i féreningen under lang tid och efter utredning av olika alternativ finns det nu 13 st laddboxar

installerade. Drift och individuell debitering av den medlem som nyttjar laddningen sker via laddoperat6ren Elaway.

Trapphusmalning

I enlighet med underhallsplanen har féreningens trapphus fraschats upp med malning i entréplan och dven takluckor pa alla versta

plan.
Cykelstall

Under 2024 har det ocksa installerats ett antal nya cykelstdll med méjlighet till ramlas i féreningen pa plattsatta ytor bakom

kakelmurar dir det tidigare stod soptunnor. Enl en tidigare inlimnad motion har det funnits stor efterfragan pa fler cykelstéll, men

ocksa pa cykelstdll som maojliggér ramlas. Dessa monterades under en aktivitetsdag.
Oljning portar

Under varens aktivitetsdag oljades ocksa alla portar in i enlighet med underhallsplanen.
Sandlador

Under hdstens aktivitetsdag monterades nya sandldor pé tvé av de tre gdrdarna. De tidigare trasargarna togs bort da de var

skadade och murkna, dessutom s laga att mycket av sandlddesanden hamnade utanfér. Med de nya sandladorna kan man pa ett

bittre sitt sitta pa kanten nir man leker och sanden stannar ldttare kvar pa sin tankta plats.
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Arlig besiktning

Den &rliga besiktningen av fastigheten har utférts av féreningen i enlighet med underhélisplanen. Besiktningen ligger till grund for
uppskattning av serviceintervaller i underhéllsplanen. Forslag till langsiktig underhallsplan fér 50 &r togs fram under 2020 av
foretaget Sustend AB. Styrelsen, fastighetsgruppen och ekonomigruppen har dérefter I6pande analyserat forslaget for det
kommande &ret samt de kommande fem aren och gjort erforderliga justeringar. Planen har under aret justerats med avseende pa
ndr olika dtgarder behover genomféras utifran prioriteringsbehov.

Brandskydd

Styrelsen har uppréttat SBA “Systematiskt Brandskydds Arbete” som enligt lag méste finnas dokumenterat i varje férening.
Foreningen genomfdr tva ronderingar varje ar i anslutning till féreningens aktivitetsdagar och for protokoll. Protokollen forvaras i en
pdrm i dokumentskapet, styrelserummet. Var fastighetsskétare har dven uppdraget att utfora regelbunden brandskyddsbesiktning

vid den veckovisa ronderingen av fastigheten. Under &ret har inga anmérkningar ldmnats.
Fasad

Under 2023 hade foreningen en vattenskada i port 8. Efter ldckaget uppstod fuktflickar pa fasaden som SNB (féretaget som
atgdrdade foreningens del i skadan) trodde skulle torka ut. En annan fukttekniker pa Belfor tror att detta &r skonhetsflickar som
kommer vara kvar men ev. blekas med tiden. Eftersom detta &r rent estetiskt, inte skadligt for fastigheten och att férsékringsbolaget
réknar med dldersavdrag gor att féreningen inte kommer renovera fasaden. Fasadbesiktning ligger dessutom inom en relativt snar
framtid i underhallsplanen.

Utforda underhall
Under verksamhetsaret har foljande storre planerade underhalls- och férbattringsarbeten gjorts:

- Laddboxar har installerats, 13st

- Malning av trapphusens entréer

- Nya cykelstéll har monterats

- Modernisering av undercentralens styrsystem

Andra genomférda/péagdende atgarder

- Modernisering av hissar i port 8 och port 6
- Utredning av vdrmesystemet i fastigheten pagar
- Installation av fler laddboxar

Investeringar

Cykelstdll och laddboxar har belastat balansrikningen under 2024.

Planerat underhall under kommande &ar

Planerade underhall och férbattringar 2025
Storre arbeten enligt underhallsplanen ar:

- OVK

- Modernisering av hissar i port 8 och 6

- Pagrusning av gangar och uteplats

- Vid behov, byte av franluftsfliktar pa tak

Planerade underhall och forbattringar 2026 - 2029

Storre arbeten de efterfoljande aren enligt underhalisplanen &r:
- Modernisering av hissarna

- Spolning av avloppsstammar

- Vid behov, byte av franluftsflaktar pa tak

- Fasadbesiktning

- Slamsugning dagvattenbrunnar

[ R
Lot } ('Q.
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Ekonomi
Féreningens ekonomiska situation per 31 december 2024

Styrelsen har &ven under 2024 noggrant foljt upp féreningens ekonomi. Ett viktigt mal &r att uppna basta méjliga skétsel av
fastigheten till bostadsrattsdgarnas nytta. Det gérs frimst genom att teckna avtal med de entreprendrer som ger de mest prisvarda
tjdnsterna och f6lja upp att vi far det vi bestallt. Ett annat viktigt mal &r att f3 ldgsta méjliga rantekostnad genom férvaltningen av
[anen for fastigheten. Fyra Ian har omférhandlats, sammanlagt 21 Mkr.

Rantan pa dessa har blivit i genomsnitt en procentenhet lagre dn tidigare Ian.

Styrelsen har ambitionen att aktivitetsdagarna i s stor utstrickning som méjligt ska anvindas for att tgirda diverse mindre
reparationer m. m. som inte kréver fackkompetens. Pa sa satt har vi dven 2024 kunnat reducera féreningens kostnader for tridgard
och underhall.

Arsavgifterna héjdes med 8 % fran och med januari 2024. Detta baserades pa att intdkterna ska tdcka det genomsnittliga
underhallsbehovet. 2025 krévs ingen hdjning.

Féreningens stérsta kostnadspost &r rantorna (1 160 tkr), som nu har &kat till 21 % av de totala kostnaderna (1 004 tkr &r 2023 vilket
var 18 %). Amortering har genom det positiva kassaflédet kunnat géras med 900 tkr under aret. Dessutom har ett tillfalligt 1an pa
632 tkr for ett underhdlisarbete betalats tillbaka, dvs total amortering 1532 tkr. Kassabehallningen var vid 2024 &rs slut 1 993 tkr,
varav 598 tkr pd rdntebdrande konto. 1 000 tkr av detta har amorterats i januari 2025.

Den ndst storsta posten dr uppvdrmningen, som utgér 15 % av de totala kostnaderna och uppgick till 810 tkr under 2024 (785 tkr &r
2023).

Den tredje stérsta kostnadsposten &r avskrivningarna, som utgdr 14 % av de totala kostnaderna (foregdende &r 14 %).
Avskrivningarna gors enligt faststéllda regler (se not 1 nedan) och uppgick 2024 till 786 tkr (779 tkr &r 2023). Avskrivningarna &r
paverkbara genom att investeringarna gors sa effektivt som mojligt.

Foéreningens fjérde kostnadspost &r 2024 &r reparationer som uppgatt till 8 % av de totala kostnaderna, totalt 469 tkr. (160 tkr ar
2023). Hissarna har kravt mycket reparation och darfor planeras upprustning av dessa under de ndrmaste aren. Styrelsen har under
aret informerat medlemmarna om den ekonomiska utvecklingen.

Arets avsattning till Fond for yttre underhall

Den drliga avsdttningen bor motsvara slitaget av byggnaden, vilket aterspeglas i det underhall som ar nédvéandigt fér att byggnaden
ska behalla sin status. Det kassaflode som &r tillgdngligt for underhallet &r lika med intakter minus driftkostnader och rénta. (I dessa
kostnader ingdr inte utfért planerat underhall och avskrivningar. Dessutom har justering gjorts for onormalt stora
reparationskostnader). Det tillgdngliga kassaflédet dr dirmed 1 830 tkr fér &r 2024.

Detta motsvarar 257 kr per kvm bostadsyta.

Den underhallsplan som under hosten 2020 togs fram av ett externt féretag visar, efter genomgang av detta forslag, att en realistisk
niva pa genomsnittligt underhallsbehov &r 261 kr per kvm i 2024 &rs prisniva.

Féreningens ekonomi 2024 klarar saledes i huvudsak det forvintade genomsnittliga underhallet. Fran de niarmast féregaende aren
finns dven ett ackumulerat positivt sparande. Baserat pa ett genomsnittligt underhalisbehov pa 261 kr per kvm behéver summan av
avsattning till fonden fér underhall och avskrivning uppga till 1 860 tkr. Avskrivningen dr 786 tkr och darfér foreslas 2024 &rs
avsdttning bli 1 074 tkr. En minskning av fonden féreslas med 205 tkr, vilket &r under dret utfort planerat underhall.

Ovriga uppgifter

Utbetalning av arvoden sker efter utgangen av ordinarie mandatperiod. Sittande styrelsens arvoden kommer darfér att betalas ut i
maj 2025 och redovisas i drsredovisningen for 2025. Arsmotet beslutade foljande arvoden: styrelsen tva prisbasbelopp vilket 2024
blir 114 600 kr, verksamhetsrevisorer och valberedningsrepresentant 5 000 kr per person.

Féreningens ldgenhetsférteckning och pantsattning dr uppdaterad och korrekt vilket har kontrollerats arligen och justerats vid

behov. Q’(
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Arsredovisning 2024

Det har under dret skett rattningar i kontrolluppgifter som féreningens ekonomiska férvaltare tidigare skickat in till Skatteverket vid

medlemmars forsdljningar av ligenheter. Kontrolluppgifterna avser medlemmars andel av féreningens amorteringar (sé kallade

indirekta kapitaltillskott).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets bérjan och slut var 138 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under

aret var 11. Det har under aret skett 7 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6248 187 5836 663 5535832 5550767
Resultat efter fin. poster 726 476 176 019 553 609 298 542
Soliditet (%) 80 79 78 79
Yttre fond 3043762 2710762 2519762 2669 762
Taxeringsvérde 214 000 000 214 000 000 214 000 000 197 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 792 734 693 693
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 89,9 88,7 89,0 89,7
Skuldsattning per kvm uppldten bostadsratt, kr 4647 4 862 4918 5030
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4647 4 862 4918 5030
Sparande per kvm totalyta, kr 242 224 298 303
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 30 42 -
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 114 110 99 7
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 20 23 17 =
Energikostnad per kvm totalyta, kr 161 163 159 =
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,42 2,88 1,29 0,86
Rintekanslighet (%) 5,87 6,56 7,05 7,23

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebérande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belénad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds fér att bedéma méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekinslighet (%) - réntebédrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver héjas fér att bibeh3lla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrintan ékar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Brf Huvudstalund
769605-8150

FOrandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 129 019 846 - - 129 019 846
Fond, yttre underhall 2710762 - 333000 3043762
Balanserat resultat 3673937 176 019 -333 000 3516957
Arets resultat 176 019 -176 019 726 476 726 476
Eget kapital 135580 564 0 726 476 136 307 040
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 3516957
Arets resultat 726 476
Totalt 4243 433
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1074 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -205 655
Balanseras i ny rakning 3375088
4243 433

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Brf Huvudstalund
769605-8150

Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 6248 187 5836 663
Ovriga rorelseintakter 3 27 366 59 608
Summa rorelseintidkter 6275 552 5896 271
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 266 801 -3539630
Ovriga externa kostnader 9 -197 367 -263 664
Personalkostnader 10 -147 876 -137 898
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -785 902 -778 692
Summa rorelsekostnader -4 397 946 -4719 884
RORELSERESULTAT 1877 606 1176388
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 8914 3283
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -1160 044 -1003 651
Summa finansiella poster -1151130 -1 000 368
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 726 476 176 019
ARETS RESULTAT 726 476 176 019
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Brf Huvudstalund
769605-8150

Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgadngar

Byggnad och mark 12 168 090 938 168 815 438
Markanldggningar 13 155 678 0
Maskiner och inventarier 14 126 477 180 669
Summa materiella anldggningstillgdngar 168 373 093 168 996 107
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 168 373 093 168 996 107
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 480 11 400
Ovriga fordringar 15 112 315 77 210
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 191 029 179 967
Summa kortfristiga fordringar 315824 268 577
Kassa och bank

Kassa och bank 1992587 2115615
Summa kassa och bank 1992587 2115615
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2308411 2384192
SUMMA TILLGANGAR 170 681 503 171 380 299
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Brf Huvudstalund
769605-8150

Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 129 019 846 129 019 846
Fond for yttre underhall 3043762 2710762
Summa bundet eget kapital 132 063 608 131 730 608
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3516957 3673937
Arets resultat 726 476 176 019
Summa fritt eget kapital 4243433 3849 957
SUMMA EGET KAPITAL 136 307 040 135 580 564
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 14 148 000 11 800 000
Summa langfristiga skulder 14 148 000 11 800 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 18 967 500 22 847 500
Leverantdrsskulder 433152 245 078
Skatteskulder 8 859 18 305
Ovriga kortfristiga skulder 3199 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 813 754 888 852
Summa kortfristiga skulder 20 226 463 23999 735
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 170 681 503 171 380 299
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Brf Huvudstalund
769605-8150

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 1877 606 1176 388

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 785 902 778 692
2 663 508 1955 080

Erhallen ranta 8914 3283

Erlagd rénta -1212 397 -958 051

Kassafl6de fran I6pande verksamheten fére férdandringar av rérelsekapital 1460 025 1000 311

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -47 247 -37 560

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 159 082 -254 806

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1571 860 707 945

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgangar -162 888

Kassaflode fran investeringsverksamheten -162 888 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 1012 000

Amortering av lan -1532 000 -1410 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1532 000 -398 000

ARETS KASSAFLODE -123 028 309 945

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2115615 1 805 669

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1992587 2115615

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Huvudstalund f\rsredovisning 2024
769605-8150

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Huvudstalund har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfdrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

I drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjdrt ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5%
Maskiner och inventarier 10 %
Fastighetsforbattringar 10%
Markanldggningar 10-20%

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det lgre virdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker éverféring frén balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lén med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Huvudstalund Arsredovisning 2024
769605-8150

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 5572776 5160 024
Hyresintdkter, p-platser 543 181 535375
Kabel-TV/Bredband 70488 70488
El 20390 52563
Ovriga intakter 41352 18213
Summa 6 248 187 5836 663
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -4 -4
Elprisstod 0 54123
Ovriga intékter 549 700
Ovriga rérelseintikter 26 821 4789
Summa 27 366 59 608
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 102 306 154 794
Stdadning 221 256 211173
Besiktning och service 93273 85 296
Tradgardsarbete 156 268 157 964
Snoéskottning 139591 186 780
Ovrigt 0 17 815
Summa 712 694 813 821
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Ovrigt 04168 53369
Bostdder 21894 3488
Bostdder VVS 6544 0
Tvattstuga 13 035 5465
Soprum/miljdanlaggning 43 15 868
Dérrar och las/porttele 13 087 10583
VA 44550 0
Ventilation 56 088 0
El 10454 0
Hissar 193916 71439
Tak 1513 0
Garage och p-platser 8814 0
Forsdkringsdrende/vattenskada 4364 0

Summa 468 469 160272 Q; (

Jro
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Brf Huvudstalund Arsredovisning 2024
769605-8150

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ovrigt plan. UH 0 8594
Trapphus/port/entré 58 500 0
Varme 132 500 0
Tak 0 632 516
Gard/markytor 14 655 0
Summa 205 655 641 110
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 198 086 214 670
Uppvirmning 810 368 785 507
Vatten 139 883 162 026
Sophamtning 256 397 218 460
Summa 1404734 1380663
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 85727 77712
Sjalvrisker 0 78 750
Kabel-TV 172 550 167 422
Bredband 75414 76 870
Fastighetsskatt 141 558 143 010
Summa 475 249 543 764
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 9272 10 209
Ovriga forvaltningskostnader 73 435 145 429
Revisionsarvoden 20000 18 800
Ekonomisk forvaltning 94 660 89 226
Summa 197 367 263 664
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 105 000 96 600
Ovriga arvoden 5000 10 000
Sociala avgifter 37876 31298
Summa 147 876 137 898
A
JT
¢
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Brf Huvudstalund
769605-8150

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1159 964 1003 651
Ovriga rantekostnader 80 0
Summa 1160 044 1003 651
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingaende 182 528 266 182 528 266
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 182 528 266 182 528 266
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -13712 828 -12 988 328
Arets avskrivning -724 500 -724 500
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 437 328 -13 712 828
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 168 090 938 168 815 438
| utgdende restvdrde ingdr mark med 37303624 37303 624
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 136 000 000 136 000 000
Taxeringsvarde mark 78 000 000 78 000 000
Summa 214 000 000 214 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 852 265 852 265
Arets inkép 162 888 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 1015 153 852 265
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -852 265 -852 265
Arets avskrivning -7 210 0
Utgdende ackumulerad avskrivning -859 475 -852 265
Utgdende restvérde enligt plan 155 678 0

JL

Sida 16 av 19



Brf Huvudstalund
769605-8150

Arsredovisning 2024

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 555393 555393
Utgdende anskaffningsvarde 555 393 555 393
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -374724 -320 532
Avskrivningar -54 192 -54 192
Utgaende avskrivning -428 916 -374724
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 126 477 180 669
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 69 980 67 257
Momsfordran 42 335 0
Ovriga fordringar 0 9953
Summa 112 315 77 210
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 43 658 38581
Fastighetsskotsel 24 661 24 661
Forsakringspremier 37376 33385
Kabel-TV 44 006 42318
Bredband 12 034 13248
Forvaltning 29 294 27 763
Summa 191 029 179 967
JE
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Brf Huvudstalund
769605-8150

Arsredovisning 2024

NOT 17' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2027-09-30 2,60 % 7 400 000 8 000 000
Stadshypotek 2026-03-30 3,79% 2 800 000 2 800 000
Stadshypotek 2026-10-30 2,52 % 33848 000 4248 000
Stadshypotek 2025-03-01 1,67 % 9 000 000 9 000 000
Nordea Hypotek 2025-02-07 3,31% 5667 500 5667 500
Nordea Hypotek 2024-12-30 3,67 % 1 000 000 4 300 000
Nordea Hypotek 2024-12-30 4,53 % 632 000
Stadshypotek 2025-12-30 2,91% 3300 000

Summa 33 115 500 34 647 500
Varav kortfristig del 18 967 500 22 847 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 89 231 98 987
El 21166 24778
Uppvarmning 109 552 113 985
Utgiftsrantor 77 877 130 230
Forutbetalda avgifter/hyror 515928 520872
Summa 813754 888 852
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 53 000 000 53 000 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Hissar Kostnaden pa reparationer av hissarna har under 2024 6kat kraftigt och mekaniken i hissarna har natt slutet pa sin livsldngd.

Nar frekvensen i hissen i port 8 gick sénder och det stod klart att ny frekvens inte finns pa marknaden ldngre och att reparationen

skulle kosta féreningen dver 100 000 kr togs beslut om att tidigareldgga moderniseringen av hissarna med start mars 2025. Hissen i

port 8 och port 6 kommer bytas ut under varen 2025. Tva hissar ar planerade fér 2026 och tre hissar fér 2027 enligt

underhallsplanen.
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstdmman i Brf Huvudstalund, org.nr 769605-8150

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Huvudstalund for &r 2024.

Arsredovisningen har enligt min uppfattning upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder
bland annat utifrédn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillréickliga och
&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en
vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse
f6r min revision for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppriéttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som
avser sddana hiindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osiékerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i
arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Brf Huvudstalund f6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst.



Jag tillstyrker att foreningsstdémman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,
&r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ngot viésentligt avseende:

o fOretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt
omdo6me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa



min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sédana &tgérder, omraden och forhallanden som #r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertréddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande féreningens vinst har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Solna den 16 april 2025

e

J espér Fagerberg




