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Férvaltningsberéttelse

Styrelsen for BRF GRANDUNGEN, 785000-3067, Gavle kommun, far harmed avge arsredovisning for
2024, féreningens 56:e rakenskapsar.

Féreningens verksamhet:
Allmént om verksamheten

Andamal

Bostadsrattsforeningen BRF GRANDUNGEN har till sitt andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande
och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet ar belagen pa adressen Akerstigen 3-13 i GAVLE.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstdmman 2024-03-21 och pé&féljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Percy Grannfors, ordférande
Gusten Andersson, Sekreterare
Jonas Johansson, Kassor
Ronny Eriksson, Ledamot
Hozan Ahmad, Ledamot

Suppleant har varit: Charlotta Astrém

Valberedning
Valberedare har varit Erik Gyllenhammar och Charlotta Wennberg.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstamma ar:
Percy Grannfors, Jonas Johansson och Hozan Ahmad.

Firmatecknare:
Féreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer:
Revisorer har varit Christina Preemo med Stefan Mattsson som suppleant.

Sammantraden:
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-03-21. Styrelsen har under aret hallit 6 protokollforda
sammantraden.

Medlemsantal:
Féreningen har 60 medlemmar. Under aret har 3 bostadsratt salts.

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta férening.

Finansiering
Se not 2.

Fastigheten:

Féreningen ager fastigheten Kallo 10:1 samt marken.

Féreningens fastighet bestar av 6 st radhus, i 2 vaningar, med totalt 38 bostadsratter.
Den totala bostadsytan &r ca 3 709 kvm.
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Lagenhetsfordelning:
38 Igh om 4 rum och kék

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Gallagher.
Bostadsrattstillagg som komplement till hemférsakringen aligger bostadsréattsinnehavaren sjélv att
teckna.

Fastighetsavgift

Fastigheten har &satts vardear 1967. Enligt nuvarande bestdmmelser om fastighetsavgift beskattas
fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgér grunden fér berékning av
fastighetsavgift, framgar av flerarséversikten.

Underhall under aret
Samtliga tak &r nu belagda med takmassa for att skydda mot intréngade vatten, samt att sedvanligt
underhall har utférts inom omradet.

Planerat underhall

Foéreningen kommer att beh6va uppfora ett nytt sophus under det kommande aret, d& det kommer att
stallas hogre krav pa kallsortering framéver.

Styrelsen haller pa att arbeta med ett forslag. Férutom detta kommer det att ske sedvanligt
reparations- och underhallsarbeten.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Fran och med januari 2024 hojdes arsavgiften med 300 kr per ménad.
Likviditetsprognosen for 2025 utvisar inget héjningsbehov.
Genomshnittlig arsavgift uppgar till 516.

Fonden for inre underhall
Fonden for inre underhall har under aret férandrats enligt féljande:

Arets avsattning 10 032 kr
Uttag under aret -2 997 kr
Okning/Minskning 7 035 kr

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall for ar 2024 beslutas genom en resultatdisposition pa stémman under ar 2025.
Underhallsplan saknas, avsattning sker med 0,3% av taxeringsvardet.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetségarna MittNord AB.

Visentliga hdndelser under rdkenskapséaret
Inga.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Arsavgift/kvm upplaten m. bostadsratt 516 479 443 444
Arsavgiftens andel av totala rorelseintakter % 99,6 99,3 99,5 99,9
Skuldsattning/kvm 798 828 857 887
Skuldsattning/kvm uppl. m. bostadsratt 798 828 857 887
Sparande/kvm 7 28 16 -48
Rantekanslighet 1,5 1,7 1,9 2.1
Energikostnad/kvm 200 196 191 169
Nettoomsattning 1922 972 1790213 1649 942 1647 547
Resultat efter finansiella poster 179 952 -59 113 59 547 290 544
Soliditet, % 18,7% 14,7% 15,6% 14,4%
Avsattn. underh.fond/kvm
boyta plus biyta 16,4 16,4 16,4 16,4
Avskrivning/kvm boyta plus biyta 24,3 28,5 20,7 20,7
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta

(boyta + lokalyta).

Varfér? Ett sparande behévs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala réntebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta).

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme
och motstandskraft fér kostnadsandringar och andra behov.

Réntekadnslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna.

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kénslig fér ranteférandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka

arsavgifterna - allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta).
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader fér drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta).
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan).

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och véardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen - om det finns en risk att den ar
for lag.
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Eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat Arets

insatser underhallsfond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 340 151 455735 -109 295 -59 113
Omforing fg ars resultat -59 113 59 113
Avséttning yttre fond -89 137
Disposition yttre fond 89 136
Arets resultat 179 952
Belopp vid arets slut 340 151 544 871 -257 545 179 952
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat -257 545
Arets resultat 179 952
Totalt -77 593
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till foreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar -121 164
Fran foreningens fond for yttre underhall aterféres -
I ny rakning balanseras -198 757

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintékter

Nettoomséttning 2 1922972 1790213

Ovriga rorelseintakter - 109 957

Summa rérelseintakter 1922 972 1900 170

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 445 249 -1 693 553

Personalkostnader 4 -28 368 -27 469

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 5 -152 302 -154 738

Summa rorelsekostnader -1625919 -1 875760

Roérelseresultat 297 053 24 410

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2075 147

Rantekostnader och liknande resultatposter -119 176 -83 670

Summa finansiella poster -117 101 -83 523

Resultat efter finansiella poster 179 952 -59 113

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 179 952 -59 113

Skatter

Arets resultat 179 952 -59 113

/A
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 3354713 3 465 951
Inventarier, verktyg och installationer 7 63 000 174 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 3417713 3639 951
Bostadslanepost

Bostadslanepost . -
Summa finansiella anlaggningstillgangar - -
Summa anldggningstillgangar 3417713 3639 951
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 159 190 32
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 82 125 79 5623
Summa kortfristiga fordringar 241 315 79 555
Kassa och bank

Kassa och bank 668 813 538 696
Summa kassa och bank 668 813 538 696
Summa omsittningstillgangar 910 128 618 251
SUMMA TILLGANGAR 4 327 841 4 258 202
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Bundet eget kapital 885 022 795 886
Summa bundet eget kapital 885 022 795 886
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -257 545 -109 295
Arets resultat 179 952 -59 113
Summa fritt eget kapital -77 593 -168 408
Summa eget kapital 807 429 627 478
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1711112 1204 024
Summa langfristiga skulder 1711112 1204 024
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1250 152 1866 176
Leverantérsskulder 131450 134 948
Skatteskulder 15227 17 396
Ovriga skulder 182 805 176 580
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 229 666 231600
Summa kortfristiga skulder 1809 300 2426 700
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 327 841 4 258 202
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 179 952 -59 113
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m m 222 238 154 738

402 190 95 625

Betald skatt -2 169 -62 986
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 400 021 32639
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -161 760 -54 345
Okning(-)/Minskning (+) av rérelseskulder 792 96 484
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 239 053 74778
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar - -217 500
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -217 500
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -108 936 -108 936
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -108 936 -108 936
Arets kassafléde 130 117 -251 658
Likvida medel vid arets bérjan 538 696 790 354
Likvida medel vid arets slut 668 813 538 696
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Arsredovisningen upprattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
aktiebolag / ekonomiska foreningar.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Markvardet &r inte féremal fér avskrivning.

Inkomstskatter

Redovisade inkomsskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erlaggas till eller
erhéllas fran Skatteverket.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ ar styrelsen enligt beslut pa féreningsstamman.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar 2024 2023
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 2% 2%
-Inventarier, verktyg och installationer 20 % 20 %

Yay Qs
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Not 2 Intidkternas férdelning

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 1915 200 1778 400
Paminnelseavgifter/kravavgifter 301 480
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7473 11 333
Summa 1922 974 1790 213
Ovriga rérelseintakter 109 957
Summa 1922 974 1900 170
Not 3 Kostnadernas fordelning
2024-01-01- 2023-01-01-
Fastighetskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Lopande underhall 32 685 336 412
Fastighetsel 42 557 58 532
Uppvarmning 500613 487 674
Sotning 15 655
Vatten 198 521 191 788
Sophamtning 86 478 80 117
Snérojning 39 070 37 344
Grasklippning 19758 16 624
Kabel-TV 60 752 57 816
Fastighetsférsakring 64 335 56 448
Fastighetsavgift 302 910 285 315
Ovriga kostnader 28 946 2 361
) 1376 625 1 626 086
Ovriga rérelsekostnader
Adm, kontor samt Gvrigt 10 510 11 468
Redovisningstjanster 46 330 44 214
Medlems-och féreningsavgifter 11784 11785
68 624 67 467
Summa: 1445 249 1693 553
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Not4 Anstéallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Man 5 4
Kvinnor - 1
Totalt 5 5
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden/ intern revisionsarvode 22 200 21500
Delsumma 22 200 21500
Sociala kostnader 6 168 5969
Summa 28 368 27 469
Not 5 Avskrivning/avsittning inre fond
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 132 238 154 738
Avséttning Inre fond 20 064
152 302 154 738
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 8 231 469 8 231 469
8 231469 8 231 469
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 765 518 -4 654 280
-Arets avskrivning enligt plan -111 238 -111 238
-4 876 756 -4 765 518
Redovisat vérde vid arets slut 3354713 3 465 951
Taxeringsvarde 40 388 000
- varav byggnad 25 492 000
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Not 7 Inventarier

2024-12-31 2023-12-31

Vid arets bérjan 245193 27 693
Nyanskaffningar -90 000 217 500

155 193 245193
-Vid arets borjan -71 193 -27 693
-Arets avskrivning enligt plan -21 000 -43 500

-92 193 -71193
Redovisat vdrde vid arets slut 63 000 174 000

Not 8 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamfériliga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 5259 000 5259 000

Summa stéllda sdkerheter 5259 000 5259 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 9 Langfristiga skulder

Villkors- Rénte- Amortering Skuld vid

Langivare &ndringsdag sats under aret arets slut
Stadshypotek -968 2026-04-30 4,04 -77 532 1757 240
Stadshypotek -801 2025-04-30 4,61 -31 404 1204 024
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -1 250 152
-108 936 1711112

Amorteringar och lan som villkorséndras under 2025 &r lagd som kortfristig skuld.
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Kommentar:
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Ledamot

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma



Revisionsberattelse

for

Brf Grandungen i Gavle

Undertecknad, som utsetts till revisor i bostadsrattféreningen Grandungen i Gavle for
rakenskapsaret 2024, avser hdarmed att lamna foljande revisionsberattelsen:

Jag har granskat arsredovisningen, rékenskaperna, samt styrelsens forvaltning for
verksamhetséaret 2024.

Jag tillstyrker att:

e Resultat- och balansrakning faststalls
o Aretsresultat fordelas enligt styrelsens forslag

e Att styrelsens ledamaoter beviljas ansvarsfrihet for den tid som revisionen
omfattar.

Gavle den22-februari 2025
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Av foreningen utsedd revisor



