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| PLANBESTAMMELSER

For respektive beteckning géller bestdmmelser enligt nedan.
Bestdmmelse utan beteckning galler for hela planomradet.
Endast angiven anvéndning och utformning ér tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
— — — Linje pa kartan ritad 3 mm utanfor planomradets gréns
——————— Anvéndningsgrans

~~~~~~~~ Egenskapsgréns

Allmdn plats

[LOKALGATA | tokalgata

Kvartersmark

’ B | Bostader

L E1 | Teknisk anlaggning, transformatorstation
L E2 —I Teknisk anldggning, narvérmecentral
UTNYTTJANDEGRAD

Minsta fastighetsarea &r 1200 kvm
Endast en huvudbyggnad per fastighet

91 For enplanshus géller: huvudbyggnad far ges en storsta
byggnadsarea per fastighet av 220 kvm, harutéver
uthus/garage max 60 kvm. For tvaplanshus och
sutteranghus géller: huvudbyggnad far ges en storsta
byggnadsarea per fastighet av 180 kvm, harutéver
uthus/garage max 60 kvm

e25 Hogsta antal tomter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
) ) ) ) Marken far inte bebyggas

9, Marken ska vara tillgénglig for gemensam vag
g Marken ska vara tillganglig fér gemensamhets-
2 anléggning fér naturomrade
u Marken ska vara tillganglig fér underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

P—e—e—e—e—e—q Korbar utfart far inte anordnas

Byggnader anpassas till markens naturliga niva. Schakter/slénter bér undvikas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréns. Uthus och garage
minst 2 meter fran fastighetsgrans. Framfor garage ska en uppstéliningsyta pa minst 6
meter finnas.

Uthus och garage far ges en totalhdjd om hégst 4 meter
Sutterdngvaning ska anordnas dar terrdngen sa kréaver

Endast friliggande hus
Taklutning mellan 7 och 34 grader

I f I I Hoégsta antal vaningar
Hgsta totalhéjd i meter for bostadshus
f Trafasader och tak av rétt lertegel alternativt réda
! betongpannor eller falsad slatplat
f2 Fastigheten ar belagen inom fornldmningsomrade. Fasad

ska utforas i tra. Saval tak som fasader i dova farger

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats
Mellan punkterna a4 och a, samt a3 och a, ska férbindelse finnas fér gangtrafik

- lllustrationslinje

Till planen hor:

Plankarta med bestdmmelser Fastighetsférteckning
Planbeskrivning Arkeologisk utredning
Genomférandebeskrivning Samradsredogorelse
Detaljplan for bostader vid Sandstugan Dnr. SBN 2009/273
Beslutsdatum Instans
del av Godkand for samrad
e 2 . 2010-04-27 §48 SBN
Overada 3 - 1 Godkand for utstélining
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fornldamningsomrade. Tillfartsvagens anldggande inom fornlamningsomréade ska foregas y
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PLANBESKRIVNING

Upprattad i maj 2011
Laga kraft 2011-10-12

HANDLINGAR
Planhandlingar

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

HANDLAGGNING

FORENLIGHET MED 3, 4
OCH 5 KAP MB

Behovsbedémning

Plankarta med planbestémmelser
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Grundkarta, upprattad i januari 2010
Fastighetsférteckning, upprattad 2010-01-13
Samrédsredogorelse, upprattad 2010-05-20

Syftet ar att planera for cirka 35 villatomter i omrddet Sandstugan.
Omré&det ligger i anslutning till rekreationsomrdden och golfbana
samtidigt som det tillsammans med redan etablerade Apeldker kommer
att utgora ett samlat bebyggelseomrdde med goda forbindelser till
centrala Trosa.

Planlaggningen hanteras enligt reglerna foér normalt planférfarande.
Efter samrddsskedet sammanstalls inkomna synpunkter i en
samrédsredogorelse innan detaljplanen stélls ut for granskning.

Planen bedéms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap Miljobalken.

Omrédet bedéms inte vara kansligt ur ekologisk synpunkt och kan inte
heller anses ha betydelse frén allman synpunkt pa grund av sarskilda
naturvarden eller kulturvarden. En arkeologisk utredning har gjorts och
ligger till grund fér detaljplanens utformning.

Markanvandningen i form av bostdader medfor inte att gallande
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB Overtrdds eller att manniskor
utsatts for varaktig stérning.

En behovsbeddmning for att utreda behovet av miljobedémning av
detaljplanen har gjorts av byggnadsnamnden vilken har samratts med
lansstyrelsen. Detaljplanen bedéms inte fororsaka ndgon betydande
miljopéverkan, varfor ndgon sarskild miljokonsekvensbeskrivning enligt
Plan- och bygglagen 5 kap § 18 inte heller behdver uppréttas.
Lansstyrelsen delar denna bedémning.

Planbeskrivning

Detaljplan for bostader vid Sandstugan, maj 2011 Sid. 2/13



PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Marké&goforhdllanden

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen inom planomradet

Planomradet &r beldget ca 2,5 km norr om Trosa och cirka 4 km ifrdn
Vagnharad. Det avgrénsas i norr av Ada golf och i évriga vaderstreck av
naturmark. Omrddet ligger i anslutning till befintliga bostadshus och till
Stensundsvagen vilken leder in till Trosa.

Planomrddet har en areal pd ca 34 hektar.

Hela planomrddet &gs av exploatoren.

Planomradet ligger inom riksintresset fér hdgexploaterad, som galler en
stor del av Mellansveriges Ostersjékust samt riksintresset for rérligt
friluftsliv, kustomr&det och skdrgdrden. Aven detta avser stora delar av
Ostersjokusten. Kommunen gér i all sin samhéllsplanering avvégningar
mellan olika intressen vad géller markanvandning. Dessa redovisas i
den kommuntéckande Gversiktsplanen. S3 har aven skett for det
aktuella planomr8det (se &ven rubriken Oversiktliga planer, nedan).
Berorda riksintressen bedéms inte paverkas negativt av planens
genomforande.

Planbeskrivning

Detaljplan for bostader vid Sandstugan, maj 2011 Sid. 3/13



Oversiktliga planer

Gallande detaljplaner

Program for planomradet

Strandskydd

Kommunala beslut i 6vrigt

Gallande dversiktsplan (OP 2006) fastslér for det aktuella omrédet att:
"Komplettering av befintliga bebyggelsegrupper dr mdjlig under
forutséttning att hansyn tas till naturvérden och befintliga
verksamheter. Nybyggnadsomrdden kan bli aktuella i anslutning till
golfbanan och Ada fritidshusomrde.”

Fér narvarande pdgdr utstéllning kring Oversiktsplan 2010. Omrédet
pekas dér ut som nytt boendeomrdde med féljande motivering:

"Bebyggelse vid Sandstugan innebdr ytterligare ett steg i ambitionen att
tillskapa nya boendeomréden i anslutning till Ada Golf och
Stensundsvéagen. Omradet utgor en naturlig komplettering av
bebyggelsen vid golfbanan och ligger helt i linje med de évergripande
tankarna att stirka stréket léngs Stensundsvégen. Tanken ér, utover att
tillskapa attraktiva tomter, att lyfta fram omrdden dar man pé sikt kan
skapa forutsattningar for exempelvis kollektivtrafik och hallbara tekniska
forsorjningssystem. Ambitionen ar att exploateringen tillsammans med
annan utveckling i omrédet pa sikt ska skapa forutsattningar for
utbyggd kollektivtrafik. Mdjligheterna att koppla ihop omrddet med den
nya exploateringen vid Apeldker bor ocksa sérskilt belysas”.

Planomrddet &r i huvudsak inte planlagt. Dock ingér den del av
Furholmsvagen som ligger inom planomrddet i byggnadsplan 65-15,
som reglerar Ada fritidshusomr&de och vars genomforandetid har g&tt
ut. Den nu foreliggande detaljplanen ersétter tidigare plan avseende
detta omrade.

Planomrddet gransar i vaster till “Detaljplan for bostader vid Apeldker,
del av Overdda 3:1”(laga kraft 2006-11-03). Detta &r en plan for ca 35
friliggande smahus som till stérsta delen har bebyggts. Planen gransar
i norddstra delen dven emot “Detaljplan for del av Overdda 3:1”(laga
kraft 2001-02-22).

Den planerade exploateringen éverensstémmer med intentionerna i
gallande 6versiktsplan d& det utg6r nybyggnadsomréde i anslutning till
golfbanan. Omrddet pekas i OP 2010 ut som nytt boendeomrade.
Inget planprogram har gjorts utan programfrdgorna kommer att
behandlas inom ramen fér detaljplanen.

Omrédet pdverkas inte av strandskydd.

Plantillstdnd har lamnats av SBN 2009-11-10, § 110.

Planbeskrivning

Detaljplan for bostader vid Sandstugan, maj 2011 Sid. 4/13



FORUTSATTNINGAR,
FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Storre delen av omrédet ligger pa ett skogsbeklatt hjdparti med berg i
dagen pa vissa platser. Dess sodra del utgér métet mellan
skogslandskapet i norr och odlingslandskapet (tidigare havsbotten)
s6der om omradet. Vegetationen inom omradet utgdrs av blandskog,
framst tall och bjork. I den &stra delen har avverkning skett. I norr
ingdr ett omrade som ligger pé relativt plan mark nedanfor kullen. Har
finns férutom Oppen mark dven ett barrskogsparti, vilket avses bevaras.
Planomrddet och dess omgivning ar, bortsett ifrdn bebyggelsen vid
Apeldker, bara i mindre grad paverkat av befintliga vagar, teknisk
forsodrjning och bebyggelse.

Vy mot odlingslandskapet soder om planomrédet

Berghéllar centralt i omrédet

™S

Vy mot awerka skogsmark i nordost

Planbeskrivning

Detaljplan for bostader vid Sandstugan, maj 2011 Sid. 5/13



Markbeskaffenhet Berget ligger néra markytan i stora delar av planomrddet. Det tunna

jordlagret &r blockrikt. Jordartskartan anger att marken i omraddet mest
bestdr av sandiga och grusiga jordar. Inom planomradet finns vissa
mindre omrdden med stdende vatten vid blétvader.

Geotekniska forhdllanden Ndgon geoteknisk undersdkning har inte upprattats.

Radon Planomrdadet ligger inom ett storre omrdde markerat som

normalriskomrade for markradon. En mer detaljerad bedomning inom
omradet ska gdras inom ramen fér den kommande projekteringen.

Planbeskrivning
Detaljplan for bostader vid Sandstugan, maj 2011 Sid. 6/13



Forniémningar I omradets véstra del p& en hogt beldgen berghall finns en fornlamning
(grav) markerad. Denna ligger topografiskt och avstdndsmassigt
avgransad fran bebyggelsen (cirka 180 meter). D3 det bedéms som
mest sannolikt att fornldmningen &r begransad till denna héjdpunkt i
terrangen anses skyddsavstandet vara val tilltaget. P& samma satt ar det
i forsta hand p& andra hogt beldgna stenhéllar som ytterligare lémningar
eventuellt kan tankas finnas. Detta ar ett av skalen till att dessa
huvudsakligen lamnats som naturmark i planen. De végar och
gangvagar som planeras inom omradet 6kar allmanhetens tillganglighet
till fornldamningen.

En arkeologisk utredning har gjorts vilket lett till att planen har
omarbetats efter samrdd. Den arkeologiska utredning som genomforts
inom planomrddet har resulterat i fynd fran stendldern vilka harleds till
bosattningar som kan hora till ett stérre sammanhang. Utifran de fynd
som gjorts har en topografisk avgrénsning gjorts av
fornlamningsomradet (redovisas i foljande karta). Detta omfattar
boplatsernas forvantade utbredning och syftet ar att bevara den 5.000
ar gamla boplatsmiljon.

I samrdd med Lansstyrelsens kulturmiljéenhet har detaljplanen
reviderats sd att viss bebyggelse inom fornlamningsomrédet
mdjliggjorts. Bebyggelsen ges sarskilda bestémmelser betraffande
fargsattning och utformning for att anpassas till den omkringliggande
miljén. De kommande fastigheter som ar beldagna inom
fornlamningsomrddet ges darut6ver en sarskild bestémmelse i
plankartan for att tydliggoéra detta. Foreslagen tillfartsvag ar méjlig att
bygga forutsatt att en arkeologisk férundersékning genomfors. I évrigt
medges inga markingrepp inom fornlamningarna eller dess
skyddsomrdde, undantaget de féreslagna tomtplatserna.

Fornldmningar skyddas enligt 2 kap 1 § KML och enligt 2 kap 6 § KML ar
det forbjudet att utan tillstdnd rubba, ta bort, técka Gver eller genom
bebyggelse, plantering eller pa annat sétt andra eller skada fast
fornlamning. Till fornldamningen hoér dven ett fornldmningsomrade. 1
samband med framtida forsaljning av de planerade fastigheterna
forordar kommunen att ett informationsmaterial for omradet tas fram
utifrdn de resultat de arkeologiska undersdkningarna givit. Detta i syfte
att placera Sandstugan i ett historiskt sammanhang. Kartan nedan visar
fornlamningsomraden (réd streckad linje).

Planbeskrivning
Detaljplan for bostader vid Sandstugan, maj 2011 Sid. 7/13



Bebyggelseomraden

Bostader

Golfbana

Offentlig service och kommersiell
service

Planomrddet grénsar i vaster till Apeldkers bostadsomrdde som bestdr av
35 villatomter i liknande terréng som det nu aktuella omrédet. Séder om
planomradet finns befintlig bebyggelse i form av tva bostadsfastigheter i
anslutning till Stensundsvagen.

Inom omradet foreslds ca 35 tomter for villabebyggelse. Minsta
tomtstorlek ar satt till 12200 m2 och stérsta byggnadsarea fér enplanshus
ar 220 m2. Darutover far garage eller uthus uppféras med storsta total
byggnadsarea om 60 m2. Storsta byggnadsarea for souterranghus eller
tvdplanshus ar 180 m2. Harut6ver far garage eller uthus uppféras med
en storsta total byggnadsarea om 60 m2.

I anslutning till omr&det ligger Ada Golf & Country Clubs 18-h&lsbana.

Offentlig och kommersiell service samt skolor och daghem finns i Trosa,
cirka 2,5 km ifrdn planomrddet.

Planbeskrivning

Detaljplan for bostader vid Sandstugan, maj 2011 Sid. 8/13



Byggnadskultur och gestaltning

Friytor

Lek och rekreation

Naturmifjo

Omradet kan karaktarsmassigt delas in i tvd delar dar den framre och
hogre liggande delen ligger delvis exponerat mot ett ppet landskap
medan norra delen ligger mer skyddad i en svacka. Ny bebyggelse bor
anpassas till detta varfor planbestammelserna avseende utformning och
utforande har differentierats mellan en nordlig och en sydlig del.
Byggnader belégna inom fornldmningens skyddsomrade ska utféras med
trafasader och tak i dov fargskala. Takvinkeln ska vara mellan 7 och 34
grader. Totalhdjden anpassas till terrdngen och husets lage i
planomradet, vilket specificeras pd plankartan. For 6vriga delar av
omrddet géller att hus ska uppféras med tréfasad samt tak av rott
lertegel alternativt betongpannor eller falsad plat. Takvinkeln ska vara
mellan 7 och 34 grader.

I den norra delen medges en ndgot friare utformning men bebyggelsen
hélls ihop genom takutformningen. Byggnaderna ska har forses med
sadeltak med roda tegel- eller betongpannor, med en taklutning om 7-
34 grader.

Skillnaden i utformningsbestémmelserna kan sammanfattas i att
byggnationen i den framre delen blir Iagre och fér en démpad naturnara
fargskala. Paverkan pd landskapsbilden blir ddrigenom begransad
samtidigt som det skapas goda utsiktsforhéllanden i hela omraddet.

For hela omrédet galler att hogst en huvudbyggnad per fastighet far
uppforas och att garage/uthus utformas i samstammighet med
huvudbyggnaden. Som komplementbyggnader ska de underordna sig
huvudbyggnaden. Framfor garage ska en uppstallningsyta om minst 6
meter finnas. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans. For uthus och garage ar avstdndet minst 2 meter. Ny
bebyggelse ska anpassas till omradets terrang. Utfyllnader pd tomtmark
for att skapa plana grasytor ska undvikas men kan tilldtas till en héjd om
hoégst 90 cm. Stédmur i tomtgréns mot granne eller gata bér vara hogst
90 cm. Befintliga trad ska bevaras sd I&ngt det ar majligt och byggnaden
bor utformas utifrdn terrangférhéllanden och topografiska forhallanden.
Souterranghus eller etagehus ska byggas nar topografin s& kraver.

Det primdra behovet av lek och rekreationsytor tillgodoses inom
tomtmark. Omrddet ar dven omgivet av stora orérda skogsomraden och
Rda golfbana. Sérmlandsleden passerar i ndrheten. Sammantaget &r
forutsattningarna for lek och rekreation mycket val tillgodosedda och
utgor i sig ett starkt motiv till omrddets lokalisering.

Tullgarns naturreservat ligger cirka 500m frdn omradet.

Omréadet bestdr idag av skogs- och héllmark (delvis avverkat i de Gstra
delarna.) Naturmiljon anses vara en av omrddets stérsta kvaliteter och
bér styra placering och utformning av bebyggelse. Den karga hallmarken
centralt i omrddet och sydsluttningen mot det 6ppna odlingslandskapet
ger omradet dess karaktar. Se bilder under rubriken Mark och
vegetation.

Planbeskrivning

Detaljplan for bostader vid Sandstugan, maj 2011 Sid. 9/13



Gator och trafik

Gatunét, gdng-, cykel- och
mopedtrafik

Kollektivtrafik

Omradet trafikforsorjs via tva nya infarter ifrdn Furholmsvagen, via
Stensundsvagen. Den befintliga grusvdagen (Furholmsvédgen), som &r
bdde smal och kuperad, ar i behov av upprustning. Vagen avses darfor,
inom den del som ingdr i planomradet, rustas upp av exploatéren genom
breddning, nytt barlager, utratning samt anldggande av moétesplatser.
Den foreslds bereddas med 0,5 meter, tillrackligt for att kunna 6ka
framkomligheten for bilar samt méjliggéra géng- och cykeltrafik langs
vagen, samtidigt som hastigheterna halls nere. Furholmsvagen ges
planbestdmmelsen Allman plats, Lokalgata medan bostadsgatorna inom
omrddet kommer att utg6ra kvartersmark, gemensamhetsanlaggning.

Véagledande vid omrddets planering har varit dess kopplingar till
intilliggande omrdden och infrastruktur. P3 plankartan sékerstslls detta
genom att det anges att kopplingar for gangtrafik ska finnas mellan
strategiska punkter. Utformningen pa dessa kopplingar kan variera
mellan asfalterad gdng- och cykelvég till enkel naturstig, beroende pd
prioritet. Aven inom omrddet ska det vara enkelt att ta sig till fots mellan
bostadskvarteren.

G&ng- och cykelvdgar med god standard finns langs Adavagen.
Utbyggnad planeras mellan Ada backar och Stensundsvégen och vidare
till Apeldker. Dérefter soker sig GC-trafiken till det samlande géng- och
cykelstr8ket langs Adavagen som sedan leder vidare mot Trosa och
Vagnhdrad. Denna utbyggnad kommer att vara till stor fordel for det
aktuella planomradet. GC-trafik kan dven fortsatta soderut fran
Stensundsvagen pa befintlig vag genom det planerade bostadsomradet
Rda Backar, och sedan via ny planerad GC-vég till Bréta och vidare till
Trosa. Gang och cykeltrafiken foreslds samsas med biltrafikanter p&
Furuholmsvégen, som breddas for att 6ka framkomligheten och
trafiksékerheten, ned till Stensundsvagen. Inom omradet sker géng- och
cykeltrafik pa kvartersgatorna och de nya gc-strdk som skapas.

I dagslaget finns ingen kollektivtrafik i direkt anslutning till omrédet.
Bussar trafikerar vig 218, Adavégen. Bussarna ger forbindelse med
Trosa och Vagnharad. Genom en lokalisering av flera
bebyggelseomrdden i narheten har kommunen dock férhoppningen att
pd sikt kunna f3 till en battre kollektivtrafiklosning.

Planbeskrivning
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Parkering

Storning och risk
Buller

Oversvémning

Parkering sker pa respektive fastighet.

Vid ny bebyggelse skall Riksdagens riktvarden for hogsta tilldtna
bullerniva uppfyllas. Detta innebar, bland annat, att ekvivalentvardet for
utomhusbuller far vara hogst 55dB(A) for biltrafik
(Infrastrukturpropositionen 1996/97:53). Trafikbuller fran befintlig och
tillkommande biltrafik alstrar inte bullernivder som kraver ndgra speciella
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Ca 2 km nordvast om planomradet, intill vag 218, ligger en skjutbana,
Trosalands skyttecenter. I narheten av detta, vid Korsléts
dtervinningsstation, ligger dven en motocrossbana. En bullerutredning
gjordes 2004-01-01 av Hedeby MCK. Det berdknade resultatet for de
fyra intilliggande fastigheter dar berakningar gjordes, (daribland
sm&husomrddet vid Ada golfklubb), ligger under géllande gransvérden
for bullerstorningar frdn motorsportanlaggningar. Det nu aktuella
planomrédet &r beldget pd ett langre avstdnd fran banan &n dessa
fastigheter och &r vant bort fran bullerkallan.

Cirka 1 kilometer nordost om planomrédet ligger en gammal pistolbana
som anvands sporadiskt. En 6versiktlig bulleranalys har gjorts for
planomrddena Orrskog och Apeléker (MiljoInvest AB 2008-01-28). Den
visar att bullernivan inte 6verstiger 65 dB(A) vid varken Orrskog eller
Apeldker. Ingen av skjutbanorna anvands senare &n kl 22.00 pd
vardagar eller senare &n 19.00 pa 16r-, son- och helgdagar.

Sammantaget bedémer kommunen inte att nédmnda bullerkéllor kommer
att innebéara negativ paverkan pa planomradet.

Planomrddet berérs inte av ndgon Gversvamningsrisk.

Planbeskrivning

Detaljplan for bostader vid Sandstugan, maj 2011
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp, dagvatten

Véarme

El

Tele

Avfall

Administrativa fragor

Befintligt reningsverk som betjénar Apeldker har idag Gverkapacitet och

ledningsnatet finns utbyggt i anslutning till Sandstugan. Verket kommer

sdledes ocksd att kunna betjana den nya bebyggelsen inom Sandstugan.
Hela va-natet ska uppfylla kommunens standardkrav.

Vattenledning dras frdn Apeldker.

I enlighet med kommunens va-policy kommer dagvattenhanteringen att
I6sas genom lokalt omhandertagande (LOD), genom att det leds ut pd
den egna fastigheten och sedan infiltreras. LOD medfor rening av
vattnet vid kallan i stallet for utspadning och spridning i ett stérre
vattensystem.

Byggnader skall vara utformade s& att energianvdandningen optimeras.
For att underlatta konvertering till alternativa varmekallor ska
byggnaderna forses med lampligt varmesystem, exempelvis ett
vattenburet system. Utnyttjande av fornyelsebara energikallor bor
efterstravas for att mojliggora en langsiktigt ekologisk hallbar
uppvarmning.

Uppvarmning med direktverkande el eller fossila branslen ar inte
forenligt med Trosa kommuns dvergripande energiplan med
klimatstrategi och ska darfor undvikas.

I de fall fjarrvdrmeanslutning ar maojlig bor detta efterstravas.

P3 plankartan har reserverats plats for transformatorstation.
Lokaliseringen har diskuterats med Vattenfall.

Planomrddet &r majligt att ansluta till befintliga nat for tele och
bredband.

Omrddets avfall ska hanteras i enlighet med kommunala bestammelser.

Genomforandetiden &r satt till 10 &r fr&n den dag da planen vinner laga
kraft. Kommunen &r inte huvudman for allmanna platser.

Planbeskrivning
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Sarskilda perspektiv
Folkhélsa

Barnperspektivet/Trygghetsaspekter
och Tillgénglighet

MEDVERKANDE
TIANSTEMAN

Mondo Stadsbyggnad AB

Tor Hagman
planeringsarkitekt FPR/MSA

Ur folkhalsoperspektiv innebdr utbyggnaden en méjlighet fér manniskor
att bosétta sig i ett naturnara omrade med mycket goda forutsattningar
till motion och rekreation. Langsiktigt kommer det dven att finnas goda
majligheter att transportera sig med cykel till och fr&n omraddet.

Omradet f&r anses vara valplanerat med tanke pd barnfamiljer. Det
omges av stora natur- och skogsomrdden, badplats m.m. Tomter och
naturmark inom omradet &r valtilltagna och sdrskild vikt har lagts vid att
skapa gena och trygga géngstrdk som binder samman olika
bebyggelsegrupper och kopplar till omgivningen.

Gator, gang- och cykelvégar i omradet utformas enligt gallande
bestéammelser med avseende pé lutning etc. Det samma gaéller
huvudbyggnadens placering i férhdllande till gatan. Invandig
tillganglighet sakerstalls i samband med bygglovhantering.

Detaljplanen har upprattats av MONDO Stadsbyggnad AB genom Tor
Hagman. Under planarbetet har samrad skett i férsta hand med Mats
Gustafsson och Linda Axelsson pd samhallsbyggnadskontoret i Trosa
kommun.

Planbeskrivning
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for bostéder vid Sandstugan, del av Overd&da 3:1, Trosa kommun
Upprattad i maj 2011
Laga kraft 2011-10-12

ORGANISATORISKA

FRAGOR

Tidplan Samrad kring planen hdlls under april-maj 2010. Dérpa féljde en
utstallning under sommaren. Antagande beraknas kunna ske
sommaren 2011. Darefter kommer omrddet byggas ut i den takt som
marknaden medger.

Genomférandetid Genomférandetiden &r 10 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden fér planen inte andras, upphavas eller
ersattas utan fastighetsagarnas medgivande, annat an om nya
forhallanden av stor allman vikt uppkommit. Skulle planen éndras,
upphavas eller ersdttas under denna tid har fastighetsagarna ratt till
ersattning av kommunen for eventuell skada.

Efter genomforandetiden far planen andras, upphavas eller ersattas
utan att rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.
Planen fortsatter att galla dven efter genomférandetiden till dess att
den andras, upphavs eller ersatts.

Ansvarsfordelning Den del av Furholmsvagen som ingér i planen behdver ges en
forbattrad standard (se planbeskrivningen). Denna upprustning
bekostas av exploatdren.

Huvudmannaskap Kommunen ar inte huvudman for vagar och allménna platser.

Avtal Ett exploateringsavtal ska skrivas mellan exploatéren och kommunen
som reglerar respektive parts dtaganden i samband med
genomfdrandet.

Delar av planomréddet kommer att va-forsorjas via det befintliga lokala
verket vid Apeldker. I exploateringsavtalet ska dock framgé att hela
omrddets va-nat ska uppfylla kommunal standard.

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR

Fastighetsbildning Omradet kan, nér detaljplanen vunnit laga kraft, fastighetsbildas i
enlighet med detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggning For drift och skotsel av omrddets lokalgator, va-nat,
narvarmeanlaggning samt naturmark ska en eller flera
gemensamhetsanldaggning(ar) bildas. Samtliga i planen ingdende
fastigheter ska ingd i denna genom en samféllighetsforening.
Utbyggnaden utfdrs av exploatéren for att sedan évertas av en
samfallighetsférening.

Genomférandebeskrivning
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EKONOMISKA FRAGOR
Plankalkyl

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

MEDVERKANDE
TIANSTEMAN

Mondo Stadsbyggnad AB

Tor Hagman
planeringsarkitekt FPR/MSA

Agande och drift av reningsverket sker av Ada Gods AB, vilket
samutnyttjas av boende inom Apeldker och planerade bostader inom
Sandstugan. Tillkommande fastigheter ansluts till reningsverket och
deras rattigheter sdkerstalls med avtal.

Ndgon enhetlig samhéllsekonomisk/planeringsmassig kalkyl har inte
utférts. Ett exploateringsavtal ska skrivas mellan exploatdren och
kommunen avseende hur genomférandekostnaderna ska hanteras (Se
rubriken Avtal, ovan).

En arkeologisk utredning har genomférts och resultaten har arbetats in
i detaljplanen.

Detaljplanen har upprattats av MONDO Stadsbyggnad AB genom Tor
Hagman. Under planarbetet har samrdd skett i férsta hand med Mats
Gustafsson och Linda Axelsson pa samhéllsbyggnadskontoret i Trosa
kommun.

Genomférandebeskrivning
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