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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN LOTTORP, 716404-4021

FIRMA OCH ANDAMAL

§1

Foreningens firma &r Bostadsrittsfdreningen Léttorp och styrelsen har sitt
site i Borgholm.

Fdreningen har tiil &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata ligenhoter 4t mediemmarna till
nyttiande utan begrinsning till tiden. Medlems riitt i féreningen pa grund av
sadan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP

§2

§3

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhaller genom upplételse av
féreningen eller som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person
far vigras medlemskap.

Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att
snarast, normait inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlem-
skap kom In till fdreningen avgdra fraigan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

§4

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststiills av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamman.
Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan om inte styrelsen beslutar annat.

Fo&reningens I6pande kostnader och utgifter samt avsiittning til fonder skall
finansieras genom att bostadsriittshavama betalar arsavgift till f5reningen.
Arsavgifterna férdelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligen-
heternas insatser. | drsavgiften ingaende konsumtionsavgifter kan beriknas
efter fdrbrukning eller ytenhet.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas av vissa medlemmar utgar
sirskild ersdttning som bestims av styrelsen.

Om inte avgiften betalas i riitt tid utgar dréjsmalsriinta enligt rintelagen pa
den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pant-
séttningsavgiften till hégst 1 % av det basbelopp som giller vid tidpunkten
fér ansdkan om mediemskap respektive tidpunkten for underrittelse om
pantsittning.



Fortséttning §4 2(9)

Overlitaren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att Sver-
ldtelseavgiften betalas.

Pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas p4 sitt styrelsen bestimmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

§5

Bostadshavaren far fritt Sverlata sin bostadsriitt.

Bostadshavare som dverlatit sin bostadsriitt tl annan mediem skall til
bostadsrittsféreningen inlimna skriftlig anmélan om 8verlatelsen med
angivande av dverlatelsedag samt till vem &verlitelsen skett.

Fdrvérvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostads-
rattsforeningen. | ansdkan skall anges personnummer och nuvarande adress.
Styrkt kopia av férvirvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/anstkan.

OVERLATELSEAVTALET

§6

§7

Ett avtal om dverlatelse av bostadsriitt gonom kép skall upprattas skriftligen
och skrivas under av siiljaren och kdparen. | avtalet skall anges den ligen-
het som Sverlatelsen avser samt képeskillingen. Motsvarande skall gilla vid
byte eller giva. En &verlitelse som inte uppfylier dessa foreskrifter dr ogiltig.

Nér en bostadsritt Sverlitits till en ny innehavare far denne utdva bostads-
rétten och tilltréida lagenheten endast om han har antagits till medlem i
féreningen.

Om férvirvaren i strid med §7 1 st utdvar bostadsritten och tilltrider
ldgenheten innan medlemskap beviljats har féreningen riitt att vagra medlem-
skap.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utéva bostadsritten trots
att dédsboet inte &r medlem i foreningen. Efter tre ar fran dddsfallet far
féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader fran anmaningen
visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte mod anledning av
bostadsréttshavarens eller att nagon, som inte far viigras intride i foreningen,
forvérvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i an-
maningen inte iakttas far bostadsritten siljas pa offentlig auktion f5r d&d-
boets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

§8

Den som en bostadsriitt Svergatt till fir inte vigras mediemskap i foreningen
om fdreningen skiligen bdr godta férvirvaren som bostadsrittshavare. Om
det kan antas att forviirvaren fér egen del inte permanent skall bosiitta sigi
bostadsriittsligenheten har foreningen riitt att vigra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har férviirvat bostadsritt
till en bostadslégenhet far viigras medlemskap i féreningen.

Har bostadsriitt dvergatt till make eller sambo p4 vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillimpas far medlemskap vigras om forviirvaren inte
kommer att vara permanent bosatt i ligenheten efter férvirvet.



Fortsittning §8 3(9)

§9

§10

Den som har forvirvat andel i bostadsritt far vagras medlemskap i foreningen
om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sadana sambor
pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

Om en bostadsriitt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férviirv och fdrvéirvaren inte antagits till mediem, far féreningen
anmana férvirvaren att inom sex manader fran anmaningen visa att nagon,
som inte far viigras intriide i fdreningen, férvirvat bostadsritten och skt
medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far
bostadsriitten siljas pa offentlig auktion f5r forviirvarens rikning.

En dverlatelse ir ogiltig om den som bostadsritten Sverlatits till viagras
medlemskap.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv férsdljning eller offentlig auktion
enligt bestimmelserna i bostadsriittslagen. Har i sadant fall férvirvaren
inte antagits till medlem, skall féreningen 16sa bostadsriitten mot skilig
ersittning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§11

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med
tillhérande Svriga utrymmen t ex férrad samt upplaten mark i gott skick.
Féreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for

-ldgenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
-inredning och utrustning sdsom kéksinredning, ledningar och dvriga
installationer fr vatten, viirme, ventilation, avliopp och el till de delar dessa
befinner sig inne i ligenheten och inte 4r stamledningar.
-svagstromsanléggningar, i friga om stamledning svarar bostadsrittshavaren
dock fér maining.

-i fraga om stamledning fbr el svarar bostadsrittshavaren endast fr o m
ligenhetens undercentral.

-golvbrunnar, dérrar samt glas och bagar i fonster och fdnsterdérrar, om inte
féreningen beslutar annat i samband med att den genomfor viisentliga
underhalisarbeten.

Bostadsrittshavaren svarar fér reparation i anledning av brand eller vatten-
ledningsskada endast om skadan har uppkommit genom bostadsritts-
havarens eget vallande eller genom vardsléshet eller forsummelse av nagon
som tillhér hans hushall eller gdstar honom eller av annan som han inrymt

i ligenheten eller som utfér arbete dir fér hans rikning.

Ifraga om brandskada som bostadsriittshavaren inte sjilv vallat géller vad
som nu sagts endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsférdelning
gélla som vid brand eller vattenledningsskada.



Forts §11 4(9)

§12

§13

§14

§15

§16

§17

Ar bostadsrittsligenheten f5rsedd med terrass, uteplats eller med egen
ingang eller bilplats, skall bostadsrittshavaren svara fér renhalining och
snoskottning.

Bostadsriéttshavaren svarar for dtgérder i ligenheten som vidtagits av
tidigare bostadsrittshavare sasom reparationer, underhall, installationer m m.

Bostadsrittshavaren far inte géra nagon viisentlig féréandring i ldgenheten
utan tillstand av styrelsen.

En foréndring far aldrig innebéra bestaende oligenhet for foreningen eller
annan medlem. Underhalls- och reparationsatgirder skall utforas pa ett fack-
mannamassigt sétt enligt gillande byggnorm.

Som visentlig fordndring riknas bl a alltid férdndring som kriver bygglov
eller innebér &ndring av ledning fér vatten, avliopp eller virme.
Bostadsrattshavaren svarar fér att erforderliga myndighetstilistind erhalls.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att nir han anvinder ligenheten och andra
delar av fastigheten laktta allt som fordras f&r att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten. Han skall riitta sig efter de sirskilda regler som
foreningen meddelar i verensstimmelse med ortens sed. Bostadshavaren
skall halla noggrann tilisyn dver att detta ocksa iakttas av den som hér till
hans hushdll eller gédstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
ligenheten eller som dir utfér arbete for hans rakning.

Féremal som onligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med skil kan
missténkas vara behiftat med ohyra fir inte féras in | lagenheten.

F&retradare for bostadsrittsféreningen har ritt att fa komma in i lagenheten
nér det behovs for tillsyn eller for att utfdra arbeten som féreningen svarar
fr. Skriftligt meddelande om detta skall liggas i ligenhetens brevinkast eller
anslas.

Bostadsriittshavaren édr skyldig att tila sadana inskrinkningar i
nyttjanderétten som féranleds av nédvindiga atgérder for att utrota ohyrai
fastigheten, d&ven om hans ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar freningen tilltréide till ligenheten niir
foreningen har riitt till det, far beslutas om handriickning.

En bostadsriittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsréittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten,
om det kan medféra men f6r féreningen eller nagon annan medlem i
féreningen.

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten f5r nagot annat indamal 3n
det avsedda. Freningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir avseviird
betydelse for foreningen eller annan mediem.



5(9)

§18 Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som

§19

§20

skall betalas innan ligenheten far tilitridas och sker inte heller rittelse inom
en manad fran anmaning far féreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller
inte om ldgenheten tilltritts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hidvs har féreningen ritt till skadestand.

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som
tilltrétts §r med de begrinsningar som foljer nedan forverkad och foreningen
saledes beriittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning.

1) Nyttjanderitten &r forverkad om bostadsrittshavaren drdjer med att
betala arsavgift mer dn on vecka efter férfallodagen.

2) om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upp-
later ligenheten i andra hand.

3) om ldgenheten anviinds i strid med §16 eller §17-

4) om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsldshet éir vallande till att det finns ohyra i ligenheten
eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiiligt drojsmal
underrittat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidra till att
ohyran sprids i fastigheten.

6) om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavarens
eller don, som lgenheten upplétits till i andra hand, asidosiitter nagot
av vad som skall iakttas en §13 vid ligenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsriitthavare.

6) om bostadsrittshavaren inte limnar tilitréde till ligenheten enligt §14
och han inte kan visa giltig ursiikt f8r detta.

7) Om bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for fdreningen att skyldigheten fullgérs,
samt

8) om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
naringsverksamhet oller likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken
till en inte ovisentlig del ingar brottsligt fdrfarande eller for tilifdlliga
sexuelia férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderétten ér inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren
till last ér av ringa betydelse.

Uppsigning som avses i §19 férsta stycket 2, 3 eller 5 - 7 far ske endast om
bostadsriittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta riittelse utan dréjsmal.
1 frhga om en bostadsligenhet far uppsigning pa grund av forhallanden som
avses | §19 fdrsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter till-
sédgelse utan drijsmal anséker om tillstind till upplatelsen och far ansékan
beviljad.



§21

§22

§23

§24

§25

6(9)

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av férhallande som avses i §19

férsta stycket 1 - 3 eller § - 7 men sker rittolse innan foreningen gjort bruk av
sin ratt till uppsigning, kan bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas frin
lagenheten pa den grunden. Detsamma giller om féreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag foéreningen
fick reda pa férhallande som avses i §19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom
tva manader fran den dag da féreningen fick reda p4 forhallande som avses i
§19 forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta riittelse.

Ar nyttjanderitten enligt §19 férsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal
med betalning av arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt
upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte
skiljas fran ligenheten om avgiften betalas senast tre veckor frin upp-
sagningen.

| viintan pa att bostadsriittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for
att fa tillbaka nyttjanderitten fir beslut om avhysning inte meddelas forrin
efter fjorton vardagar fran den dag bostadsrittshavaren sades upp.

Ségs bostadsriittshavaren upp till avflytining av nagon orsak som anges i §19
férata stycket 1, 4 - 8 eller 8 4r han skyldig att flytta genast, om inte annat
foljer av §22. Ségs bostadsrittshavaren upp av nagon annan i §19 férsta
stycket angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intriffar
narmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte riitten aligger honom
att fiytta tidigare.

Om féreningen séger upp bostadsrittshavaren til avflyttning har féreningen
riitt till skadestand.

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppségning

i fall som avses i §19, skall bostadsritten siljas pa offentlig auktion s snart
det kan ske om inte féreningen, bostadsriittshavaren och de kinda
borgeniirer vars ritt bergrs av férsiljningen kommer Sverens om nagot annat.
Forséljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsriittshavaren
svarar for blivit atgardade.

Offentlig auktion skall hillas av en god man som pa féreningens begiran
forordnas av tingsritten.

STYRELSE OCH REVISORER

§26

§27

Styrelsen svarar fér féreningens organisation och forvaltning av
foreningens angeléigenheter.

Styrelsen bestir av minst 3 och hdgst 7 ledamaéter med minst en och hogst
tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman pa hogst tva
ar. Ledamot och suppleant kan omviiljas. Till styrelseledamot och suppleant
kan férutom medlem viljas &ven make till medlem och néirstaende som var-
aktigt sammanbor med medlemmen samt hdgst tva lodamdter som inte r
medlemmar i fdreningen. Valbara dr endast myndiga personer.



§28

§29

§30

§31

§32

7(9)

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen ir beslutsfdr nir antalet nir-
varande ledaméter dverstiger hiilften av samtliga styrelseledaméter.

Som styrelsens beslut giiller den mening som hilften av de nérvarande
rostat eller vid lika réstotal den mening som bitrids av ordfdranden, dock
fordras for giltigt besiut enhillighet nir fér beslutsfrhet minsta antalet
ledaméter ar ndrvarande.

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast
sex veckor fre stimman skall arsredovigningen limnas till revisor.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande
avhiinda féreningen dess fast egendom eler tomtritt och inte heller riva eller
foreta mer omfattande till och ombyggnadsatgirder av sadan egendom.

Revisorerna skall vara en till tre vilket ocksa giiller suppleanterna.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa féreningsstimma for tiden fran
ordinarie féreningsstimma fram t 0 m niéista ordinarie stimma.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision 4r avsiutad och revisions-
berittelsen avgiven senast tre veckor fére stimman. Styrelsen skall avge
skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma &ver av revisorerna
eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberiittelsen och styrelsens férklaring dver av revisorerna gjorda
anmdrkningar skall hallas tillgiingliga for medlemmarna minst tva veckor fére
den fdreningsstimma pa vilken drendet skall férekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

§33

§34

§35

Ordinarie fSreningsstimma skall hillas arligen fére juni manads utgang. For
att visst irende som medlem Snskar fa behandlat pa féreningsstimma skall
kunna anges i kallelsen till denna skail drendet skriftligen anmdlas till
styrelsen senast fére mars manads utgang eller den senare tidpunkt som
styrelsen kan komma att bestimma.

Extra féreningsstimma skall hallas niir styrelsen eller revisor finner skl till
det eller ndr minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos
med angivande av drende som &nskas behandlat p4 stimman.

Pa ordinarie fSreningsstimma skall férekomma:

Stimmans Sppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokoliférare
Val av tvd justeringsmiin tillika rostriknare

Frdga om stimman blivit | stadgeenlig ordning utlyst
Faststiillande av réstlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

PNOARON=



Fortsiittning §35 8(9)

8. Fdredragning av revisorns berittelse.

10.Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12.Beslut om ansvarsfrihet fr styrelseledaméterna.

13.Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer f6r nist-
kommande verksamhetsar.

14.Val av styrelseledambter och suppleanter.

15.Val av revisorer och revisorssuppleant.

16.Val av valberedning.

17.Av styrelsen till stimman hiénskjutna fragor samt av férenings-
medlem anmiilt §rende enligt §33.

18.Stdmmans avsliutande.

P4 extrastimma skall utiver direnden enligt punkt 1 - 7 ovan endast
férekommande drenden fér vilken stimman blivit utlyst och vilka angetts i
kallolsen till stimman.

§36 Kallelse till féreningsstimma skall innehaHla uppgift om vilka drenden som
skall behandlas pa stimman. Aven irende som anmilts av styrelsen eller
foreningsmediem enligt §33 skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas
genom personlig kallelse till samtliga mediemmar genom utdelning eller
genom postbhefordran senast tvé veckor fére ordinarie och extra
foreningsstiimma, dock tidigast sex veckor fére stimman.

Andra meddelanden till mediemmarna anslas pa limplig plats inom
foreningens fastighet oller genom utdelning eller postbefordran av brev.

§37 Vid foreningsstimman har varje mediem en rést. Om flera medlemmar
innehar bostadsriitt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost
vilket ocksa giller nér de har flera bostadsritter.

Medlem far utbva sin réstritt genom ombud. Ombudet skall fdrete en skriftlig
dagtecknad fullmakt, ej dldre #n ett ir. Endast annan medlem, make eller nir-
staende, som varaktigt sammanbor med mediemmen far vara ombud. Ingen
far sasom ombud féretrida mer in en mediem.

Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot
féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§38 Det justerade protokollet fran féreningsstiimman skall hallas tiligéngligt for
mediemmarna senast tre veckor efter stimman.

§39 Inom fdreningen skall bildas filjande fonder:
Fond fér yttre underhalls
Fond f&r inre underhall
Dispositionsfond

SKILJEDOMSKLAUSUL

§40 Tvister mellan foreningen och dess styrelse ellor ledamot dirav eller
féreningsmediem skall hiinskjutas till avgérande av skiljemiin, dock med
undantag av friga om nyttjanderiitts férverkande eller féreningens fordran
hos mediem.



