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Brf Ehrenberg nr 7
Org nr 716438-5754

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Brf Ehrenberg nr 7 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen férvarvade 1996-11-22 fastigheten Ehrenberg nr 7 i Lunds kommun.

Féreningen har till Zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens fastighet upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegréansning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fastigheten, om marken skall anvandas
som komplement till bostadslagenhet.

Féreningens fastighet
Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 5 bostadsrétter.
Lagenhetsfordelning:

2 st 3 rum och kok
1 st 5 rum och kok
2 st 6 rum och kok

Den totala boytan &r 539 kvm.

Loner och ersattningar
Inga I6ner och ersattningar har utgatt under aret, da foreningen inte har haft nagra anstallda.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter Suppleanter
Evelyn Wranghede  Ordférande Natasha Ljunggren
Bjorn Holmquist Britt-Marie Torstensson

Edward Ljunggren
Kenth Torstensson

Inga ersattningar har utgatt till styrelsen.

Extern revisor Suppleant
Mia Funder, aukt. revisor Asa Andersson Eneberg, aukt. revisor
Axion Revisionsbyra AB, Malmo Mazars SET Revisionsbyra AB, Malmé

| revisionsarvode har utgatt 13.025:- kronor inklusive mervardesskatt.

Forvaltning
\ [‘-,;ﬁ\ction Féretagskonsult har bitratt styrelsen vid handhavandet av foreningens forvaltning.
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Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma holls den 17 juni 2024. Konstituerande styrelsesammantrade

holls direkt efter ordinarie stdmma.

Fastigheten

Oljning av innertrappan har utforts av Ingvar Bengtsson till ett belopp av kr 3.987,-.
I samband med Hald & Techs arliga kontroll byttes den &ldsta pulverslackaren ut

till ett belopp av kr 4.987,50.

Spolning av avloppsledningar har utforts av Skanska Hogtrycksspolarna till ett

belopp av kr 5.680,-.
Den tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar uppgar till 5 (5) st.

Flerarsoversikt

Den ekonomiska foreningens utveckling kan sammanfattas enligt féljande (kkr);

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 404 404 368 368
Resultat efter fin poster 56 58 47 76
Soliditet 78% 78% 70% 70%
Arsavg/kvm 750 750 682 682
Lan/kvm 3251 3251 4400 4619
Sparande/kvm 263 262 245 369
Rantekanslighet 4,33% 4,33% 6,45% 6,80%
Energikostnad/kvm avser endast 93 72 76 65

féreningens gemensamma kostnader. Varme, varmvatten och ventilation i lagenheterna

betalas av innehavarna.

Forandringar i eget kapital (kr) Fritt eget kapital

Bundet eget Balanserad

kapital vinst Fria fonder  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 5 549 096 819 289 213614 57 784
Vinstdisposition enl. beslut pa
arets foreningsstdmma:
Balansering av foreg. ars resultat 7784 - 7784
Avsittning till fonder 50000 - 50000
Anvandning av fond
Kapitaltillskott
Arets resultat 56 035
Belopp vid arets utgang 5549096 827 073 263 614 56 035
Resultatdisposition (kr)
Balanserad vinst 827 072,82

_\r\‘f‘ rets vinst 56 034,75

883 107,57



3(9)

Brf Ehrenberg nr 7
Org nr 716438-5754

Styrelsen foreslar att tili férfogande stdende vinstmedel disponeras salunda:

Till féreningens fond for yttre underhall avsattes 50 000,00
I ny rékning balanseras 833 107,57
Totalt 883 107,57

Féreningens ekonomiska stéllning
Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande result- och balansrékningar med

»\\p,‘f}bokslutskommentarer. Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

\\
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Resultatrakning

Roérelseintakter
Arsavgifter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar materiella anlaggningstillg
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rantekostnad och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

~ Arets resultat
W

Not

(o, J¢, IS S VRN N )

2024 2023

404 388,00 404 388,00
404 388,00 404 388,00

- 14 677,80 - 19 181,28
- 101 973,40 = 94 214,96
- 16 970,23 - 1 406,60
= 59 229,20 - 48 699,18
- 84 560,00 - 84 560,00
- 276410,63 - 248 062,02
127 977,37 156 325,98

- 71 942,62 - 98 542,24
- 71 942,62 - 98 542,24
56 034,75 57 783,74

56 034,75 57 783,74

4(9)
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Balansrakning

Not 2024-12-31 2023-12-31

Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar 6
Byggnader och mark 8 141 190,00 8 225 750,00
Summa materiella anldggningstillgangar 8 141 190,00 8 225 750,00
Summa anldggningstillgangar 8 141 190,00 8 225 750,00
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbet. kostnader och upplupna intakter 9 14 521,00 16 069,00
Summa kortfristiga fordrignar 14 521,00 16 069,00
Kassa och bank
Kassa och bank 8 372 925,57 232 873,32
Summa kassa och bank 372 925,57 232 873,32
Summa omsittningstililgangar 387 446,57 248 942,32
Summa tillgangar 8 528 636,57 8 474 692,32
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser - 2440 958,00 - 2440 958,00
Upplatelseavgifter - 2489 042,00 - 2489042,00
Kapitaltiliskott - 619096,00 - 619096,00
Summa bundet eget kapital - 5549 096,00 - 5549 096,00
Fritt eget kapital
Foreningens fond for yttre underhall - 263614,00 - 213614,00
Balanserat resultat - 827072,82 - 819 289,08
Arets resultat - 56 034,75 - 57 783,74
Summa fritt eget kapital - 1146 721,57 - 1090 686,82
Summa eget kapital - 6695 817,57 - 663978282
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 - 1673 780,00 - 1752 548,00
Summa langfristiga skulder - 1673 780,00 - 1752 548,00
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 - 78768,00 -
Leverantorsskulder - 10 760,00 - 13 501,50
Skatteskulder - 18 812,00 - 18 161,00
Upplupna kostn. och forutbet. intédkter 10 - 50 699,00 - 50 699,00
Summa kortfristiga skulder - 159 039,00 - 82 361,50

- 8528 636,57 - 8474 692,32

PrSumma eget kapital och skulder
X\
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Kassaflédesanalys
Not
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiédet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

2024-12-31

56 034,75
84 560,00

2023-12-31

57 783,74
84 560,00

fore forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder -

140 594,75

1 548,00
2 090,50

142 343,74

3 388,00
2 071,50

Kassafloéde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhalina kapitaltillskott
Amortering av lan

140 052,25

141 027,24

619 096,00
619 096,00

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Pﬂwida medel vid arets slut

140 052,25

232 873,32
372 925,57

141 027,24

91 846,09
232 873,32
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag géllande ekonomiska féreningar.
samt enligt BFNAR 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Materiella anl&ggningstillgangar
Féretaget har inom ramen fér det allmanna radet valt att skriva av byggnader utifran en nyttjande-
period om 120 &r och markinventarier om 10 ar.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1,00 resterande 91
Markinventarier 10,00 10
2024 2023
Not 2. Fastighetsskétsel
Hissbesiktning/Serviceavtal 12 409,20 17 041,51
Gangbanerenhallning 2 268,60 2 139,77
14 677,80 19 181,28
Not 3. Driftskostnader
Elkostnad 36 747,00 29 315,00
Vatten och aviopp 13 352,00 9 386,00
Soptdmning 17 317,40 17 820,23
Forsakringspremie, fastighet 11 012,00 10 070,00
Fastighetsavgift 8 246,00 9 287,00
Kabel-TV avgift 9 191,00 8 738,00
Ovriga fastighetskostnader 6 108,00 9 598,75
101 973,40 94 214,98
Not 4. Underhallskostnader
Tradgardskostnader 3 320,23 1 406,60
Reparation och underhall 12 650,00 -
15 970,23 1 406,60
Not 5. Externa rérelsekostnader
Telekommunikation 14 232,00 9178,00
Revisionsarvoden externa 17 838,00 13 219,00
Forvaltningskostnader 25 909,20 24 402,18
(\N\\ Bankkostnader 1 250,00 1 900,00
59 229,20 48 699,18
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2024 2023
Not 6. Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Byagnad
Ingdende anskaffningsvarde 8 456 000,00 8 456 000,00
Utgaende anskaffningsvéarden 8 456 000,00 8 456 000,00
Ingdende ackumulerade avskrivningar - 1430 250,00 1 345 690,00
Arets avskrivningar g 84 560,00 84 560,00
Utgdende ackumulerade avskrivningar - 1514 810,00 1 430 250,00
Mark
Ingaende anskaffningsvarde 1 200 000,00 1 200 000,00
Utgaende anskaffningsvarden 1 200 000,00 1 200 000,00
Bokfort viarde byggnad och mark 8 141 190,00 8 225 750,00
Markinventarier
Ingaende anskaffningsvarde 20 000,00 20 000,00
Utgdende anskaffningsvarden 20 000,00 20 000,00
Ingadende ackumulerade avskrivningar - 20 000,00 20 000,00
Utgaende ackumulerade avskrivningar - 20 000,00 20 000,00
Bokfort virde markinventarier - -
Totalt materiella anlaggningstillgangar 8 141 190,00 8 225 750,00
Taxeringsvirde
Byggnad 8 400 000,00 8 400 000,00
Mark 5 600 000,00 5 600 000,00
Summa taxeringsvarde 14 000 000,00 14 000 000,00
Not 7. Inteckningslan

Urspr. Rante Utbetalt Bundet Lanebelopp Amortering
belopp sats datum till 2024-12-31 ar 2025
Stibor

Spb Skane 2 363 000 3man 1997-12-22  Rorligt 1 752 548,00 78 768,00

1 752 548,00 78 768,00
Lan som forfaller senare an 5 ar uppgar till kr 1 358 708.
Not 8. Checkrdakningskredit och fastrantekonto
Spb Skane, checkrakningskonto 67 756,43 56 954,56
Spb Skane, placeringskonto 305 169,14 175 918,76
Beviljad outnyttjad kredit pa balansdagen 500 000,00 500 000,00

M"-\P\Réntesats pa balansdagen 3,159 % for saval 1an som checkkredit. Kontraktsranta for kredit utgar e;.
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2024 2023
Not 9. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kabel-TV avgifter 2773,00 2 754,00
Forutbetald fastighetsforsakring 11 748,00 11 012,00
Upplupet elstdd - 2 303,00
14 521,00 16 069,00
Not 10. Upplupna kostn. och férutbet. intakter
Forutbetalda arsavgifter (januari) 33 699,00 33 699,00
Upplupna konsultarvoden (revisor) 2 000,00 2 000,00
Upplupna revisionsarvoden 15 000,00 15 000,00
50 699,00 50 699,00
Not 11. Stéllda sidkerheter
Fastighetsinteckningar som sakerhet for lan 4 726 000,00 4 726 000,00
Totalt 4 726 000,00 4 726 000,00

Not 12. Eventualforpliktelser

Bolagets eventualforpliktelser - -
Totalt = =

Underskrifter

Lundden 2 7/(/ 2025

Brf Ehrenberg nr 7

s T /%//

Evelyn Wranghede Bjorn Edward Ljunggren
Ordférande

Kenth Torstensson

Min revisionsberattelse har lamnats den 2 ?‘ é’ 2025
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Ehrenberg nr 7, org.nr 716438-5754

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Ehrenberg nr 7 {or r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsféreningen Ehrenberg nr 7 finansiella stéll-
ning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sve-
rige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &indamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6émer ar
nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé ér tilldmpligt, om forhéllanden som kan paverka for-
mégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inne-
haller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdker-
het, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skep-
\E‘N sk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att ut-
gora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en véisentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr 1ampliga med hinsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller f6r-
héallanden som kan leda till betydande tvivel om f6reningens férméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmirksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfak-
torn eller, om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittel-
sen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte lAngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dar-
ibland upplysningama, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dar-
ibland de betydande brister i den interma kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r
Bostadsrittsféreningen Ehrenberg nr 7 for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sve-
I\N{ige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokfSringen, medelsférvaltningen och foreningens eko-
nomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseleda-
mot i ndgot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersitt-

ningsskyldighet mot foéreningen, eller

* pé négot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekono-
miska fOreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda er-
séttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras p& min professionella bedém-
ning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana
dtgérder, omrdden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertré-
delser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhéallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fore-
ningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Malmo den 29 025

Mia Funder

Auktoriserad revisor



