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Styrelsen for Brf Lissabon 4 far hirmed lémna sin redogérelse for féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Lissabon 4 far harmed uppratta rsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata

bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Fbreningens fastighet

Féreningen ager och férvaltar fastigheten Lissabon 4 pa adressen Oregrundsgatan 7 i Stockholm. Byggnaden utgérs av ett
flerbostadshus i &tta vaningar samt souterréngsvaning och kallarvaning. Féreningen innehar sin mark med &ganderatt.
Fastighetens taxeringsvarde uppgér till 159 093 000 kr varav markvirdet &r 111 088 000 kr och byggnadsvardet 48 005 000
kr. Nybyggnadsar fér féreningens fastighet r 1963.

Fastigheten varms upp med fjarrvarme och ar fullvdrdes- och skadedjursférsékrad genom Brandkontoret.

Den totala ytan &r 3 338 kvm varav 3 217 kvm utgdr bostadsyta och 1271 kvm utgor lokalyta. Vid arets utgang var 47 st
lagenheter uppldtna med bostadsratt, tvd med hyresratt samt en lokal. En féreningsiokal &r beldgen i souterrangsvaningen.

Légenhetsférdelning

8 1 rum och kok
15 2 rum och koék
21 3 rum och kok
5 5 rum och kdk

Fastighetsforvaltning
ABJ Boférvaltning AB har svarat f6r den ekonomiska férvaltningen.

Fastighetsagarna svarar for stddningen i gemensamma utrymmen.
Fastighetsskétsel Lindskog AB har hand om fastighetsskotseln.

Stadgar och ekonomisk plan
Foreningens stadgar 3r registrerade hos Bolagsverket 1993-03-16. Andringar av stadgarna registrerades 2016-10-26
avseende andrahandsuthyrning och 2018-12-10 avseende kallelse till féreningsstémma.

Foreningens ekonomiska plan &r registrerad hos Bolagsverket 2001-02-15.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2024-05-22 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Patrik Schinzel Ordférande

Mats Lindén Ekonomi

Martin Abom Teknisk férvaltare
Caroline Frindt Information
Liselott Egelrud Ledamot

Peter Tuvegérd Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tvé ledaméter i forening.
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Revisor
Magnus Ekbiom Internrevisor
Ingeborg Ekblom Suppleant

Valberedning
Stefan Wahlberg och Per Widforss.

Fastighetens tekniska status

Reservering till féreningens fond fér yttre underhdll gors enligt forslag fran foreningens underhalisplan.
Nedanstaende atgarder har genomférts under &ren 2002 till 2024

Tre lokaler byggdes om till bostadsratter
Farstudorrar utbytta till sakerhetsdérrar av hégsta kiass

Besiktning av samtliga balkonger och renoveringar vid behov

Nytt bredband installerat

Nytt sopsugningssystem installerat

Omfattande takrenovering dir gesimrannan fatt nya takplatar
Renovering av innertrapporna

Renovering av fénster och vissa badrum i hyresldgenheterna

Malning av viggar, hissdérrar och tak i vaningsentréerna

Stamventiler och trasiga ror i kallarvaningen utbytta

Nya nédtelefoner i hissarna

Yttertrappan vid huvudentrén utbyggd fér bekvamare ut- och inpassering med rollatorer, barnvagnar etc.
Ny utsugsflakt installerad pa vinden

Ny rorelsestyrd belysning installerad i trapphuset

Relining av fastighetens kéks- och badrumsavioppsstammar, 2015-2016
Ny huvudentré och nytt yttre l&ssystem, 2017-2018

Manbverpanelerna i hissarna bytta, 2018

Fortsatt arbete med utemilj och under 2018 bereddes méjligheter fér de boende att bruka sma odlingslotter
Renovering av vattenskadad hyresritt, 2019

Ny brandséker dérr sattes in i samfingslokalen, 2019

Ny undercentral med varmesystem med luftétervinning, 2020-2021

Ny belysning utmed géang i huvudentrs, 2020

Ny energidekiaration, 2021

Fénsterbyte, 2022

Byte dérrkontakter, 1&s och lasbanor hissar, 2022

Pidtarbeten tak, 2022

Helrenovering av tvittstuga, 2023

Malning tak i trapphus, 2023

Byte belysningsarmaturer, 2022-2023

Ny marksten, 2023

Nya sopskép och sopkarl for fastighetsnara sopsortering, 2023

Malning av undercentralens golv, vaggar och tak

Ny sakerhetsdorr till cykelforrad och elcentral

Monterat solcellsanlaggning pa taket for produktionsstart i bérjan av 2024, 2023
Stamspolning, 2024

Paborjat stérre hissrenovering, 2024

OVK-besiktning inkl dtgarder, 2024

Ombyggnation takfénster, 2024
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MEDLEMSINFORMATION
Eéreningsfrdgor

Féreningen &r ett s§ kallat privatbostadsféretag, en skta bostadsrattférening. Foreningen hade vid arets slut 66
medlemmar. Under aret har 1 medlem tillkommit och 1 har [Fmnat foreningen.

Samtliga bostadsratter | bostadsrattsféreningen var vid arets utgang upplatna. Under &ret har 1 st dverlatelse skett till ett
snittpris p& 87 097 kr/kvm.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrning &r att félja bostadsrattslagen. Nyttianderétten till lagenheten som innehas med
bostadsratt &r férverkad och féreningen &r saledes berdttigad att sdga upp bostadsratten till avflyttning, om lagenheten
utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Vid ldgenhetsdverlatelse debiteras saljaren en Sverlatelseavgift pa 2,5% av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras med 1% av gallande prisbasbelopp. Dessa avgifter handldggs av ABJ Bofdrvaltning AB.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

FOreningen har till f6ljd av sin stora kassa valt att rabattera arsavgifterna helt under tvd manader. Solceller pé taket har
satts i produktion och ett stérre projekt med féreningens hissar har paborjats.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 1477 1337 977 1725 1761
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 145 -2214 -1 346 -2125 -499
Soliditet, % 99 99 99 99 98
Arsavgift/kvm uppléten med bostadsratt, kr 383 344 227 456 455
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, % 80 80 72 80
Skuldsattning/kvm, kr 0 0 0

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsritt, kr 0

Sparande/kvm, kr -55 -25

Rantekanslighet, % 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Energikostnad/kvm, kr’ 186 172 170 185 156
Eget kapital, tkr 56 269 57 414 59 628 54 449 52 281
Taxeringsvérde, tkr 159 093 158093 159093 98 063 98 063
Hyresintakt/kvm upplaten med hyresratt, kr 1566 1415

Hyresintékt bostader/kvm upplaten med hyresratt, bostader, kr 1398 1226

Hyresintakt lokaler/kvm upplaten med hyresratt, lokaler, kr 1894 1785

Lan i férhallande till taxeringsvarde, % 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Genomsnittlig skuldranta, % 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 408 408 408 88 88
lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 526 111 154 204 0
Antal dverlatelser, bostader 1 1 5 6 4
Férsaljningspris/kvm upplaten med bostadsrétt, bostader, kr 87 097 82 857 83759 85 085 74432
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Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning.
Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt: Berdkningsgrunden baseras pa bokféringsnamndens nya allménna rad och &r
intékter fran arsavgifter delat pa den yta som &r upplaten med bostadsratt. D& féreningen senaste &ren valt att ha
avgiftsfria manader for bostadsrattsinnehavarna s3 varierar detta nyckeltal. Ingen justering av arsavgifterna har gjorts
under jamférelseperioden.

Skuldsattning per kvadratmeter: de rantebdrande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter uppldtna med bostadsratt, hyresratt ach lokaler.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rékenskapséret. Ett matt p3 hur en procentenhets ranteforandring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhll, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta. Ett férenklat matt pé
foreningens underliggande kassaflade per kvadratmeter, det utrymme freningen har for ett 1angsiktigt genomsnittligt
underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och fastighetsel per kvadratmeter totalyta. Hushallsel ingar
inte i denna kostnad utan varje hushall har eget abonnemang.

Upplysning vid forlust

Féreningens resultat visar en forlust pa 1 145 tkr. Féreningen har senaste aren salt ett antal bostadsratter och har darfér en
stor kassa. Stora investeringar i fastigheten har darfér gjorts. Framtida ekonomiska ataganden finansieras genom egen
kassa, justerade arsavgifter, férséljningar av bostadsratter och om nodvéndigt upptagande av lan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Mediems- Forlags- Fond fér Balanserat Arets
insatser insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid érets ingang 43071010 24 072 047 2311869 -9.827 217 -2 213614
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning -2213 614 2213614
Féréndring av yttre fond -387 521 387 521
Arets resultat -1 145 285
Belopp vid arets utgang 43 671 010 24 072 047 1924 348 -11 653 311 -1 145 285
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -11653 311
Arets resultat -1145 285
Summa -12 798 596
Férslag till disposition:
Avséttning yttre fond 1338671
lanspraktagande av yttre fond -541 863
Balanseras i ny rikning -13 595 404
Summa -12 798 596

Avsattning till fond enligt foreningens underhélisplan.

Féreningens resuitat och stalining framgér av efterféljande resultat - och balansrékning med noter,
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RESULTATRAKNING 1

Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3.4.5.6|F

Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

1477 194
7249
1484 443

-2 237 683
-423 772
-2 661 455
-1177 012
31727
31727

-1 145 285

-1 145 285

-1 145 285
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2023-01-01
2023-12-31

1337419
1045
1338 464

-3 468 633
-403 842
-3 872 475
-2 534011
320397
320397
-2213 614

-2213 614

-2213 614
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anladggningstiligangar

Materiella an[ﬁggnmgst[llgdngar

Byggnader och mark

Ombyggnationer och fastighetsférbattringar

Pdgiende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar
Summa materieliq anldggningstillgéngar

Summa anléggningstiligangar

Omséittningstilﬂgéngau'

Kortfristiga fordr[ngar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

46 905 906
5065943

571971849

51971 849

13198
127 156
140 354

4 682 161
4682 761

4822 515

56 794 364
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2023-12-31

47 067 498
4421 564
650 452
52139514

52 139514

10 947
340839
351786

5401232
5401 232

5753018

57 892532
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Y wwmb &

2024-12-31

43071010
24 072 047

1924 348
69 067 405

-11 653 311
-1145 285
-12 798 596

56 268 809
287 376
110 800

127 379

525 555

56 794 364
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2023-12-31

43071010
24 072 047

2311869
69 454 926

-9 827 217
-2213614
-12 040 8371

57 414 095
249 369
108 791

120 277

478 437

57 892 532
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KASSAFLODESANALYS v

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat -1177-:012 -2534011
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflsdet m.m,

- Avskrivningar 423772 403 842
Erhdllen ranta 31727 320397
Kassafléde frén den {8pande verksamheten fére foréndringar

av rérelsekapital -721513 -1809 772

Kassafiéde fran férdndringar i rorelsekapital

- Okning(—)/Minsl<ning(+) av kortfristiga fordringar 211432 -224 068
- Okning(+)/Minskning(—) av kortfristiga skulder 47 118 59852
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -462 963 -1973 988

Investeringsverksamheten

Férvérv av materiella anlaggningstillgangar -256 108 -635 948
Kassafléde fran investeringsverksamheten -256 108 -635 943
Arets kassaflsde -719 071 -2 609 936
Likvida medel vid srets bérjan 5401 232 8011168
Likvida medel vid &rets siut 4682 161 5401 232
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstiligingar
Avskrivning sker éver den férvantade nyttjandeperioden,

Procent Ar
Byggnader och mark 0,5 200
Inventarier, verktyg och installationer 10 10
Ombyggnationer och fastighetsférbattringar 3,33-10 10-30
Not 2 Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter, lagenheter 1186 976 1068 278
Hyresintdkter, bostader 165 536 145 076
Hyresintakter, lokaler 115536 108 882
Hyresintakter, kabel-TV 864 792
Gastlagenhet, féreningslokal, andrahandsuthyrningar 8250 14 360
Oresavrundning 32 31
Summa 1477 194 1337 419

Under 2023 hade féreningen 3 avgiftsfria manader och under 2024 2 avgiftsfria manader fér bostadsrattsinnehavarna.

Under 2023 har ocksé hyreintakter fran bostider minskat med motsvarande 1 manads hyra. Detta pga en nedsattning
av hyran da tvéttstugan byggdes om och tvéttmajligheter saknades.

Not 3 Lopande reparationer 2024 2023
Bostader/lokaler 54 179 2 855
Hyresréatter 1839 =
Tvéttstuga 1953 19 046
Dérrar och las 2143 36 003
Vatten och aviopp 63 932 19595
Sopsug och soprum 33332 175 573
Ventilation 6 900 35908
Hissar 3256 16771
Planteringar, trid och buskar 2 642 2912
El 2950 23872
Vérme - 14 861
Kabel-tv/Bredband/Porttelefoner 21125 -
Balkonger - 5811
Summa 194 251 353 207

152 740 kr under raden sopsug och soprum 2023 &r inkép av nya karlskap och skyltar mm.
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Not 4 Planerat underhal| 2024 2023
Tvéttstuga 172 500 1010023
Trapphus - 22 650
El - 262314
Tak - 131 250
Vatten och avlopp 92 375 ~
OVK—besiktnfng 63 813 ~
Fonster 175 424 -
Hissar 37 751 =
Marksten - 299 955
Summa 541 863 1726 192
Not 5 Driftskostnader 2024 2023
Fastighetsskotse 47 501 35463
Stédning 50 376 48539
Hiss, besiktning och service 20 300 19075
Ovriga serviceavtga| 16 166 12 397
Stdddagar 13 870 20 325
Ovriga besiktningar och kontroller 8625 -
El 181 259 171708
Gas 144 111 148 192
Farrvarme 309 154 299 036
Vatten och aviopp 120 966 92 305
Avfall 172211 99 319
Fastighetsfﬁrsél<ring 68 576 70 296
Kabel-Tv 10 668 10 124
Bredbang 74 243 69076
Summa 1178 02¢ 1095 849
Not ¢ Fastighetsskatt och fastighetsavgift 2024 2023
Fastighetsavgift 79 870 77 861
Fastighetsskatt 30930 30930
Summa 110 800 108 791
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Not 7 Ovriga rorelsekostnader 2024 2023
Forbrukningsmaterial och inventarier 17 074 20 263
Tele och post 5616 9178
Foreningsstdmma/medlems och styrelseméten/aktiviteter 41604 49 358
Ekonomisk férvaltning 78 500 76 500
Bankkostnader 3760 3564
Ovriga externa kostnader 59 819 19312
Tidningar, tidsskrifter och facklitteratur 689 689
Foreningsavgifter 5681 5730
Summa 212 743 184 594
Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 50 621 529 50 621 529
Utgdende anskaffningsvarden 50 621 529 50621529
Ingdende avskrivningar -3554 031 -3392 439
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -161 592 -161 592
Utgdende avskrivningar -3 ¥15623 -3 554 031
Redovisat virde 46 905 906 47 067 498
I anskaffningsvardet ingér mark till ett varde av 18 302 104 kr som inte &r foremal for avskrivning.
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Not 9 Fastighetsforbattringar 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 6252 417
Foréndringar av anskaffningsvérden

Ink6p 906 559
Utgaende anskaffningsvarden 7158 976
Ingaende avskrivningar -1830853
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -262 180
Utgaende avskrivningar -2 093033
Redovisat virde 5 065 943

Under 2024 har en solcellsinstallation fardigstélits. Denna skrivs av under 20 ar,

UNDERSKRIFTER

Stockholm /:(/ 3 -2025

s

atrik Schinzel Mats Lindén

l/ U Zéovf\l‘/w %”Qﬁ/ ~~~~~~~~~~~ L el Sk

Martin Abom Liselott Egelrud

Internrevisor
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2023-12-31

6252417

6252417
-1 588 603

-242 250
-1830853

4421564



Till féreningsstdmman i Brf Lissabon 4
med org.nr:716421-9615

Jag har granskat féreningens verksamhet under ar 2024

Granskningen har utférts enligt god revisionssed i
bostadsrattsféreningar.

Jag har fljt styrelsens arbete samt granskat under-
lagen f6r arets kostnader.

Jag beddmer att féreningens verksamhet skotts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt till-
fredsstéllande satt.

Jag tillstyrker att fdreningsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansrédkningen, disponerar resultatet
enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

i g -
Stockholm 2025-03-17 b@v &/

Magnus Ekblom
Av féreningsstdmman utsedd lekmannarevisor i Brf Lissabon 4




