Riksbyg
ﬂxm{h hrl«! w

Brf Snackgardsbaden 2

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 7696268924
2024-01-01 — 2024-12-31

=3
&8

Transaction 09222115557544757605 Signed AT, EE, MB, DK, SI, EJ




|

Innehallsforteckning

Forvalthingsberattelse .. msmmsmmmnssimnsmmssinsssissmmsssmsssssissssmssinse 2
RE ST AT ARTIND 555w csvusssnsss sussmousossssssnyis ouies ses e s s Eo 34O SRS 8
BAlAASTARNIIS sxuss susnvanssssvesnsssoss cossss o s s ssess o e sy s s o A s AR 68 9
LT o Ty T — 11
] 12
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

o‘ﬂ‘ﬁo

(I XTI TN
‘o’%‘&“ﬁo: ,
S A

ufli)
il i

1 | ARSREDOVISNING Brf Snic

kgardsbaden 2 Org

Transac tion

.nr: 7696268924
09222115557544757605 e

Signed AT, EE, MB, DK, SI, EJ




Styrelsen for Brf Snéickgdirdsbaden 2

Forvaltningsberattelse ™"

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens syfte dr att gynna medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadslédgenheter i foreningens
hus. Dessa uppléatelser sker mot erséttning och géller bdde permanent boende och i vissa fall tillfélligt fritidsboende, om
inget annat avtalats. Foreningen kan dven hyra ut lokaler. Upplételserna sker utan tidsbegransning.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och klassificeras ddrmed som en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt sdte pa Gotland.

Ekonomi och resultat

Arets resultat r ligre 4n foregdende ar, frimst pd grund av att rdntekostnaderna har 6kat efter att vissa 1an har lagts om
till rorlig rénta.

Foreningens likviditet dr ofordndrad och uppgar fortsatt till 5 %.

Under nista verksamhetsar kommer tre av foreningens 14n att f nya villkor. Enligt redovisningsreglerna i RevU-
18klassificeras dessa 1an i rsredovisningen som Kkortfristiga skulder. Om man bortser fran de kortfristiga ldnen men
inkluderar nésta ars amorteringar, har foreningens justerade likviditetminskat fran 226 % till 204 %.

Avskrivningar och kassaflode
1 resultatet ingar avskrivningar pd 1 225 tkr. Eftersom avskrivningar dr en redovisningsmaéssig post och inte pdverkar
kassaflddet, skulle resultatet vara 208 tkr om man aterldgger avskrivningarna.

Den negativa kassaflodeseffekten mellan dren beror framst pa ranteforandringar pé kortfristiga 1an.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Visby Snéckgérdsbaden 6 pa Gotland med 35 lagenheter. Byggnaderna ér uppforda 2016.
Fastighetens adresser 4r Snéckbacken 14 A-P och 16 A-K och 18 A-L i Visby.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Lagenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Sro.k. Summa
9 12 3 11 35

Dessutom tillkommer
Carport P-platser

9 43

Total tomtarea 4431 m?
Total bostadsarea 2771 m?

Arets taxeringsvirde 50 800 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 50 800 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen dr dven deldgare i Snackgérdsbadens samfillighetsforeningen tillsammans med Brf Snidckgérdsbaden 3, Brf
Snickgirdsbaden 4, Brf Snickgirdsbaden 1och Brf Snick. Véar forening bendmns med Visby Sndckgardsbaden 6 i
Lantmdteriets register. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanliggning, Visby Snickgérdet ga:2 som omfattar
poolomréde, tennisbanor, basketplan, lekpark samt markomréade i direkt anslutning till fastigheten.

Foreningen har tillgéng till gym och samlingslokal som ligger i Sndckgérdsbaden 1 fastighet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 49 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningen har idag ingen underhallsplan

Foreningen har utfort nedanstdende underhall.

Beskrivning Ar

Ricke 2021
Kodlas till hissar 2022
Entrétak med glas 2022
Cyckelforrad 2023

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alexander Todoran Ordf6rande 2026

Eva Enroth Ledamot 2025

Dan Kolmodin Ledamot 2026

Matilda Backstrom Ledamot 2026

Stefan Isaksson Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Pettersson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revision och Redovisning pa Gotland AB Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Christina Westdahl 2025

Lena Olofsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga hdndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 55 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 52 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2024-01-01 d& den hojdes med 10,5 %.

Styrelsen har skjutit upp fragan om avgiftshojning till april 2025 i avvaktan pa underhallsplan. Da kommer styrelsen att

utvirdera kassaflode, 1&n och underhallsplan innan beslut fattas om eventuella avgiftshojningar. Vid samma tillfélle
kommer en reviderad budget att uppréttas.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 780 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfdra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 Gverldtelser av bostadsritter skett (féregdende &r 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 4 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning™* 2398 2216 2029 2017
Rorelsens intédkter 2486 2269 2234 2 049
Resultat efter finansiella poster™® -1017 —854 =701 -986
Resultat exkl avskrivningar 208 371 524 239
Balansomslutning 112370 113 698 114761 115 805
Arets kassaflode -113 180 129 -105
Soliditet %* 74 73 73 73
Likviditet % 219 226 246 211
” 3 10
/%.Jsavglft"andel i % av totala 90 %9 84 9
rorelseintikter*
Arsavglff kr/kvm upplaten med 805 71 73 678
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 378 369 368 395
Energikostnad ki/kvm* 190 175 169 155
Underhéllsfond ki/kvm 161 131 117 121
Sparande kr/kvm* 75 150 223 115
Rénta kr/kvm 356 213 148 174
Skuldséttning kr/kvm* 10 746 10 866 10 986 11 106
Skuldsat.t.nmg kr/kvm upplaten med 10 746 10 866 10 986 11 106
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 13,4 14,9 16,2 16,4
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter frin Arsavgifter, hyresintéikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intéikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pd totala intékter frén drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pd totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

1 begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppliten med bostadsrétt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forlust:

Den kassaflodespaverkande vinsten/forlusten, efter att ha exkluderat avskrivningar, dr 208 447 kr. Detta innebér att
foreningen, trots att det bokforingsméssiga resultatet visar en forlust pa -1 016 796 kr, har ett positivt resultat pd 208
447 kr nir avskrivningarna inte rdknas med. Detta trots att rdntekostnaderna har 6kat med 400 573 kr jaimfort med
foregiende ar. Trots arets redovisade forlust bedomer styrelsen att foreningen har god forméga att finansiera sina
framtida ekonomiska ataganden, inklusive planerat underhall, rdntor och amorteringar. Finansieringen beddms kunna
ske genom en kombination av likvida medel, framtida avgiftsjusteringar och vid behov nya lan.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belapp vid frets botjan 88 428 000 362 720 ~4711 554 -854324
Disposition enl. arsstimmobeslut —854 324 854 324
Reservering underhéllsfond 83 000 —83 000
Ianspraktagande av
underhallsfond 0 0
Arets resultat ~1016 796
Vid arets slut 88 428 000 445720 —5 648 878 -1 016 796

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering

Summa

—5565 879
—1 016 796
—83 000

—6 665 675

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2398010 2215 898
Ovriga rorelseintikter Not 3 88318 52719
Summa rorelseintikter 2 486 328 2268 617
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 047 365 —1022 308
Ovriga externa kostnader Not 5 —210323 —205 139
Personalkostnader Not 6 —69 248 —109 193
Avskrivningar av materiella
anlédggningstillgangar Not 7 —1225243 —1225 243
Summa rorelsekostnader —2 552 180 -2 561 884
Rorelseresultat —65 852 —293 267
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 7 164 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 31702 28 181
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —989 811 —589 238
Summa finansiella poster —950 945 —561 057
Resultat efter finansiella poster —1 016 796 —854 324
Arets resultat -1 016 796 —854 324
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 110900 493 112 115 358
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 3 460 13 839
Summa materiella anldggningstillgdngar 110 903 953 112 129 196
Summa anlidggningstillgdngar 110 903 953 112 129 196
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 51375 45 341
Ovriga fordringar 7 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 66 038 60 797
Summa kortfristiga fordringar 117 420 106 141
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1348 933 1 462 466
Summa kassa och bank 1348 933 1462 466
Summa omséttningstillgadngar 1466 354 1568 607
Summa tillgangar 112 370 307 113 697 803
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 428 000 88 428 000
Fond for yttre underhéll 445 720 362 720
Summa bundet eget kapital 88 873 720 88 790 720
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 648 879 —4 711 554
Avrets resultat —1 016796 —854 324
Summa fritt eget kapital -6 665 675 -5 565 879
Summa eget kapital 82 208 045 83 224 841
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 29777376 30 109 968
Leverantorsskulder 122 976 107 273
Ovriga skulder 4 890 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 257 020 255721
Summa kortfristiga skulder 30 162 262 30 472 962
Summa eget kapital och skulder 112 370 307 113 697 803
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —65 852 —293 267
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1225243 1225243

1159391 931977

Erhéllen rénta 38 866 28 181
Erlagd rinta —989 811 —589 238
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -11279 18 290

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -310 700 9617 686
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -113 533 10 006 895
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Fordndring av 1an 0 =9 826 957
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -9 826 957
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —113 533 179 938
Likvida medel vid arets borjan 1462 466 1282 528
Likvida medel vid érets slut 1 348 933 1 462 466
Kassa och Bank BR 1348 933 1 462 466
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 71
Mark ér inte foremél for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostidder 2 160984 1 955 664
Hyror, p-platser 144 075 124 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —2 200 =90
Elavgifter 14 723 26 111
Kabel-tv-avgifter 69 300 69 300
Ovriga ersittningar 11 128 40 713
Summa nettoomsattning 2 398 010 2215898
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 88318 52719
Summa o6vriga rorelseintakter 88 318 52719
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall 0 —43 562
Reparationer —48 591 =50217
Samfillighetsavgifter —129 612 —114 100
Forsdkringspremier -33 005 —30 872
Kabel- och digital-TV =72 237 =71 156
Serviceavtal -5320 0
Obligatoriska besiktningar —28 174 —86 987
Sné- och halkbekdmpning —80 822 =22 770
Erséttningar till hyresgéster —274 0
Forbrukningsinventarier -1514 -1 667
Vatten —206 621 —227 418
Fastighetsel —316 328 —254 221
Laddstolpar —4 125 —2 687
Sophantering och étervinning —108 252 -91 636
Forvaltningsarvode drift —12 490 —25017
Summa driftskostnader -1 047 365 -1 022 308
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration -90 752 —102 472
Lokalkostnader =36 000 —33 350
IT-kostnader —1027 -1017
Arvode, yrkesrevisorer —21978 —19 856
Ovriga forvaltningskostnader -9 813 -2 083
Kreditupplysningar -4 106 —483
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —13 704 —61921
Kontorsmateriel -1 069 —494
Telefon och porto —344 —338
Serviceavgifter 0 —10 606
Konsultarvoden —28 550 —21920
Bankkostnader -2 982 —6 000
Summa dvriga externa kostnader -210 323 -205139
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =56 635 —86 440
Sociala kostnader -12 613 —22 753
Summa personalkostnader —-69 248 -109 193
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1214 865 —1214 865
Avskrivning Installationer -10 379 -10379
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 225 243 -1 225 243
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Aterbiring andelar i Lansforsakringar 7 164 0
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 7164 0
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter frdn bankkonton 0 270
Rénteintdkter frén likviditetsplacering 31508 27 834
Rénteintékter frdn hyres/kundfordringar 189 74
Ovriga rinteintikter 4 3
Summa o6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 31702 28 181
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —989 664 —589 238
Ovriga rintekostnader —-146 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -989 811 -589 238
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 86 761 575 86 761 575
Mark 33 897 925 33 897925
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 120 659 500 120 659 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 544 144 -7329 279

-8 544 144 -7329 279
Arets avskrivningar
Byggnader -1214 865 -1214 865
-1 214 865 -1 214 865

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 759 009 -8 544 144
Restvirde enligt plan vid arets slut 110 900 493 112 115 358
Varav
Byggnader 77 002 566 78217431
Mark 33 897 925 33897925
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Totalt taxeringsvarde 50 800 000 50 800 000
varay byggnader 45 000 000 45 000 000
varav mark 5800 000 5 800 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 51 895 51 895
Summa anskaffninsvéarde vid arets slut 51 895 51 895
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installation -38 056 -27 677

-38 056 -27 677
Arets avskrivningar
Installation -10 379 -10 379
-10 379 -10 379

Summa ackumulerade avskrivningar vid drets slut -48 435 -38 056
Restvirde enligt plan vid arets slut 3460 13 839
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 22793 21 609
Forutbetalda driftkostnader 5625 5625
Forutbetalt forvaltningsarvode 19 569 15 504
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 051 18 059
Summa forutbetalda kosthader och upplupna intakter 66 038 60 797
Not 14 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 919 806 1 088 297
Transaktionskonto 429 128 374 169
Summa kassa och bank 1348 933 1 462 466
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 29 777 376 30 109 968
Omsittning 1an (kortfristig del) -29 444 784 -29 777 376
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —332.592 —332 592
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SBAB 3,82% 2024-12-11 10 042 733,00 -9925917,00 116 816,00 0,00
SBAB 3,43% 2025-03-11 0,00 9925 917,00 0,00 9925917,00
SBAB 3,11% 2025-03-24 10 033 618,00 0,00 107 888,00 9925 730,00
SWEDBANK 3,22% 2025-03-28 10 033 617,00 0,00 107 888,00 9925 729,00
Summa 30 109 968,00 0,00 332 592,00 29777 376,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 332 592 kr varfor de delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 330 368 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
28 114 416 kr forfaller till betalning senare dn 5 ér efter balansdagen.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi SBAB och Swedbank 1&n om 9 925 917 kr, 9 925 730 kr och 9 925 729 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte
avsikt att avsluta l4nefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att

omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 8978 8 754
Upplupna réntekostnader 3762 2350
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 2194
Upplupna elkostnader 45 609 29393
Upplupna styrelsearvoden 28 575 27 862
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24 554 1 881
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 145 542 183 287
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 257 020 255721
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Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 32 366 500 32366 500

Vidsentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intrdffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Alexander Todoran Eva Enroth

Dan Kolmodin

Matilda Backstrom

Stefan Isaksson

Min revisionsberittelse har 1dmnats den

Emma Jirlo/Auktoriserad revisor
Revision o Redovisning pa Gotland AB
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redovisning
PA GOTLAND
Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Sniickgiirdsbaden 2 pa Gotland
Org.nr 769626-8924

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Snickgirdsbaden 2 p4 Gotland for rikenskapsaret
2024,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflsde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att foreningsstdmman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer ir ndvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. De upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan pdverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder Jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillréickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, frfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgéirder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utvéirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Jimpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens frméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &iven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Snickgdrdsbaden 2 p4 Gotland for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust, :

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till fOreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrickliga och indamélsenliga som grund fr mina
uttalanden,
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedSmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av freningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av stikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertréddelser skulle ha s#rskild betydelse
for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Visby 2025-05-13

Emma Jirls
Auktoriserad revisor
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