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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening didr de boende tillsammans ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med Ovriga medlemmar i féreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Réattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och ansvarar for sin boendemiljo. Det hdr engagemanget
skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i féreningen. Pa foreningsstamman
vadljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter. Alla medlemmar har
ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti ldgenheten. Bostadsratten
kan man sédlja och den kan &rvas eller Gverlatas pa samma satt som andra tillgdngar. En
bostadsrattshavare bekostar sjdlv sin  hemforsdkring som boér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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Styrelsen for Brf Domherren i Halmstad far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen, som har sitt sate i Halmstads kommun, har till dndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata ldgenheter at medlemmarna for nyttjande

utan begransning i tiden.

Den 1 juli 2015 forvarvade féreningen fastigheten Domherren 36 med darpa uppférd byggnad om totalt
26 lagenheter och 1 lokal.

Fastighetens adress ar Laholmsvagen 14-30 i Halmstad.

Foreningen har upprattat en underhallsplan.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Selin Hergdl Ordférande 2026
Dominika Begolli Styrelseledamot 2025
Helén Avodin Styrelseledamot 2025
Ersin Hergl Adjungerad ledamot 2026

Styrelsesuppleanter

Peter Christensen 2025
Revisor

Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor, Revisionstjanst Falkenberg 2025

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. ndstkommande ordinarie arsstimma.
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Firmateckning
Foreningen tecknas av styrelsen. Féreningen tecknas tva i forening av ledamoterna.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Halland och inkluderar en ansvarsfoérsakring for
styrelsen. Foreningen har tecknat en kollektiv forsakring om bostadsrattstillagg. Hemforsakring tecknas

och bekostas av medlem.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Domherren 36
Byggnadsar: 1929
Antal lagenheter: 26 stycken, varav 23 stycken &r upplatna med bostadsréatt och
3 stycken med hyresratt
Bostadsyta BOA: 1862 kvm
Tomtyta: 2 401 kvm, tomten ags av foreningen.
Lokaler: 1 hyreslokal i bottenplan om 115 kvm
Kontrakt hyreslokal hyrs ut till affarsverksamhet, ar momsregistrerad och kontraktet

ar uppsagt, loper till och med 2027-06-30

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Fastighetsforvaltning
Lansforsakringar Halland Fastighetsorsakring

HEM El, virme, vatten, sophantering
Akelius Bostad Vast AB Nyttjanderattsavtal avseende soprum
Telia TV

Viisentliga héindelser under riikenskapsdret

Arets resultat visar ett underskott pa -587 tsek (foregdende &r -325 TSEK). Planerat underhall har utforts
till en kostnad av 602 tsek och avser draneringsarbete. lanspraktagande av yttre underhallsfond har
gjorts med motsvarande belopp.

Arets resultat exklusive avskrivningar uppgar till -269 764 kr (f.g. & -908 kr). Avskrivningar &r en
bokféringsmassig vardeminsking av foreningens anlaggningstillgangar och paverkar inte féreningens
likviditet. Avskrivning av byggnad och inventarier har gjorts med 317 tsek.

Under hosten 2024 har drdnering av fastighetens baksida gjorts, enligt underhallsplan. Arbetet har
pagatt under hosten 2024 och kommer att avslutas med aterstallande varen 2025. Draneringsarbetet
har generellt gatt fort och smidigt tack vare det milda vadret. Men under projektet tillkom
komplikationer sa som att tva oljetankar hittades, nagra trappor var rostskadade, ljusgard till fonster var
trasig samt betongklackar som utgjort hinder. Detta innebar hogre kostnader an planerat, men samtliga
i styrelsen nojda 6ver slutresultatet trots hogre kostnader an berdknat.

Styrelsen har dven tecknat nytt el-kontrakt, forvaltad el-fond som framoéver kommer innebdra en mer
forsagbar och stabil utgift.

Foreningen har under rakenskapsaret amorterat 209 004 kr enligt amorteringsplan.

Assently: 66ca7bed0f861b7aa02e245e9565033df79430bcca556fdaf698d0f879b92334cc60188022853860f2e742ea291ef760f7643eacci6dc8c83b08b251469228a4



Brf Domherren i Halmstad 3(15)
Org.nr 769629-7360

Styrelsen beslutade om att hoja arsavgiftena med 5 % fran 1 januari 2024.

Foreningen uppvisar ett negativt kassaflode for 2024, kassaflodet har paverkats av utbetalningar for
planerat underhall, tas dessa ej i beaktande &r kassaflédet positivt.

Lokalhyresgasten Morups Fonster har sagt upp sitt kontrakt, |6per till 2027-06-30.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 30

Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 3

Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -3

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 30
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1818 1645 1417
Resultat efter finansiella poster -587 -325 -332
Soliditet (%) 57,4 57,8 57,9
Driftskostnader* kr/kvm 435 400 396
Avsattning yttre underhallsfond

kr/kvm 51 51 57
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 864 770 645
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 7 886 7991 8097
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 9523 9651 9779
Sparande per kvm (kr/kvm) 168 48 15
Réntekanslighet (%) 11,0 12,5 15,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 225 214 198
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 77,8 76,1 74,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

* exklusive reparation och fastighetsskatt

Upplysning vid forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, resultatet dr negativt med hansyn till arets underhall
samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Justering underhallsfond
Justering underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

21 485 000 3233623
101 500

-602 510

21 485 000 2732613

Foérslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

Balanserat Arets

resultat

-325 233

resultat

-1728928

-325233 325233
-101 500
602 510

-587 211

-1553151 -587 211

-2054 160
-587 211
-2641 371

101 500
-602 510
-2 140 361
-2641371

4(15)

Totalt

22 664 462

0

0

0

-587 211
22 077 251

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Personalkostnader 4
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1817777
10 198
1827 975

-1559 796
-62 164
-317 447
-1939 407
-111 432

22 839
-498 618
-475 779
-587 211

-587 211

-587 211

5(15)

2023-01-01
-2023-12-31

1645105
11 020
1656 125

-1115368
-57 188
-324 325
-1 496 881
159 244

21564
-506 041
-484 477
-325 233

-325 233

-325 233
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5 36 853 484
6 31997
36 885 481

36 885 481

330730
263
32544
363 537

1186 836
1186 836
1550373

38435 854

6 (15)

2023-12-31

37 160 266
42 662
37 202 928

37 202 928

316 298
7 464
31351
355113

1687112
1687 112
2042 225

39 245 153
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

21 485 000
2732613
24 217 613

-1553 150

-587 211
-2 140 361
22 077 252

10 380 875
10 380 875

5209 004
108 094
96 494
4617
559518
5977 727

38435 854

7 (15)

2023-12-31

21 485 000
3233623
24 718 623

-1728927

-325233
-2054 160
22 664 463

15 589 879
15 589 879

209 004
148 137
93 608
7 653
532 409
990 811

39 245153
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-587 211
317 447
9021

-260 743

-14 432
-1193
-40 043
25139
-291 272

-209 004

-209 004

-500 276

1687 112
1186 836

8 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-325 233
324 325
-4 475

-5383

-54 780

-946
30 060
69 146
38 097

-209 004

-209 004

-170 907

1858 020
1687113
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Standardforbattring fonster 100 ar
Standardforbattring kok 20 ar
Inventarier uterum 10 ar

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfoért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och
har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebadrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023

Arsavgifter bostader 1415062 1259 786
Hyresintakter bostad 289 078 277 710
Hyresintakter lokal 104 415 98 026
Hyresintakter p-plats 6 800 7 200
Hyresintakter forrad 2 400 2 400
Ovrigt 22 -17
1817777 1645 105

| féreningens arsavgifter ingar varme, vatten, sophantering och grundutbud TV.
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Not 3 Driftskostnader

El

Varme

Vatten och avlopp

Sophantering

Stadning

Sno6- och halkbekampning
Tradgardsskotsel
Fastighetsskotsel och forvaltning
Reparation och underhall
Planerat underhall

Ovriga fastighetskostnader
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Forsakringspremier

Ovriga forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Ersattningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter

2024

33 645
358 884
53169
60 909
0
30968
19 338
169 482
49 258
602 511
12 241
15784
48 780
46 143
12511
19 142
8895
13578
4 558
1559 796

2024

62 164

11 (15)

2023

35474
344 815
42 008
61 057
6101
32962
34 032
159 677
111 149
106 078
12 459
15801
47 714
39 240
0
21525
40 827
0

4449
1115368

2023

57 188
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

39643 216
39 643 216

-2 482 950
-306 782
-2789 732

36 853 484

21247 000

8393 000

29 640 000

26 888 398

9 965 086
36 853 484

2024-12-31

151 857
151 857

-109 195
-10 665
-119 860

31997

12 (15)

2023-12-31

39 643 216
39 643 216

-2176 168
-306 782
-2482 950

37 160 266

21247 000

8393 000

29 640 000

27 195 180

9 965 086
37 160 266

2023-12-31

151 857
151 857

-98 530
-10 665
-109 195

42 662
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Not 7 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 15 589 879 kronor redovisas under foljande poster i balansrdakningen.

Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Lansforsakringar 90296874754 3,95
Lansforsakringar 90296874762 1,49
Lansforsakringar 90296874770 3,95
Lansforsakringar 90296874789 3,95

Arets amortering

Not 9 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rantedndring
2027-06-30
2025-09-30
2027-06-30
2027-06-30

Not 10 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat om att héja arsavgifterna med 8 % fr.o.m. 1 januari 2025.

2024-12-31

10380875

10 380 875

5209 004
5209 004

Lanebelopp
2024-12-31

5000 000
5000 000
3 500 000
2089 879
15 589 879

209 004

13 (15)

2023-12-31

15589 879

0

15589 879

209 004
209 004

Lanebelopp
2023-12-31

5000 000
5000 000
3500 000
2 298 883
15 798 883

209 004

2024-12-31

20079 000
20 079 000

2023-12-31

20 079 000
20 079 000
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Selin Hergdl Helén Avodin
Ordférande

Dominika Begolli

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som har uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

__--'"f"--..-\\\"a

%ARTH * phm partner

Fastighets{Grvaliming AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Domherren i Halmstad
Org.nr 769629-7360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Domherren i Halmstad for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas padverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgarder som ér lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Domherren i Halmstad for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Enligt digital signering

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening didr de boende tillsammans ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med Ovriga medlemmar i féreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Réattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och ansvarar for sin boendemiljo. Det hdr engagemanget
skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i féreningen. Pa foreningsstamman
vadljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter. Alla medlemmar har
ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrinsad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti ldgenheten. Bostadsratten
kan man sdlja och den kan &rvas eller Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjdlv sin  hemforsdkring som boér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

.-""'-.K‘H
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Styrelsen for Brf Domherren i Halmstad far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen, som har sitt sate i Halmstads kommun, har till dndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata ldgenheter at medlemmarna for nyttjande

utan begransning i tiden.

Den 1 juli 2015 forvarvade féreningen fastigheten Domherren 36 med darpa uppférd byggnad om totalt
26 lagenheter och 1 lokal.

Fastighetens adress ar Laholmsvagen 14-30 i Halmstad.

Foreningen har upprattat en underhallsplan.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Selin Hergdl Ordférande 2026
Dominika Begolli Styrelseledamot 2025
Helén Avodin Styrelseledamot 2025
Ersin Hergl Adjungerad ledamot 2026

Styrelsesuppleanter

Peter Christensen 2025
Revisor

Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor, Revisionstjanst Falkenberg 2025

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. ndstkommande ordinarie arsstimma.
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Firmateckning
Foreningen tecknas av styrelsen. Féreningen tecknas tva i forening av ledamoterna.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Halland och inkluderar en ansvarsfoérsakring for
styrelsen. Foreningen har tecknat en kollektiv forsakring om bostadsrattstillagg. Hemforsakring tecknas

och bekostas av medlem.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Domherren 36
Byggnadsar: 1929
Antal lagenheter: 26 stycken, varav 23 stycken &r upplatna med bostadsréatt och
3 stycken med hyresratt
Bostadsyta BOA: 1862 kvm
Tomtyta: 2 401 kvm, tomten ags av foreningen.
Lokaler: 1 hyreslokal i bottenplan om 115 kvm
Kontrakt hyreslokal hyrs ut till affarsverksamhet, ar momsregistrerad och kontraktet

ar uppsagt, loper till och med 2027-06-30

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Fastighetsforvaltning
Lansforsakringar Halland Fastighetsorsakring

HEM El, virme, vatten, sophantering
Akelius Bostad Vast AB Nyttjanderattsavtal avseende soprum
Telia TV

Viisentliga héindelser under riikenskapsdret

Arets resultat visar ett underskott pa -587 tsek (foregdende &r -325 TSEK). Planerat underhall har utforts
till en kostnad av 602 tsek och avser draneringsarbete. lanspraktagande av yttre underhallsfond har
gjorts med motsvarande belopp.

Arets resultat exklusive avskrivningar uppgar till -269 764 kr (f.g. & -908 kr). Avskrivningar &r en
bokféringsmassig vardeminsking av foreningens anlaggningstillgangar och paverkar inte féreningens
likviditet. Avskrivning av byggnad och inventarier har gjorts med 317 tsek.

Under hosten 2024 har drdnering av fastighetens baksida gjorts, enligt underhallsplan. Arbetet har
pagatt under hosten 2024 och kommer att avslutas med aterstallande varen 2025. Draneringsarbetet
har generellt gatt fort och smidigt tack vare det milda vadret. Men under projektet tillkom
komplikationer sa som att tva oljetankar hittades, nagra trappor var rostskadade, ljusgard till fonster var
trasig samt betongklackar som utgjort hinder. Detta innebar hogre kostnader an planerat, men samtliga
i styrelsen nojda 6ver slutresultatet trots hogre kostnader an berdknat.

Styrelsen har dven tecknat nytt el-kontrakt, forvaltad el-fond som framoéver kommer innebdra en mer
forsagbar och stabil utgift.

Foreningen har under rakenskapsaret amorterat 209 004 kr enligt amorteringsplan.
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Styrelsen beslutade om att hoja arsavgiftena med 5 % fran 1 januari 2024.

Foreningen uppvisar ett negativt kassaflode for 2024, kassaflodet har paverkats av utbetalningar for
planerat underhall, tas dessa ej i beaktande &r kassaflédet positivt.

Lokalhyresgasten Morups Fonster har sagt upp sitt kontrakt, |6per till 2027-06-30.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 30

Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 3

Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -3

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 30
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1818 1645 1417
Resultat efter finansiella poster -587 -325 -332
Soliditet (%) 57,4 57,8 57,9
Driftskostnader* kr/kvm 435 400 396
Avsattning yttre underhallsfond

kr/kvm 51 51 57
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 864 770 645
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 7 886 7991 8097
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 9523 9651 9779
Sparande per kvm (kr/kvm) 168 48 15
Réntekanslighet (%) 11,0 12,5 15,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 225 214 198
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 77,8 76,1 74,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
* exklusive reparation och fastighetsskatt
Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, resultatet dr negativt med hansyn till arets underhall
samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Justering underhallsfond
Justering underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

21 485 000 3233623
101 500

-602 510

21 485 000 2732613

Foérslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-1728 928 -325 233
-325 233 325233
-101 500
602 510
-587 211
-1553 151 -587 211
-2 054 160
-587 211
-2 641371
101 500
-602 510
-2 140 361
-2 641371

4(15)

Totalt

22 664 462

0

0

0

-587 211
22 077 251

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Personalkostnader 4
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1817777
10 198
1827 975

-1559 796
-62 164
-317 447
-1939 407
-111 432

22 839
-498 618
-475 779
-587 211

-587 211

-587 211

5(15)

2023-01-01
-2023-12-31

1645105
11 020
1656 125

-1115368
-57 188
-324 325
-1 496 881
159 244

21564
-506 041
-484 477
-325 233

-325 233

-325 233
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5 36 853 484
6 31997
36 885 481

36 885 481

330730
263
32544
363 537

1186 836
1186 836
1550373

38435 854

6 (15)

2023-12-31

37 160 266
42 662
37 202 928

37 202 928

316 298
7 464
31351
355113

1687112
1687 112
2042 225

39 245 153
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

21 485 000
2732613
24 217 613

-1553 150

-587 211
-2 140 361
22 077 252

10 380 875
10 380 875

5209 004
108 094
96 494
4617
559518
5977 727

38435 854

7 (15)

2023-12-31

21 485 000
3233623
24 718 623

-1728927

-325233
-2054 160
22 664 463

15 589 879
15 589 879

209 004
148 137
93 608
7 653
532 409
990 811

39 245153







Brf Domherren i Halmstad
Org.nr 769629-7360

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-587 211
317 447
9021

-260 743

-14 432
-1193
-40 043
25139
-291 272

-209 004

-209 004

-500 276

1687 112
1186 836

8 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-325 233
324 325
-4 475

-5383

-54 780

-946
30 060
69 146
38 097

-209 004

-209 004

-170 907

1858 020
1687113
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Standardforbattring fonster 100 ar
Standardforbattring kok 20 ar
Inventarier uterum 10 ar

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfoért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och
har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebadrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023

Arsavgifter bostader 1415062 1259 786
Hyresintakter bostad 289 078 277 710
Hyresintakter lokal 104 415 98 026
Hyresintakter p-plats 6 800 7 200
Hyresintakter forrad 2 400 2 400
Ovrigt 22 -17
1817777 1645 105

| féreningens arsavgifter ingar varme, vatten, sophantering och grundutbud TV.
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Not 3 Driftskostnader

El

Varme

Vatten och avlopp

Sophantering

Stadning

Sno6- och halkbekampning
Tradgardsskotsel
Fastighetsskotsel och forvaltning
Reparation och underhall
Planerat underhall

Ovriga fastighetskostnader
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Forsakringspremier

Ovriga forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Ersattningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter

2024

33 645
358 884
53169
60 909
0
30968
19 338
169 482
49 258
602 511
12 241
15784
48 780
46 143
12511
19 142
8895
13578
4 558
1559 796

2024

62 164

11 (15)

2023

35474
344 815
42 008
61 057
6101
32962
34 032
159 677
111 149
106 078
12 459
15801
47 714
39 240
0
21525
40 827
0

4449
1115368

2023

57 188
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

39643 216
39 643 216

-2 482 950
-306 782
-2789 732

36 853 484
21247 000

8393 000
29 640 000
26 888 398

9 965 086
36 853 484

2024-12-31

151 857
151 857

-109 195
-10 665
-119 860

31997

12 (15)

2023-12-31

39 643 216
39 643 216

-2176 168
-306 782
-2482 950

37 160 266

21247 000

8393 000

29 640 000

27 195 180

9 965 086
37 160 266

2023-12-31

151 857
151 857

-98 530
-10 665
-109 195

42 662
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Not 7 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 15 589 879 kronor redovisas under foljande poster i balansrdakningen.

Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Lansforsakringar 90296874754 3,95
Lansforsakringar 90296874762 1,49
Lansforsakringar 90296874770 3,95
Lansforsakringar 90296874789 3,95

Arets amortering

Not 9 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rantedndring
2027-06-30
2025-09-30
2027-06-30
2027-06-30

Not 10 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat om att héja arsavgifterna med 8 % fr.o.m. 1 januari 2025.

2024-12-31

10380875

10 380 875

5209 004
5209 004

Lanebelopp
2024-12-31

5000 000
5000 000
3 500 000
2089 879
15 589 879

209 004

13 (15)

2023-12-31

15589 879

0

15589 879

209 004
209 004

Lanebelopp
2023-12-31

5000 000
5000 000
3500 000
2 298 883
15 798 883

209 004

2024-12-31

20079 000
20 079 000

2023-12-31

20 079 000
20 079 000
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Selin Hergdl Helén Avodin
Ordférande

Dominika Begolli

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor







Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som har uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
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ﬁ ARTH“ * phm partner

Fastighets{Grvaliming AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Domherren i Halmstad
Org.nr 769629-7360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Domherren i Halmstad for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas padverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgarder som ér lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Domherren i Halmstad for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Enligt digital signering

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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