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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Gatan, 769640-1087 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Gatan har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostadslagenheter 4t medlemmar for nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2021-06-17.

Foéreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Halmstad Tronninge 12:7 som uppférdes 2022/2023. Fastigheten bestar
av 28 lagenheter.

Adresser: Vastra Vagen 41-43.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Férsékringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga Iagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
12 3 960

16 4 1513,6
28 2473,6
Bilplatser

Fastigheten innefattar 30 parkeringsplatser.

Fastighetens tekniska status
Fastigheten ar nyuppférd och har begransat underhallsbehov de forsta aren.

Fastighetsférvaltning
Den administrativa forvaltningen har ombesoérits av Interesta AB.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets borjan 45 medlemmar och vid arets slut 45 medlemmar.

Overlételser

28 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har tre dverlatelse skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras forvarvaren en éverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allman férsakring. Pantséattningsavgift debiteras pantsattaren med hdgst 1
% av basbeloppet.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningens styrelse har under aret haft nio ordinarie styrelsemdéten samt tva extrainsatta
styrelseméten, samt att vi aven satt upp 5 nyhetsbrev.

Vi har ocksa haft en fixardag dar vi hade bra uppslutning.

Den ekonomiska férvaltningen har skoétts av Interesta AB. Den tekniska férvaltningen har styrelsen
daremot valt att ombesoérja pa egen hand, i syfte att spara in den kostnaden.

Under 2024 s3 stabiliserades rantelaget och rantorna sjonk, samtidigt férhandlade vi om vara lan och
darmed fick battre ranta pa dessa. Detta gjorde att vi kunde sanka manadsavgiften pa vara
bostadsratter.

Tvist
Den tvist som under 2023 och bérjan av 2024 hade férsenat atgarder av garantiatgarder I6stes genom
forlikning under Q2.

Utemiljo

Foreningen har ocksa satsat pa utemiljon i form av pabdrjan av hackplantering. Gravning utférdes
under Q4 for att sedan sétta plantor under 2025.

Vi har dven anlitat Bengt Lundberg fér omvardnad av vara gemensamma ytor. Aret har varit gynnsamt
for tradgardsskotsel da det inte har behdvts lika mycket som féregaende ar (klippning av gras).

Vi har sluppit att nyttja snoéréjning i ar vilket ocksa har gjort att vi sparat nagra kronor.

Teknisk forvaltning

Bestallt hem filter till FTX-systemet x2

Taket - skruvat fast fler pannor

Upphandlat och genomfért 2-ars besiktning

Bergvarmen har anslutits for digital 6vervakning

Med anledning av asfaltering av narliggande vag sa har vibrationsmatning och sprickbesiktning gjorts
fore resp. efter arbetet med vagen.

Styrelsens samansattning

Styrelsen har bestatt av:

Ordf. Frida Elmblad

Ordinarie ledarméte: Per Osterberg, Mattias Johansson, Erik Gunneland Dahlback, Matilda Broberg
Fagerlin

Suppleant: Shima Kakoulidis och Sofia Nilsson

Under hosten valde Sofia Nilsson samt Matilda Broberg Fagerlin att avga.

Valberedning: Christian Lindell och Christian Malmberg

Revisor: Ulrica Fyhrlund

Féreningens ekonomi

Arets resultat och budget fér nésta ar
Foreningen redovisar ett resultat fore avsattning till underhallsfond om -882 578kr.

Fond for yttre underhall
| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske i enlighet med antagen
underhallsplan. Avsattningen ska ske med minst 40krkvm tills underhallsplan ar framtagen.

Upplysning vid forlust

For att sakerstalla att forningen kan finansiera sitt framtida underhall amorterar féreningen pa sina
skulder samt att styrelsen I6pande ser 6ver avgiftnivan.

Nivan satts efter Idpande driftkostnader men aven utifran underhallsplanen for att sakerstalla att medel
finns for framtida underhall.

Underhallsplanen ar annu ej upprattad utan avsattningen sker i enlighet med stadgarna tills
underhallsplan ar upprattad.
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Flerarsoversikt

Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2 484 345 1752072 18 396
Resultat efter finansiella poster -882 578 5262 441 -6 509 552
Soliditet, % 68,7 69,4 -
Arsavgiftsniva bostader, kr/m?2 1004 708 -
Arsavgifterns andel av totala rérelseintakter % 100 37 -
Lan, kr/m? 11 936 11 325 -
Genomesnittlig skuldranta, % 2,35 4,38 -
Rantekanslighet % 12 16 -
Sparande per kr/m? 148 -63 -
Energi kostnad kr/m? 158 150 -
Driftskostnad, kr/m? 237 236 -
Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Vid arets borjan 67 746 168 -6 509 552 5262441 66 499 058
Disposition enl arsstdmmobeslut
Overféring till bal. resultat 5262441 -5262 441
Underhallsfond, avsattning 98 944 -98 943
Arets resultat -882 578 -882 578
Vid arets slut 67 746 168 98944 -1346 054 -882 578 65616 480
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -1 346 054
arets resultat -882 578
Totalt -2 228 632
Avsattning till fond for yttre underhall 98 944
Balanseras i ny rakning -2 327 576
Summa -2 228 632

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter
Auvgifter och hyror 3 2484 345 1752072
Ovriga rérelseintakter -9 2 958 357
2484 336 4710 429
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -615 227 -588 345
Administrationskostnader 5 -115 232 -93 836
Léner och ersattningar 6 -39 419 -
Avskrivningar av byggnader 7 -1 206 306 -1 135657
Avskrivning markanlaggningar 7 -42 283 -42 283
Rorelseresultat 465 869 2 850 308
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar - 3638179
Ranteintakter och liknande resultatposter 7473 986
Réantekostnader -1 355 920 -1227 032
Resultat efter finansiella poster -882 578 5262 441
Arets resultat -882 578 5262 441
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 94 980 245 94 535 860
94 980 245 94 535 860
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag - 50 000
- 50 000
Summa anlaggningstillgangar 94 980 245 94 585 860
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 49 575 46 744
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 51136 37 356
100 711 84 100
Kassa och bank 461 683 1118 896
Summa omsattningstiligangar 562 394 1202 996
SUMMA TILLGANGAR 95 542 639 95 788 856
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 67 746 168 67 746 168
Fond for yttre underhall 98 944 -
67 845 112 67 746 168
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1 346 054 -6 509 552
Arets resultat -882 578 5262 441
-2 228 632 -1 247 111
Summa eget kapital 65 616 480 66 499 057
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 035 904 -
11 035 904 -
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 18 489 956 28 012 556
Leverantorsskulder 107 193 554 971
Skatteskulder 21 600 21 600
Ovriga kortfristiga skulder 2 412 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 271 504 288 172
18 890 255 29 289 799
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 542 639 95 788 856
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rdrelseresultat 465 869 2 850 308
Avskrivningar 1248 589 1177 940
Andelar 3638 179

1714 458 7 666 427

Erhallen ranta 7473 986
Erlagd ranta -1 355 920 -1227 032
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 366 011 6 440 381
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -16 611 -2 864 190
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -876 943 -65 666 892
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -527 543 -62 090 701
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -1 692 974 -8 998 768
Avyttring av finansiella tillgangar 50 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 642 974 -8 998 768
Finansieringsverksamheten
Insatser och upplatelseavgifter - 36 538 532
Upptagna lan 1 650 000 28 118 000
Amortering av lan -136 696 -105 444
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1513 304 64 551 088
Arets kassaflode -657 213 -6 538 381
Likvida medel vid arets borjan 1118 896 7 657 276
Likvida medel vid arets slut 461 683 1118 895
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Verksamhetsar 2023 ar forsta aret for att tillampa K3 regelverket

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intédkter

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviserar i férskott men redovisas sa att endast den del som beldéper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje
balansdag.

Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Bostadsfastighet

-Stommar och grund 120 ar
-VA inkl stammar 50 ar
-Varmeanlaggning och stammar 50 ar
-Fasad 50 ar
-El inkl stammar 40 ar
-Tak 40 ar
-Fonster 50 ar
-Ventilation 25 ar
-Balkonger 50 ar
-Styr och évervakning 15 ar

Inventarier och installationer
-Maskiner och andra tekninska anlaggningar 10-20ar

Markanlaggningar
-Parkering 20 ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per m2

Arsavgifterns andel av
totala rorelseintakter
Lan per m?
Genomsnittlig skuldranta
Rantekanslighet

Sparande per m?

Energi kostnad per m?
Driftskostnad per m?

Not 3 Nettoomsattning

Foéreningens intakter

Foreningens resultat

Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

| arsavgifterna raknas varme, vatten el parkering och bredband in
Arsavqgift dividerat med totala intakter

| arsavgiften raknas el, vatten och férbrukningsavagifter in.

Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Arets réantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Hur mycket maste féreningen hoja avgiftern om rantan pa féreningens lan
gar upp med 1 procentenhet. Skulder till kreditinstitut genom arsavgifter.
Arets resultat plus avskrivningar genom total yta.

El, vatten och fjarrvarme dividerat med total yta

Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
internet, forbrukningsmaterial och fastighetsskoétsel

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 2222794 1512 698
Forbrukningsavgifter 261 551 127 709
El schablon 48 193
Vatten 48 100
Ovrigt 15 372
Summa 2 484 345 1752072

| arsavgiften ingar ej el, varme och vatten
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Not 4 Fastighetskostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
El 308 037 339 169
Vatten 82 840 32 047
Renhallning 74 654 71998
Forsakring 39 349 37 258
IT-tjanster IMD 35812 34 320
Fastighetsskotsel entreprenad 15 050 36413
Ovriga fastighetskostnader 31513 30 750
Snordjning 1250
Summa driftskostnader 587 255 583 205
Reparationer och underhall
Lopande underhall 6 372 5140
Summa reparationer och underhall 6 372 5140
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 21 600 -
Summa 615 227 588 345
Not 5 Adminstrationskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ekonomisk férvaltning 33797 48 906
Revision -7 637 19 858
Forbrukningsinventarier 1931 14 465
Ovriga férvaltningskostnader 85 656 10 607
Pantséattningsavgift & Overlatelseavgift 1485 -
Summa 115 232 93 836
Not 6 Anstéllda och personalkostnader
Léner och andra erséttningar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arvode 29 995 -
Sociala avgifter 9424 -

39419 -
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Not 7 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader 83720 746
-Nyanskaffningar 1692 974 83 720 746
Markanlaggningar 845 664 845 664
Mark 11 147 390 11 147 390
Vid arets slut 97 406 774 95 713 800
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 177 940
-Arets avskrivning byggnad -1 206 306 -1 135 657
-Arets avskrivning markanlaggning -42 283 -42 283
Utgaende ackumulerande avskrivningar -2 426 529 -1 177 940
Redovisat véarde vid arets slut 94 980 245 94 535 860
Taxeringsvérden
Byggnader 44 000 000 44 000 000
Mark 5800 000 5 800 000
Summa taxeringsvarden 49 800 000 49 800 000

Taxeringsvarden ar fran ek-plan

Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta % Bundet t.o.m Belopp 2024-12-31 Belopp 2023-12-31

SEB 3,21 2025-05-28 1 640 000 -

SEB 3,32 2025-08-28 5581 402

SEB 3,32 2025-08-28 5581 402

SEB 3,41 2025-08-28 5574 352

SEB 3,12 2026-08-28 5574 352

SEB 3,14 2027-08-28 5574 352

SEB 28 012 556
29 525 860 28 012 556

Kortfristig del av langfristig skuld 18 489 956 28 012 556

Lan med vilkorsandringsdag under nastkommande ar klassificeras som kortfristisk skuld.
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Not 9 Ovriga noter

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Pantbrev i fastigheten Ténninge 12:7 60 000 000 28 117 632
Summa stéllda sakerheter 60 000 000 28 117 632
Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frida Elmblad Mattias Johansson

Per Osterberg Erik Gunneland Dahlback

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ulrica Fyhrlund
Revisor
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