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Styrelsen for Brf Bovieran Stringnds

F 0 rva I tn i n g S b e ratte I S@Q  farhameduprina drsredovisning for

rdkenskapsdret

2024-01-01 1l 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Strangnds Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapséarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-09-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-08-22 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-06-18.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorsindras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har férandrats under aret
fran 109% till 94%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 653 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 7 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Rocken 9 i Stringnids Kommun och &r deldgare till 50% av Gemensamhetsanldggning
Rocken GA1. Pa fastigheten Rocken 9 finns 1 byggnad med 48 st ldgenheter. Byggnaderna dr ssmmanbundna med en
vintertradgéard. Byggnaden &r uppforda 2017. Fastighetens adress dr Varpvagen 9 i Strangnés.
Gemensamhetsanldggningen Rocken GA1 dger foreningen tillsammans med Kilenkrysset AB, org. nr: 556283-6931.
For gemensamhetsanldggningen finns en Samféllighet med beteckning Strdngnés Rocken S:1.

Fastigheterna ar fullvirdeforsdkrade i Dina Forsakring AB.
I forsakringen ingar styrelseforsikring. Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 12
3 rum och kok 36
Summa 48

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Gistlagenhet/Gemensamhetslokal I st
Parkeringsplatser med motorvirmare 39 st

Parkeringsplatser med laddstolpar for elbil 10 st

Gistparkering 8 st

Total tomtarea Stringnds Rocken 7 687 m?
Total boarea 3 836 m?
Gemensamhets-festlokal 60 m?
Gistlidgenhet 42 m?
Friskvardslokal/flexrum 15 m?
Biarea, uppvarmd 925 m?
Vintertradgard area 1 600 m?
Tempererad area 6 528 m?
Arets taxeringsvirde 78 800 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 78 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap:

e Intresseforening for Bovierans bostadsrittsforeningar kallad Bovieran Boendegemenskap (BBG).
Bostadsrattsforeningen dger via 1 andel i BBG. Genom intresseforeningen kan bostadsrittsféoreningen utova
inflytande pa Bovierans verksambhet.

e  Bostadsritterna.

Gemensamhetsanldggningen Rocken GA1 édger foreningen tillsammans med Kilenkrysset AB, org. nr: 556283-6931.
For gemensamhetsanldggningen finns en Samfillighet med beteckning Strdngnds Rocken S:1.

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 111 tkr och planerat underhall for 90 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall” och avsnittet ”féreningen har under 2024”

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsviarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i oktober 2024 och visar pa ett genomsnittligt

underhallsbehov pa 299 tkr per ar for de ndrmaste 10 aren och innefattar &ven utgifter for ersittningskomponenter.
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 40 kr/m?. Styrelsens beddmning &r att underhallsplanen ar aktuell.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Installationer, byte dorrautomatik, montage

vigguttag loftgangar, filterbyte m.m. 54 624
Installation radiosédndare och mottagare port 5538
Underhall damm i samband med uppstart Lill-Hasta 30 100

Foreningen har under 2024
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Haft 15 protokollforda styrelsemoten

Fortldpande informerat medlemmarna genom hemsida och anslagstavla
Styrelsens har haft 2 stycken arbetsmoten

Uppdaterade stadgar for foreningen

Extrastimma genomford p g a uppdaterade stadgar

Hojning avgiften Mars samt Juni med totalt 16%

HLR-utbildning har genomforts

Funktionstest av hjartstartaren

Rengoring och service av ventilationsanldggning &r utford och ventilationsfilter dr bytt 2 gdnger
Rengoring och fonsterputsning hissen

Rengdring sopkarl 2 ganger

Skurning av golv i tridgarden samt entrén

Stdddagar var och host har genomforts och tva extra stdddagar under aret
Batteribyte for nddsdankning av hiss

Batteribyte UPS: en

Byte trasiga lampor i tridgarden samt lysror i personhiss

Borttag av en gatubelysning tillsammans med Kilenkrysset

Service av hissarna 2 génger enligt avtal samt Besiktning av hissarna
Servicegenomgang av Assemblin

Installation av ny dorrautomatik

Service entrédérren samt nddutgangarna pa norrsidan samt byte av lascylinder. Byte av lascylinder i
soprummet

Test av brandlarm varje kvartal och Arsprov brandlarm
Kontroll av brandvarnarna i samtliga ldgenheter

Skylt atersamlingsplats ar uppsatt vid besoksparkeringen
Service av brandsldckare — Presto

Tecknat serviceavtal for vara solceller

Laddningsplats installerad i cykelforradet

Nytt avtal tecknat med Nordisk Hiss frén 1 september. Har sagt upp avtalet med TK Elevator fran 1 september
2024

Serviceavtal tecknat med Assemblin

Nytt elavtal tecknat med Skelleftea Kraft fran 1 Oktober

Fastighetsforsiakringen Dina forsékringar fornyad fran 1 Oktober 2024

Upprittat ny Fastighetsdeklaration

Overgang till K3 och uppdatering av Underhallsplanen

Oljning av tradgardsmobler och tradicken i tradgarden

Vixter i tradgérden har bytts ut och nya planterats

Vattenséckar till traden utomhus

Vattenledning till rabatterna utlagd pé entrésidan

Byte av trasig rengdringspump i dammen samt byggt vattenfall och lagt sten i botten av dammen
Vaccineringar i huset av Strangnés Vaccin vid tre tillfdllen, covid, influensa och lunginflammation
Seniorshopen har varit hos foreningen 2 ganger med forséljning av kldder och modevisning
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Beryl Modigh Nordberg Ordforande 2026

Yvonne Schalin Sekreterare 2025

Ake Jonsson Vice ordférande 2025

Lars Uno Pettersson Ledamot, kassor 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Atle Lundberg Suppleant Avgétt i december 2024

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anita Liljedahl Fortroendevald revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Karin Rooth 2025

Mats Nordebrink 2025

Mats Ohlsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 68 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgidende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 69 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1:a juni 2024 da avgifterna hojdes med 13%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 6,0 %
fran och med 2025-04-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 647 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende ér 4 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 4617 4083 3033 2928 2793
Resultat efter finansiella poster* -1 646 =731 -471 —228 —423
Arets resultat —1 646 -731 —471 —228 —423
Resultat exkl avskrivningar 7 -13 211 452 257
Soliditet %* 66 67 66 67 67
Likviditet % 60 109 128 4 12
. o

érsavglft.?lndel 1% av totala 95 9 93 93 9
rorelseintdkter®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 1139 994 744 715 676
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 351 349 274 451 433
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 337 328 274 451 423
Energikostnad kr/kvm* 170 140 143 133 112
Underhallsfond kr/kvm 234 209 139 115 90
Reservering till underhallsfond 40 91 24 24 24
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 15 19 33 70 46
Rénta kr/kvm 281 241 90 89 120
Skuldsattning kr/kvm* 6993 7028 7 051 11 690 11 843
Skuldsittning kr/kvm uppliten med 11 810 11 868 11 908 11 690 11 843
bostadsratt*
Réntekanslighet %* 10,4 11,9 16,0 16,3 17,5
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter, som IMD, individuell métning av el.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1&n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen har under éret gjort en forlust, frimst i samband med 6kade réntekostnader samt avskrivningar. I samband
med konverteringen till K3 okar avskrivningarna eftersom de olika komponenterna skrivs av i olika takt for att stimma
med den verkliga forbrukningstiden av exempelvis fonster och tak. Detta gor att nir utbytet av komponenten gors
kommer det inte att pdverka resultatet till lika stor del, d@ komponenten kommer att aktiveras i balansrdkningen direkt.
Foreningen har under kommande ar gjort en 6kning for att mota de 6kade kostnaderna samt for att klara sitt sparande
och mota framtida ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 95386 000 1350 822 -3 134 169 —731427
Disposition enl. arsstimmobeslut =731 427 731427
Reservering underhallsfond 256 000 =256 000

lanspraktagande av underhallsfond -90 261 90 261

Arets resultat —1.645 906
Vid arets slut 95386 000 1516 561 —4 031 335 —1 645906

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —3 865 596
Arets resultat —1 645906
Arets fondreservering enligt stadgarna —256 000
Arets iansprktagande av underhallsfond 90 261
Summa =5 677 241

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5677 241

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4617335 4083 174
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 600 60 553
Summa 4 618 935 4143 727
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 274 786 —2260 814
Ovriga externa kostnader Not 5 —455 485 —269 587
Personalkostnader Not 6 =79 137 =70 781
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 —1653 384 —718 319
Summa rérelsekostnader -4 462 792 -3 319 500
Rorelseresultat 156 143 824 227
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 18 655 8 862
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1820 704 —1564 517
Summa finansiella poster -1 802 049 -1 555 654
Resultat efter finansiella poster -1 645 906 =731 427
Arets resultat -1 645 906 =731 427
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 135271 367 136 880 858
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1 134902 1178 796
Summa materiella anlidggningstillgangar 136 406 269 138 059 653
Summa anliggningstillgingar 136 406 269 138 059 653
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 1433 6 507
Ovriga fordringar Not 13 452 28 458
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 248 222 227 466
Summa kortfristiga fordringar 250 107 262 431
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 796 811 1 142 070
Summa kassa och bank 796 811 1142 070
Summa omsittningstillgangar 1046 918 1404 501
Summa tillgangar 137 453 187 139 464 154
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 95 386 000 95 386 000
Fond for yttre underhall 1516 561 1350 822
Summa bundet eget kapital 96 902 561 96 736 822
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 031 335 -3 134 169
Arets resultat —1 645 906 =731 427
Summa fritt eget kapital -5677 241 -3 865 596
Summa eget kapital 91 225 320 92 871 226
SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 44 490 000 45303 000
Summa langfristiga skulder 44 490 000 45 303 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 813 000 224 000
Leverantorsskulder Not 17 279 222 97 069
Ovriga skulder Not 18 35489 144 443
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 610 156 824 416
Summa kortfristiga skulder 1737 867 1289 928
Summa eget kapital och skulder 137 453 187 139 464 154
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 156 143 824 227
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1653384 718 319

1 809 527 1 542 546

Erhallen ranta 2 498 8 862
Erlagd rénta —1932 635 —1 262 309
Igaﬁsaﬂ(?de fran dﬁn lopand‘e verksamheten fore ~120 610 289 099
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 28 481 -93 107
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —29 130 —T47 642
Kassaflode frian den lopande verksamheten -121 259 —551 650
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Pégaende investeringar Solceller 0 1010285
Investeringar IMD, Laddstationer, Solceller 0 —1171 345
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 —161 060
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l&n —224 000 —152 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —224 000 —152 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —345 259 —864 710
Likvida medel vid érets borjan 1142 070 2 006 780
Likvida medel vid &rets slut 796 811 1 142 070
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1. Det #r forsta aret K3 tillimpas,
jamforelsearet har inte raknats om.

Séttet att redovisa kassaflodesanalysen har under 2024 éndrats, 2023 ars siffror har justerats for att redovisas pa samma
satt.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstililgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad Stomme ink takstomme Linjar 120
Balkonger Linjar 50
Invéndiga dorrar Linjar 40
Elinstallationer Linjar 37
Utvandiga dorrar och portar Linjar 43
Fasad ink glasfasad Linjar 49
Fonster Linjar 52
Gistldgenhet/foreningslokal Linjar 30-40
Hiss Linjar 27
Tak ink glastak Linjar 50
Vatten och avlopp Linjar 60
Ventilation Linjar 30
Vérmesystem Linjar 41

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 4188 521 3 687 635
Hyror, p-platser 222 386 218 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =52197 —45 500
Elavgifter (IMD hushélls el samt laddstationer). 203 774 147 473
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter, Gastlagenhet 30 963 33 851
Fakturerade kostnader 6 666 0
Ovriga sidointikter (Solceller) 17 154 41 211
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 68 4
Summa nettoomsittning 4617 335 4083174
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 1 600 60 553
Summa dvriga rorelseintikter 1600 60 553
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —90 261 —135393
Reparationer —110 808 —242 088
Samfillighetsavgifter 0 -1 500
Forsdkringspremier —57 054 —63 791
Kabel- och digital-TV —142 782 —137 614
Systematiskt brandskyddsarbete -31 007 —21625
Serviceavtal —102 889 —113 443
Obligatoriska besiktningar -8 794 —34 831
Ovriga utgifter, kopta tjinster —19 634 —22 541
Sné- och halkbekdmpning —38 683 =79 534
Drift och forbrukning, dvrigt —17 052 -9 600
Forbrukningsinventarier —35551 —80 833
Vatten —239 455 -167 785
Fastighetsel —249 093 —205 175
Uppvéarmning —611 585 —534 741
Sophantering och atervinning —67 831 —80 039
Forvaltningsarvode drift —452 307 —330 280
Summa driftskostnader -2 274786 -2 260 814
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —202 338 —194 196
Resekostnader 0 =2 600
IT-kostnader —28 063 -30514
Arvode, yrkesrevisorer 16 155 0
Ovriga forvaltningskostnader —205 104 =7 850
Kreditupplysningar -206 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter =7736 -9 975
Representation -1 461 -1 541
Kontorsmateriel -3 196 -2 398
Telefon och porto —493 —1320
Konstaterade forluster hyror/avgifter —350 0
Tidskrifter och facklitteratur 0 -1919
Medlems- och foreningsavgifter —20 000 —12 000
Kopta tjanster 0 -2 564
Bankkostnader -1 625 -1 641
Ovriga externa kostnader -1 068 -1 069
Summa ovriga externa kostnader -455 485 -269 587
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =57 300 =52 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =10 500 -8 550
Ovriga kostnadsersittningar -2 420 -1623
Sociala kostnader —-8917 -8 109
Summa personalkostnader =79 137 =70 781
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1 609 490 —679 703
Avskrivning Installationer —43 894 -38616
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 653 384 =718 319
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 18 425 6174
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 210 0
Ovriga rinteintékter 20 2 688
Summa oévriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 655 8 862
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1 820293 —1 563 955
Ovriga rantekostnader —411 =562
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 820 704 -1 564 517
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 135 657 364 135 657 364
Mark 5678 636 5678 636
141 336 000 141 336 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 141 336 000 141 336 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 455 143 —3 775 439
-4 455 143 -3 775439
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 609 490 —679 703
-1609 490 -679 703
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 064 633 =4 455 142
Restvarde enligt plan vid arets slut 135 271 367 136 880 858
Varav
Byggnader 129 592 731 131202 222
Mark 5678 636 5678 636
Taxeringsvarden
Bostader 78 800 000 78 800 000
Totalt taxeringsvarde 78 800 000 78 800 000
varav byggnader 65 000 000 65 000 000
varav mark 13 800 000 13 800 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer (IMD, Solceller, Laddstationer) 1219 836 48 491
1219 836 48 491
Arets anskaffningar
Installationer (IMD, Solceller, Laddstationer) 0 1 171 345
0 1171 345
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1219 836 1219 836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer (IMD, Solceller, Laddstationer) —41 040 —2 425
-41 040 -2425
Arets avskrivningar
Installationer (IMD, Solceller, Laddstationer) —43 894 —38 616
-43 894 -38 616
Ackumulerade avskrivningar
Installationer (IMD, Solceller, Laddstationer) —84 934 —41 040
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -84 934 =41 040
Restvarde enligt plan vid arets slut 1134 902 1178 796
Varav
Installationer (IMD, Solceller, Laddstationer) 1134902 1178 796
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1783 6 507
Nedskrivning av kundfordringar -350 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1433 6 507
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 452 432
Momsfordringar 0 28 026
Summa o6vriga fordringar 452 28 458
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rinteintdkter 16 157 0
Forutbetalda forsiakringspremier 44 375 42263
Forutbetalt forvaltningsarvode 55689 50779
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 899 11 899
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 6 089 6472
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiékter 114013 116 054
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 248 222 227 466
Not 15 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 7734 9269
Bankmedel 789 077 1 132 801
Summa kassa och bank 796 811 1142 070
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningsléan 45303 000 45527000
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —188 000 —224 000
Niésta ars omforhandlingar pé langfristiga skulder till kreditinstitut —625 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 44 490 000 45 303 000
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SBAB 2,35% 2025-04-16 850 000,00 0,00 125 000,00 725 000,00
SBAB 4,13% 2027-05-19 10 342 000,00 0,00 55 000,00 10 287 000,00
SBAB 4,13% 2027-05-19 11 335 000,00 0,00 44 000,00 11 291 000,00
SBAB 3,95% 2027-07-09 23 000 000,00 0,00 0,00 23 000 000,00
Summa 45 527 000,00 0,00 224 000,00 45 303 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi ett lan i SBAB om 725 000 kr som kortfristig skuld, exklusive amortering kommande ar 625 000 kr.
Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.
Féreningen har avsikt att omférhandla eller forlinga ldnen under kommande dr.

Not 17 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 167 452 171 353
Ej reskontraforda leverantorsskulder 111770 —74 284
Summa leverantorsskulder 279 222 97 069
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Not 18 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Lan under betalning 0 147 800
Skuld f6r moms 10 454 -3 357
Skuld sociala avgifter och skatter 25035 0
Summa oévriga skulder 35489 144 443
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna riantekostnader 190 277 302 208
Upplupna driftskostnader 2172 24 403
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 7042
Upplupna elkostnader 39254 44 922
Upplupna vattenavgifter 18 412 15222
Upplupna viarmekostnader 77010 78 723
Upplupna kostnader for renhéllning 4674 5820
Upplupna revisionsarvoden 0 16 155
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1500 5861
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 58523 7467
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 218 334 316 592
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 610 156 824 416
Not 20 Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 46 000 000 46 000 000

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som 1 vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Strangnés, datum enligt digital signering

Beryl Modigh Nordberg Yvonne Schalin

Ake Jonsson Lars-Uno Pettersson

Min revisionsberittelse har avldmnats, datum enligt digital signering

Anita Liljedahl
Foreningsvald revisor
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Revisionsberittelse

Till Arsmotet i Brf Bovieran Stringniis
Organisationsnummer 769630-7722

Undertecknad har granskat &rsredovisningen for Brf Bovieran Strangnis Verksamhetsaret 2024

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Styrelsen ansvarar for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredo-
visningslagen och for den kontroll som styrelsen bedomer dr nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige och for att uppné rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehéller
vésentliga felaktigheter.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning ger arsredovisningen en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningens arsmote faststéller drets resultat- och balansrikning.

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Bovieran Stringnis for rdkenskapséret 2024-01-01 till 2024-12-31. Jag anser att de
revisionsbevis jag har fétt ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Styrelsens ledamdter har enligt min uppfattning inte handlat 1 strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker darfor att foreningens drsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rikenskapsaret.

Falkenberg, datum enligt digital signatur

Anita Liljedahl
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig s ar det en forutbetald kostnad. Man kan sidga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder 1
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt p hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvéinds for att rékna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéantas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2274786 2260 814
Ovriga externa kostnader 455 485 269 587
Personalkostnader 79 137 70 781
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1653384 718 319
Finansiella poster 1 802 049 1 555 654
Summa kostnader 6 264 841 4875154

2 336 671,00

1 653 384,00

ingar av materiella och immateriella anlaggningstiligangar

2 274 786,00

Driftkostnadsférdelning

11 ,0
249 093,00 i

239 455,00

@ Reperationer
__‘ 67 831,00 & Underhall

@ Cvriga kostnader
110 BOB,00 Vatten

90 261,00

905 752,00
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Arsredovisningen dr upprittad av

Brf Bovieran Strangnas i s

Strdngnds i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lngivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rurn 11 hela Livtt
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