Registrerades av Bolagaverker
2025-08-2T 11:26
R4OGEATS 25

STADGAR
FOR BRF KAFFEKVARNEN 4

Antagnafreviderade §5 §7 §15 §18 §19 §20 §21 §22 §13 den27/11-24
§ 1 Féreningsnamn

Fareningens firma [foreningsnamn) ar Bostadsrattsforeningen Kaffekvarnen 4,

§ 2 Andamal och verksamhet

Féreningen har Gll dndamdl att frimja medlemmarnas ekenomiska intressen genom att | féreningens
hus upplata ligenheter 3t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i
foreningen, pa grund an en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrittsinnehavare,

Medlemskap i fareningen ska beviljas fysisk och juridisk person som évertar bostadsritt | féreningens
hus, juridisk person kan dock vagras medlemskap.

& 3 Foreningens sate

Féreningens styrelse har sitt site | Mykvarns kommun, Stockholms lbn.

§ 4 Rikenskapsir och drsredovisning

Foreningens rakenskapsir omfattar fiden 1 januari = 31 december. Senast sex veckor fore ordinarie
fareningsstamma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorerna och senast tva veckor fore
ardinarie hilla drsredovisningen Gliginglig, Denna ska bestd av resultatrikning, balansrikning och
forvaltningsberattelse,

4 5 Motioner

Medlem som dnskar f3 ett Grendebehandlat vid fareningsstamman ska anmala detta senast den
férsta februari eller inom den senast tidpunktens som styrelsen kan komma att besluta

§ 6 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstamma, Kallelse Gl foreningsstamma ska innehdlla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fare
ardinarie foreningsstamma och senast tvd veckor fare extra fdreningsstimma,

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller via elektroniska hjalpmedel (t.ex. e-post till de
medlemmar som uppgivit en e-postadress



Andra meddelanden till medlemmarna anslds pd l1amplig plats inom fareningens fastighet eller skickas
ut som brey,

Om fareningsstimman ska ta stillning ett forslag om andring av stadgarna maste det fullstindiga
farslaget hillas tillgdngligt hos féreningen frin tdpunkten fér kallelse fram till fareningsstamman, Om
medlem avgivit annan adress ska det fullstandiga farslaget istdllet skickas till medlemmen.

Medlem som dnskar f3 ett drende behandlat vid féreningsstimma ska anmala detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att besluta.

§ 7 Arenden pa ordinarie fareningsstimma
Pa ardinarie foreningsstamma ska foljande arenden behandlas:
1. Wal av ordférande vid stamman och anmélan av stimordfarandes val av protokolifdrare
2. Godkinnande av rostlingden
3. Wal av tva justeringsman
4, Fraga om fareningsstamman blivit utlyst | beharig ordning
5. Faststallande av dagordning
6. Styrelsens rsredovisning och revisionsberattelsen

7. Beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
farlusten enligt den faststallda balansrikningen ska disponeras

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. Friga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska valjas
11. Val av styrelse och eventuella suppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. Val av valberedning

14. Motioner

15. Ovriga lirenden som ska tas upp féreningsstimma enligt lamplig lag om ekonomiska
fareningar eller foreningens stadgar

& 8 Medlems rost

Vid fareningsstamman har varje medlem en rast. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rdst. Bitradande har rostratt.

En medlems ratt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
miedlemmiens stallfdretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud fir bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman, For en fysisk



person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller
barn far vara bitrade eller ombud.

Fareningsstimman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
falja farhandlingarna vid féreningsstdmman, Ett shdant beslut dr giltigt endast om det beslutas av
samt samtliga réstberdttigade som dr narvarande vid féreningsstamma.

Vid erdinarie foreningsstamma fir valberedning utses fér tiden fram il och med nasta ordinarie
foreningsstamma. Till valberedare kan forutom medlem aven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som ar bosatt | foreningens hus. Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till
samtliga personval samt farslag till arvode

Vid fareningsstimma ska protokoll féras av den som stimmans erdférande utsett, | friga om
protokollets innehall galler: 1. att rostlangden ska tas in i eller bilaggas protokollet 2. att stammamns
beslut ska foras in | protokollet 3, att om omréstning skett ska resultatet av denna anges | protokallet
Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgingligt fér medlemnmarna. Protokollet ska forvaras pa
betryggande satt,

Beslut som innebar vasentlig farindring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
fareningsstarnma, Om ett beslut avieende om- eller Tillbyggnad innebdr att medlems ligenhet
forandras ska medlemmens samitycke inhamtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samiycke till
andringen, blir beslubet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande pa stamman har gatt
mied pa beslutet och det dessutom har godkdnts av hyresnamnden.

§ 9 Styrelsestyrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hagst fem styrelseledamater med lagst tvia och hogst fem
styrelsesuppleanter. Tva ordinarie styrelseledamoter valjs pa 2 r resterande pa 1 ir. En av
suppleanterna viljs pd 2 dr och resterande pd 1 dr.

& 10 Revisorer

Far granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tvd revisorer med hogst tvd revisorssuppleanter av erdinarie foreningsstdmma fér tiden fram till
slutet av nasta ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fére foreningsstamman,

Om revisorerna har gjort sdrskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen lamna en
skriftlig forklaring dver anmarkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

§ 11 Insats och drsavgifter

Styrelsen faststaller insats och drsavgift for varje lagenhet, Om en insats ska andras maste alitid beslut
fattas av en féreningsstimma,

Arsavgiften for en ligenhet beraknas s3 att den, | farhallande till ligenhetens insats, kommer att bara
sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsartning till fonder. Arsavgiften betalas
manadswis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.



Styrelsen kan besluta att den del av Arsavgiften som avser ersdttning for varje ligenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhalining eller konsumtionsvatten kan beraknas efter farbrukning eller
yta.

Beslut om dndring av andelstal ska fattas av fdreningsstimman,

§ 12 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta uppliatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut av styrelsen.

Upplitelseavgift ar en sirskild avgift som fBreningen kan ta ut tillsammans med insatsen ndr
bostadsratten upplats for forsta gangen.

Fér arbete vid dvergdng av en bostadsrdtt fir fdreningen av bostadsrattshavaren tas ut en
dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen [1962:381) om
allman farsakring.

Fér arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hagst 1 % av prisbasbeloppet.

Fareningen far i Gvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgarder som fareningen ska vidta med
anledning av lag eller annan férfattning,

& 13 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomforande av underhallet av fareningens hus och
arligen uppratta en budget for ant kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstalla behdvliga
miedel far att trygga underhillet av féreningens hus samt varje ar besiktiga fareningens egendom.

Orn underhdllsplan saknas, kan i stallet avsattning till fonden arligen géras med ett belopp
miotsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

§ 14 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhill och en dispositionsfond. Avslittning till fonden
far yttre underhall ska ske 1 enlighet med antagen underhallsplan enligt & 13, De overskott som kan
uppstd pd féreningens verksambet ska avsittas till dispesitionsfonden,

& 15 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pad egen bekostnad hilla ldgenheten i gott skick. Detta galler dven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplemeant som ingar i upplatelsen. Bostadsrittshavaren ar
skyldig att folja de anvisningar som féreningen limnar betriffande installationer avseende aviopp,
varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation | lagenheten samt att tillse att dessa installationer
utfors fackmannamassigt. Bostadsrattshavaren ar skyldig att falja foreningens anvisningar som
meddelats rarande skotseln av marken. Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall och
reparationer av bland annat:



» yitbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jdmte underliggande ytbehandling, som krivs fér
att anbringa ythelaggningen pa ett flackmannamassigt satt

* icke barande innervaggar
» yndertak som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

e till fénster hrande beslag, gdngjarn, handtag, lisanordningar inklusive nycklar, persienner,
vidringsfilter och titningslister samt all madlning férutom utvindig mdlning och kittning av fanster, Fér
skada pa fonster med tillhérande karm genom inbrott eller annan averkan svarar
bostadsrattshavaren,

® till ytterddrr horande beslag, gadngjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och lasanordningar
inklusive nycklar, all malning med undantag for malning av ytterdarren och farradsdorrens utsida
motsvarande géller fér balkong- eller altand@rr. For skada pa ytterddrr med tillhdrande karm genom
inbrott eller annan dverkan svarar bostadsrattshavaren, motsvarande giller for balkong- eller
altandorr.

¢ inglasningspartier som bostadsrattshavare forsett ligenheten med

®» innerddrrar och sakerhetsgrindar

¢ lister, foder och stuckaturer

» glradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for mélning

* polwirme med samtliga ingdende komponenter, dock e] vattenburen golvwarme som fareningen
forsett lagenheten med

= gldstider, dock inte tillhérande rékgangar
* varmvattenberedare
» vairmepump/virmepanna som fareningen forsett lagenheten med, dock endast filterbyte.

® ledningar far vatten och avlopp samt ventilationskanaler, till de delar dessa dr atkomliga inne i
lagenheten ach betjanar endast bostadsrittshavarens [genhet

+ el central (sdkringsskap) och darifrdn utgdende elledningar i ligenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluitag och fasta armaturer,

# installationer for informationsoverfaring (telefon, kabel-tv, data med mera) som ar atkomliga i
ligenheten,

# ventiler och luftinslapp, dock endast malning och filterbyte
¢ ventilationsaggregat, tex, FTX, som foreningen farsett Hgenheten med, dock endast filterbyte

= brandvarnare | badrum, duschrum eller annat vatrum samt | WC svarar bostadsratishavaren
darutover bland annat aven far:

+ fuktisolerande skikt
* inredning och belysningsarmaturer
* vitwaror och sanitetsporslin

= kiamring till golvbrunin, rensning av golvbrunn och vattenlas



* tyittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
# kranar och avstangningsventiler
» yentilationsflakt

# ¢lektrisk handdukstork | kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all
inredning och utrustning sasom bland annat:

® yitvaror

» kiksflakt och spiskipa

® rensning av vattenlas

* diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

® kranar och avstangningsventiler; | fraga om gasledningar svarar bostadsrattshavaren endast for
mialning

Andrahandsavtal

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet | andra hand Gill annan fér sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samiycke, Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen
ansoka om samtycke till upplatelsen. | ansokan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska
pagé samt till vern ligenheten ska upplatas. Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skil for
upplitelsen och fareningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut
kan dverprivas av hyresnamnden,

§ 16 Férindring | ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand | [dgenheten gora ingrepp i barande
kenstruktion, dndring | befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas eller vatten eller annan vasentlig
farandring av ligenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstind om inte dtgirden ar till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen.

§ 17 Upplésning av foreningen

Om fareningen upploses ska behalina tillgingar tillfalla medlemmarna i férhallande till I3genheternas
insatser.

& 18 Tilleridesritt

Faretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att
utféra arbete som fBreningen svarar far eller har rdtt att utféra, Om bostadsrittshavaren inte lamnar
fareningen tilltrade till Igenheten, nar féreningen har ratt till det, kan styrelsen ansdka om sarskild
handrickning hos kronofogdemyndigheten,



§ 19 Farverkandegrunder

Myttjanderatten tll en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan férverkas och fareningen kan saga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning i foljande fall:

¢ bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

* ligenheten utan samiycke upplits i andra hand

* hostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér forening eller annan medlem

* lagenheten anviands for annat dndamdl in vad den ar avsedd far och awikelsen ir av visentlig
betydelse for fﬁreningen eller ndgon medlem

» bostadsritishavaren eller den, som ligenheten upplitits tll i andra hand, penom vardsioshet dr
vallande till att det finns chyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i Iagenheten, bidrar Gl att ohyran sprids
i huset

» am ligenheten vanvirdas, eller om bostadsritishavaren utsitter de som bor | omgivningen fér
strningar | boendet, eller inte fakttar reglerna om sundhet, ordning och gott skick eller féreningens
ardningsregler

» bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ldgenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

# bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet ach det maste anses vara av synnerlig vikt fér
fareningen att skyldigheten fullgérs

* lagenheten helt eller till visentlig del anvinds fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for tillflliga sexuella
férbindelser mot ersdttning

& 20 Hinder vid forverkande

Myttjanderatten ar inte forverkad om det inte ligger bostadsrattshavare till last 3r av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrantslagens regler ska féreningen uppmana bostadsrattshavaren att vidta
rattelser innan fareningen har ritt att s3ga upp bostadsratten. Sker rattelsen kan bostadsrittshavaren
inte skiljas frin bostadsratten

4 21 Beslut i vissa fragor

Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen bli beslutet inda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rastande pa stamman har gatt med pa beslutet och dessutom har godkants av
hyresndmnden



§ 22 Ersattning vid uppsigning

Om fereningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt bl skadestand

§ 23 Twangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fram I3genheten till faljd av uppsagning kan bostadsratten komma
att tvangsforsaljas av kronofogden enligt regler | bostadsratt lagen

Chvanstaende stadgar antogs vid extra stamma 2025-04-13 samt ordinarie stdmma 2025-05-11



