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BOSTADSRATTSFORENINGEN GAMLA PRASTGARDEN

Norra Linnégatan 3, 452 30 Strémstad
Organisationsnr; 769627-7149

1. Allménna forutséttningar

Bostadsrélisfdreningen Gamla préstgarden som har siltt sale i Strémstad har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter f6r permanent boende med nyltianderétt och utan tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsrétislagen, har styrelsen uppréltat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.
Uppgifterna i planen grundar sig p4 kostnader for fastighetsforvarvet, driftkostnader samt foreningens 2rliga hyresintakter. Nedan angiven
anskaffningskostnad for forvarvet ar slutligt kdnd. Upplatelse av bostadsratisiagenheterna beriknas ske | oktober/november 2020 och

inflyttning januari til mars 2021,

Bokonsulten Sverige Holding AB eller annat bolag i samma koncern forbinder sig att forvérva samtliga bostadsratter som vid féreningens
lillréde ej &r upplatna till andra kdpare. Darmed sokerstlls att samlliga avgifter och andra kostnader fér lagenhetema belalas av detia bolag

tills de &r dverlatna ach tilliridda av ny 4gare.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsheteckning Sirdmstad Magistern 5

Adress Norra Linnegatan 3, 452 31 Strémstad
Fastighetens areal 2104 m?

Bostadsarea (BOA) 471 m?

Gemensam area ca 100 m?

Total area (BTA) 511 m?

Antal byggnader 1

Byggnadens utformning
Antal bostadslagenheter
Antal lokaler
Byggnadsar

Om- och utbyggnad &r

Géllande planbestammelser

Flerbostadshus med tre véningar samt kiflare.
5

1 (garage for uthyring)

Ursprungligen ca &r 1900

2018-2020

Detaljplan for Magistern 4 m fl

Taxeringsvarde mark 2125000 kr

Taxeringsvérde byggnad 4 447000 ke

Taxeringsvarde totalt 6 572 000 kr (dagens faststéllda taxeringsvarde)

Typkod 320 - hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder.

Férskringar Féreningen har tecknat fullvardesforsakring hos Lansforsakringar,
Ovrigt Fastigheten &r friképt.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Tradgard

Gardsplan

Gemensamma utrymmen och installationer

Kallarplan

Ekonomisk Plan 2020-10-20

Grésmalta, planteringar, tréd och til respekiiva [4genhet horande uteplatser.

5 parkeringsplatser och avfallsanlaggning.

Pannrum med vatten-, el- och bergvérmeinstallationer, samt garage
for uthyming. Gemensami férréd och lgenhetsférrd fil respekiiva légenhet.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN GAMLA PRASTGARDEN

Norra Linnégatan 3, 452 30 Strémstad
Organisationsnr: 769627-7149

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grund

Stomme

Fasader

Bjélklag

Yitertak

Fonster
Terrasser, balkong och uteplatser
Ytterddrrar

Uppvérmningssystem

Ventilation
VA-ansulhing
VA-system

El

TVhele/bredband

Kortfattad rumsheskriviting

Entréhall

Vardagsrum och sovrum

Kok

Bad-tvalt

Ekonomisk Plan 2020-10-20

Kallare med platta p& mark.

Tra

Tra

Tra

Befintligt tak &r besikiigat | samband med nu gjorda ombyagnationer och funnet i gott skick.
Papp och 3kt &r nylt i om- och utbyggda delar,

Den nya takkupan mot trédgérden och takterrasserna &r tdckta med ny bandad plat.
Samtliga befintliga fonster &r renoverade ach tillkommande fonster ar nya.

2takterrasser med bandad plat och trétrall, 1 balkong i tr4 och 3 uteplatser med tratrall,

Samiliga lagenheter har egna eniréer med ytterdorrar i tra,

Bergvérme frén IVT instalerad 2002-09-04, vilken &r kopplat til radiatorsystem.
Komplettering &r gjord med elektrisk golvvarme i samtliga enréer och badrum,

Mekanisk franluft,
Kommunalt VA-nat.
Nytt AV-system ar instellerat i hela huset.

Nydragning av el &r utfért { hela huset.
Fastighetsmétare i elcentralen ach interna malare i l3genheter.

Fastigheten kommer anslutas fll 5ppet fibernét frén StromstaNet, Nyit fibernt
&r installerat i hela huset,

Alla ytskikt &r nya.

Golv Klinker med golvvarme
Vaggar Méatade

Tak Mélade

Alla ytskikt ar nya.

Golv Massiva vitoljade furugolv

Viaggar Mélade

Tak Malade

Alla ytskikt &r nya, Nya kok ach maskiner &r Installerade i samtfiga lagenheter.
Golv Massiva vitaljade furugolv

Vaggar Malade

Tak Malade

Utrustning Koksinredning med hég standard; inbyggnadsugn,
induktionsh?ll, diskmaskin, kyl, frys och keksflakt.

Nya badrum med Dusch/badkar, handfat, WC, tvattmaskin och torktumlara i samtliga lagenheter,
Golv Kiinker med goivvérme

Vaggar Kakel

Tak Méalade

¢
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BOSTADSRATTSFORENINGEN GAMLA PRASTGARDEN
Narra Linnégatan 3, 452 30 Strémstad

Organisationsnr: 769627-7149

3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Bostadsralisforeningen Gamla prastgérden ar lagfaren &gare av fastigheten Stromstad Maglstern 5, vilken forvérvades genom en sé kallad
*paketerad bverldtelse" for det dverenskomna fastighetsvardet om 11 000 000 kr. Ombyggnadskostnaderna upp fill de tidigare budgeterade 6
000 000 kr bekostas av féraningen. Overskjutanda ombyggnadskostnader ach andra kostnader dverskjutande de upptagna under punkt 3 i
denna plan har BoKonsulten Sverige Holding AB forbundit sig att sté fér. Ombyggnationen avslutades september 2020 och slutbesked for
bygglovet utfardades av Strdmstad kommun 2020-10-08, Dessa dverskridande kostnadema har BoKonsulten Sverige Holding AB betalt i
enlighet med tidigare némnda avtal, Kdpeskillingan samt dvriga férvérvskostnader for fastigheten fordelar sig enligt nedanstéende tabell och
féreningens slutgiliiga kostnad ar kand och uppgér till 17 250 000 kr. En fond om 50 000 kr ar avsalt for foreningens likviditet och ofdrutsedda

kostnader.
ostnadsslag | (kn)} (k)
Kapeskilling 11000000 kr 25882 ki
Kassa (for oférutsedda utgifter) 50 000 kr 118 k
hFbreningshildninglomblldningskostnader 250 COO kr 588 kr
Ombyggnadskostnader € 000 00 kr 14 118 kn
Total slutllg anskaffningsutgift 47 300 000 kr 40 706 kr,

4. Finansieringsplan

Féreningen kommer ] ta nigra krediter utan helt finansieras med insater och upplételseavgifter. Detta for alt totalt sett f4 en [agre boendekostnad
och minskad risk fér hdjningar av ménadsavgifterna for innehavarna av bostadsralterna.

[Kala Belopp Rénta]  Ranta Amortering] _Bindningstd
(ke) (%) (kr) (kr)

Léan 1 0kr 0,00% Okr Okr 0

Lan 2 0 ke 0,00% Okr 0

|Summa lan 0 ke

Amorteringlavskrivaing Okr

|Upplat.avg. 2200000 kr

Insatser 15100 000 kr

Totalt 17 300 000 kr 0kr

Ekonomisk Plan 2020-10-20
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BOSTADSRATTSFORENINGEN GAMLA PRASTGARDEN
Norra Linnégatan 3, 452 30 Strémstad

Organisationsnr; 7696277149

9. Berdkning av foreningens arliga utgifter

Kapitalkostnader

Féreningen kommer vara obelénad och kapitalkostnader darmed noll kr.

Driftkostnader

Féreningens 4rliga drift- och underhaliskostnader bygger pé tidigare férbrukningar och kostnader, samt pa offerter och uppskattningar

efter jamfdrelse med liknande bostadsréttsféreningar.

Fastighetskétsel

Denna plan bygger pA att all fastighetsskdtsel och dvrig teknisk fotvaltning skots av medlemmarna i féreningen. Moflighet finns att upphandia
teknisk forvalining och fastighetsskétsel som sndréjning, trddgardsskdtsel mm mot alt avgiften héjs efter andelstal tacka kostnaden fér detta.

Avsittningar till fonder och avskrivningar.

Avliga avsattningar til ytra fond skall goras enligt foreningens stadgar och beslulas pa fdreningens ordinarie stamma,

Denna pfan visar fdreningens likviditet och tar Inte h&nsyn till avskrivningar. Féreningens behov av avskrivningar kan komma att oka i

framiden. For de fall avskrivningar gérs utdver i planen redovisade avsitiningar till yitre underhall kan det leda till bokféringsmassigt

negativt resultat, Krim? & baserad pa fastighetens lagenhetsyta.

[Rostnadssleg | 1G]] )
Kapitalkostnader Okr 0 kr
Drift och underhallskostnader: (kr) (krfm?)
Ldpande underhdll 12000 kr 25 kr
Ekonomisk forvalining 14 000 kr 30 kr
Forsékring 15000 kr 32kr
Sndrdjning och tradgardsskitsel ombesdris av medlemmarna, Okr Qkr
Fastighetssktsel ombesdrjs av medlemmarna. Okr Ok
Sophamining 9000 kr 19 ki|
Vatten/aviopp 26 000 kr 85 kr
Varme/s| (gemensam &l och el {ill bergvarmepump) 26 000 kr 55 kr
|Delsumma 102 000 kr 27 kr
Fastighetsavgift 7080 kr 15 kr]
Yttre fond 24000 kr 51 kr
|Delsumma 31 080 kr 66 kr
Totalsumma 133 0B0 kr 283 kr
Ekonomisk Plan 2020-10-20
Li_. .
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BOSTADSRATTSFORENINGEN GAMLA PRASTGARDEN
Narra Linnégatan 3, 452 30 Strémstad
Organisationsnr: 769627-7149

6. Berikning av foreningens arliga intakter

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens &rliga kostnader ach ulgifter samt avsatiningar till fonder
finansieras genom alt bostadsraitshavarna betalar rsavgift. Arsavgifiema fardelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande il
agenheteras insats. | drsavgiften ing&ende konsumtionsavgifter skall beraknas efter l3genheternas insats. Resultatet redovisas i

nedanstiende tabeller. Grageplatsen och P-platserna erbjuds medlemmarna innan de ulyres externt,

ostnadsslag (3]
Arsavgifter 105 480 ki
Hyresintakter 27 800 Kk
Ranteintakter 0kr
Totalt 133 080 ki

7. Redovisning av ligenheterna och lokalerna

Antalet lagenheter ingaende i bostadsratisfareningen & fem. Redovisning av lagenhetemna med andelstal mm i tabelien nedan.
Upplatelseavgifterna nedan anvands for alt justera for fage i huset, uteplatser mm.
Samtliga lagenheter pa entréplan har egna uteplatser med utgang fran kdkivardagsrum.

Lagenhetsnr Antal rum Yia Andelstal  Upplatelseavgift Insats Arsavgitt Manadsavgift
/ vaningsplan &typ (m?) (%) {kr) (kr) {kr) (kr/mén)
11 2 rok 48 10,19% 600000 kr 1538884 kr 10750 kr 896 kr
211 2 rok 59 12,53% Okr 1891507 kr 13213 kr 1101 ki
3/1 3rok 87 18,47% 400000kr 2789 172 kr 19484 kr 1624 kr
411-3 3 rok 119 25,27% 600000 ke 3815074 kr 26 650 kr 2221k
571-3 6 rok 158 33,56% 600000 kr 5065 393 kr 35384 kr 2949 kr
Totalt Igh 4 100,00% 2200000 kr 15 100 000 kr 105 480 kr 8790 kr
{Uthyrning Yta (m?) Antal Arshyra Manadshyra}
Baostider 0 0 0 ke O kr
Garage 30 1 9600 kr 800 kr
Lokaler 0 0 Okr 0kr
Parkering 75 5 18 000 kr 300 kr
Totalt uthyrning 105 27 600 kr 1100 ke
Yta (m?)
a1b

8. Nyckeltal

Nyckeltalen baseras pé bostadslagenheternas totala boarea (BOA).

Nyckeltal (kefm?)

1. Anskaffningsvérde 36 624 kr
2. Insatser och upplatelseavgifter 36 730 kr|
3. Lan per m* 0kr
4. Arsavgift 224 kr
5. Driftkostnader 204 kr
7. Hyresintakter 59 kr
8. Kassaflode 48 kr
9. Avsattning fill underhallsfond + avskrivningar 359 k]

Ekonomisk Plan 2020-10-20
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BOSTADSRATTSFORENINGEN GAMLA PRASTGARDEN
Norra Linnégatan 3, 452 30 Strémstad
Organisationsnr: 769627-7149

9. Ekonomisk prognos (se bilaga 1)

| den ekonomiska pragnosen visas en realistisk berakning av hur hdga medlemmarnas arsavgifter/ménadsavgifter behdver vara pa kort och
léng sikt, Berakningen &r gjord med en antagen inflation om 2%.

For alt underl&tia beddmningen av avgifterna i framtiden finns de &ven i fast penningvérde, Har kan man direkt jamfora sin privatekonomiska
situation i dag med en framiida arsavgit eftersom bada faktorema r uttryckta i samma penningvérde, dvs i dagens prisniva.

Driftskostnader, hyror och avsaitningar justeras efter den bersknade inflation pa 2% cch ligger da kvar pa samma privatekonomiska niva
under &ren.

Rékneexempel

Lagenhet 87 m?

Enligt denna prognos bir avgiften vara minst; Ar1 1624 kriménad med I5pande penningvarde
Ar1 1624 krmanad med fast penningvarde
Arg 1793 kriméanad med lépande penningvérde
Arg 1624 kehménad ~ med fast penningvarde

10. Kénslighetsanalys (se bilaga 2)

| kénslighetsanalysen visas en berikning av hur en héjd laneranta respeklive an hdjd inflation p&verkar medlemmarnas
drsavglfteriménadsavgifter i jamftrelse med huvudalternativet i den ekonomiska prognosen,

For att underiatta beddmningen av férandringarna i framtiden &r berékningama gjorda i fast penningvéirde. Har kan man direkt jamfdra sin
privatekonomiska situation | dag med en framtida &rsavgitt eftersom bada faktorsrna & ultryckta | samma penningvérde, dvs dagens prisniva,

Rékneexempsl
Légenhet 87 m?
Enligt denna prognos bér avgiften vara minst: Ar1 1624 kriménad med fast penningvérde

Kénslighetsanalysen visar att om l4nerantan blir 1 procentenhet hdgre &n i prognosen bdr avgiften vara minst motsvarande:
Ars 1624 krimanad med fast penningvarde

Kénslighetsanalysen visar att om inflationen blir en progentenhet hbare n i prognosen bir avgiften vara minst motevarande:
Aré 1531 kr/manad med fast penningvarde

Ay
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BOSTADSRATTSFORENINGEN GAMLA PRASTGARDEN
Norra Linnégatan 3, 452 30 Strémstad
Organisationsnr: 769627-7149

10. Sarskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Bostadsrattshavarna skall inbetala Insats. Féreningens [pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall
finansieras genom alt bosladsralishavarna betalar arsavgift tl féreningen. Arsavgiften fordelas pa bostadsraltshavarna i
farhallande till 1agenheternas insatser.

2, Upplatelseavgift, dverl&telseavgift ach pantséttningsavgift kan uttas efter beslut av styrelsen,

3. [ burigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka blang annat framgér vad som galler vid freningens
upplasning eller likvidation.

4, De i denna ekonomiska plan {amnade uppgifter angéende fastighetens utférande, bersknade kostnader, ytuppgifter ach
intakter mm hanfor slg til vid tidpunkten for planens upprattande kanda forutsattningar. Angivna ytuppglfier for lgenheter och
lokaler &r ungeférliga uppgifter baserade pé ritning.

5. Det &ligger bostadsrattshavarna att teckna ach vidmakinalla hemfdrsakring och dariill sa kallad tillaggsforsakring for

bostadsratt.
8. Bostadsraltshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla lagenheten jamte tillhtrande utrymmen i goit skick,
Goteborg 2020-10-20

Undertecknas av samiliga styrelseledamater i Brf Gemla Prastgérden

Ea

Tommy Budk Frile Kesa Eriie — Inger Frils

/£

Ekonomisk Plan 2020-10-20 ﬂ Sida8av!



2020111203794

Ekonomisk prognos - foreningens likviditet och resultat Bilaga 1

Den ekonomiska prognosen pavisar kansligheten och framtidsutsikterna fér bostadsrattsforeningen.

Nedan redovisas beraknade intakter, utgifter och likviditet, samt kostnader och resuitat for ar 1-6 samt ar 11,
Ber&kningen &r gjord med en antagen Inflationen om 2%, vilket antas avspeglas | motsavarande héjningar
av &rsavgifter, hyror och kostnader, DA foreningen kommer vara skuldfri beriknas aravgifterna ligga kvar pa
en lag niva.

Prognosen redovisas i I5pande penningvérde.

Likviditetsprognos (kr) 1 2 3 4 5 6 11
Ar 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2030
Beriiknad inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intiikter

Arsavgiller 105480 107590 109741 111936 114175 116458 128 580
Arsavgifier / m2 224 228 233 238 242 247 273
Hyresintiikter 27 600 28 152 28 715 29 289 29 875 30473 33 644
Summa intiikter 133080 135742 138456 141226 144 050 146931 162224
Utgifter

Drift- och underhall 102000 104040 106121 108243 110408 112616 124 337
Fastighetsskatt 7080 7222 7 366 7513 7 664 7817 8630
Sunima utgifter 109080 111262 113487 115757 118072 120433 132 968
Ingdende kassa 50 000

Firvaltningsnetto 24 000 24 480 24 970 25 469 25978 26 498 29 256
Likviditet 74000 98480 123450 148919 174897 201395 343 089
Resultatprognos (kr)

Rérelseintitkter 133080 135742 138456 141226 144050 146 931 162 224
Rérelsekostnader ex. avskeivningar -109080 -111262 -113487 -115757 -1 18072 -120433 -132968
Avskriviingar 156000 -156000 ~156000 -156000 -156 000 -156000 156000
Resultat -132000 -131520 -131030 -130 531 -130022 -129502 126 744

—
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Kanslighetanalys med inflation +1 procentenhet jamfért med huvudalternativ Bilaga 2

Kénslighetsanalysen pavisar kénsligheten och framtidsutsikterna fér bostadsréttsforeningen.

Nedan redovisas beraknade intakter, utgifter och likviditet, samt kostnader och resultat fér ar 1-6 samt ar 11.
Berakningen &r gjord med en antagen Inflation om 3%, vilket antas avspeglas | motsavarande hdjningar

av arsavgifter, hyror ach kostnader. D4 féreningen kommer vara skuldfri beraknas ravgifterna ligga kvar pé
en lag niva,

Analysen redovisas | Iipande penningvérde.

Likviditetsprognos (kr) 1 © 2 3 4 5 6 11
Ar 2020 2021 2022 2023 2024 2025, 2030
Beriiknad inflation 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Intitkter

Arsavgifier 105 480 108 644 111904 115261 118719 122280 141756
Arsavgifier / m2 224 231 238 245 252 260 301
Hyresintiikter 27 600 28 428 29281 30 159 31064 31996 37092
Surma intitkter 133 080 137072 141 185 145420 149783 154276 178 848
Utgifter

Drift- ach underhdll 102 000 105 060 108 212 111458 114802 118246 137079
Fastighetsskait 7080 7292 7511 7737 7 969 8208 9515
Summa utgifter 109 080 112 352 115723 119 195 122771 126454 146 594
Inglende kassa 50 000

Fdrvaltningsnetto 24000 24720 25462 26223 27012 27823 32254
Likviditet 74 000 98 720 124 182 150 407 177419 205242 358 506
Resultatprognaos (kr)

Rérelseintitkter 133 080 137072 141 185 145420 149783 154276 178 848
Rorelsekostnader ex. avskrivningar -109 080 -112 352 -115723 -119 195 -122771 -126454 -146 594
Avskrivningar «156 000 156 000 =156 000 -156 000 -156 000 -156 000 -156 000
Resultat -132 000 -131 280 -130 538 =129 775 ~128 988 ~128 177 -123 746




