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OM FORENINGEN
1§ Namn, siite och indamgl

Foreningens foretagsnamn #r Bostadsritts-
foreningen Kolla 4. Styrelsen har sitt site i
Kungsbacka kommun, Hallands Jin.

Foreningens dndamal ir att frimja mediem-
marnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostider for perma-
nent boende 4t medlemmarna for nyttjande
utan tidsbegrénsning. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap och jverlstelse

En ny innehavare far utéva bostadsritten
och flytta in i ligenheten endast om han el-
ler hon antagits till medlem i fOreningen,
Forvirvaren ska ansoka om medlemskap i
foreningen pé sitt styrelsen bestdmmer. Till
medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pa
Overlételsehandling som ska vara underskri-
ven av kdpare och siljare och innehilla
uppgift om den ligenhet som Sverlatelsen
avser samt pris. Motsvarande giller vid
byte och géva.

Om 8verlételschandlingen inte uppfyller
formkraven dr Sverlatelsen ogiltig,

Vid upplateise erhalls medlemskap samti-
digt med upplatelsen.

Styrelsen ska prova frigan om medlemskap
s snart som méjligt fran det att ansékan om
medlemskap kom in till foreningen.

En medlem som upphér att vara bostads-
réttshavare ska anses ha uttritt ur fore-
ningen, om inte styrelsen medger att han el-
ler hon fér std kvar som medlem.
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38 Medlemskapsprivning — Juridisk per-
son

Juridisk person som fSrvirvat bostadsritt
till en bostadsligenhet ska végras intride i
féreningen dven om forutsatmlngama for
medlemskap i 4 § #r uppfyllda. Kommun
och region far inte vigras medlemskap

En juridisk person som #r medlem i fore-

ningen far inte utan samtycke av styrelsen
genom overlatelse forvirva ytterli gare bo-
stadsritt till en bostadslidgenhet.

Overlatelsen dr ogiltig om medlemskap inte
beviljas. Overlatelsen #r dven ogiltig om f6-
reskrivet samtycke i andra stycket inte har
erhallits.

4 § Medlemskapsprivning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som
overtar bostadsratt i foreningens hus. Den
som en bostadsritt har Overgatt tﬂl far inte
vigras medlemskap i foreningen om fore-
ningen skiligen bér godta forvan /aren som
bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte vigras pé grund av
kon, kénsoverskridande identitet eller ut-
tryck, etnisk tillhérighet, religion eller an-
nan trosuppfattning, ﬁmktmnshmder eller

sexuell ldggning.

Overlatelsen ar ogiltig om medlemskap inte
beviljas.

5 § Bosdtmingskray

Som villkor f&r medlemskap giller att en
tdrvirvare av bostadsritt till en lagenhet ska
bosiitta sig i ligenheten om inte styrelsen
medger annat.




6 § Andelsiigande

Den som har forvdrvat en andel i bostads-
ritt fir vigras medlemskap i foreningen om
inte bostadsritten efter forvirvet innehas av
makar, registrerade partner eller sddana
sambor pd vilka sambolagen tilldmpas.

7 § Insats, drsavgift och upplitelseavgift

Insats, arsavgift och 1 férekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. And-
ring av insatsen ska alltid beslutas av fore-
ningsstimma i den sérskilda ordning som
bostadsrittslagen foreskriver.

8 § Arsavgiftens berikning

Foreningens 16pande verksamhet och av-
sdttning till stadgeenliga fonder ska finan-
sieras genom att bostadsrittshavarna betalar
arsavgift till foreningen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligen-
heterna i forhéallande till ligenheternas in-
satser.

Beslut om dndring av grund for andelstals-
berdkning ska fattas av foreningsstdmma.
Om beslutet medfor rubbning av det inb6r-
des forhallandet mellan andelstalen blir be-
slutet giltigt om minst tre fjiardedelar av de
rostande pa stamman rostat for beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrus-
tats med balkong fér arsavgiften vara for-
héjd med 3 procent av vid varje tillfalle gil-
lande prisbasbelopp. Motsvarande giller for
ligenhet med fransk balkong, altan pd mark
eller uteplats, dock med ett paslag pd hogst
1 procent.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingé-
ende ersittning for taxebundna kostnader
sasom virme, varmvatten, renhlining,
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konsumtionsvatten, el, TV, bredband och
telefoni ska erldggas efter forbrukning, area
eller per lagenhet.

9 § Overlitelse- och pantsitiningsavgift
samt avgift for andrahandsupplitelse

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift
far tas ut efter beslut av styrelsen, Overla-
telseavgiften far uppga till hdgst 3,5 % och
pantsitiningsavgiften till hogst 1,5 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och
pantsitiningsavgift betalas av pantsittaren,

Avgift for andrahandsupplatelse fﬁr tas ut
efter beslut av styrelsen. Avgifien far arli-
gen uppga till hogst 10 % av gillande pris-
basbelopp. Om en ldgenhet uppléts under
del av ett &r, berdknas den hogsta tilltna
avgiften efter det antal kalendermanader
som ldgenheten #r upplaten. Upplatelse un-
der del av kalenderménad riknas som hel
ménad. Avgifien betalas av bostadsréttsha-
vare som uppléter sin ligenhet i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i vrigt inte ta ut séirskilda
avgifter for &tgérder som féreningén ska
vidta med anledning av bostadsré&slagen
eller annan forfattning.

11 § Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen
beslutar. Betalning far dock alltid ske ge-
nom postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Om inte drsavgiften eller 6vriga forpliktel-
ser betalas i réitt tid fir foreningen ta ut
drdjsmalsrénta enligt réntelagen pa det obe-
talda beloppet fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt pdminnelseavgift




enligt lagen om erséttning for inkassokost-
nader mm.

FORENINGSSTAMMA
12 § Fireningsstimma

Ordinarie féreningsstimma ska hallas arli-
gen senast fore juni ménads utgéng,

13 § Motioner

Medlem som nskar f3 ett 4rende behandlat
vid foreningsstimma ska anméla detta sen-
ast den 15 februari eller den senare tidpunkt
fore kallelsens utfirdande som styrelsen
kan komma att besluta.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstdimma ska hallas nir sty-
relsen finner skl till det. Sadan forenings-
stdmma ska &ven héllas nir det for uppgivet
andamal skriftligen begiirs av revisor eller
minst 1/10 av samtliga rostberatti gade. Kal-
lelsen till extrastimma begird av revisor el-
ler medlemmar, ska utfirdas inom tva (2)
veckor frdn den dag d4 begdran om extra-
staimman kom in till styrelsen.

15 § Dagordning

P4 ordinarie foreningsstimma ska fore-
komma:

1. Oppnande
2. Val av stimmoordforande
3. Godkéinnande av dagordningen

4. Anmilan av stimmoordforandens val av
protokollfdrare

5. Valav tva (2) justerare tillika rostrik-
nare

6 (17)

6. Friga om stimman blivit stadgeenligt
utlyst

7. Faststillande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens rsredovis-
ning

9. Foredragning av revisorns befittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden At styrelsen och revi-
sorer for néstkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledamdter och supplean-
ter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna
frdgor samt av foreningsmedlem anmilt
drende

18. Avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utdizer punkt
1-7 och 18 forekomma de drenden for vil-
ken stimman blivit utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla
uppgift om vilka 4renden som ska behand-
las pa stimman, Beslut far inte fattas i
andra drenden 4n de som tagits upp i kallel-
sen.

Om en foreningsstimma ska genomforas
digitalt enligt § 17 ska kallelsen innehilla
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uppgift om hur medlemmarna ska ga till
viga for att delta och for att rdsta.

Kallelse till en foreningsstdmma ska utfir-
das tidigast sex (6) veckor och senast tva
(2) veckor fore féreningsstimman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar krévs
for att ett foreningsstdimmobeslut ska bli
giltigt att det fattas pa tvd stdimmor, far kal-
lelse till den senare stimman inte utférdas
innan den forsta stimman har hallits och i
kallelsen till den senare stdimman ska anges
vilket beslut den forsta stimman har fattat.
Om en fortsatt foreningsstimma ska héllas
fyra (4) veckor eller senare raknat frdn och
med foreningsstimmans forsta dag, ska det
utfiirdas en sirskild kailelse till den fortsatta
foreningsstdmman med iakttagande av
samma tidsregler som om den vore en ny
stamma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till
varje medlem genom utdelning, brev med
posten eller genom e-post till de medlem-
mar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit annan adress én 1 fore-
ningens hus, ska kallelsen istdllet skickas
till medlemmen med post/e-post. Medlem-
mar som innehar en bostadsritt tillsammans
kan f3 en gemensam kallelse. Kallelsen ska
dessutom anslds pé lamplig plats inom fore-
ningens hus och/eller publiceras pd hem-
sida. I vissa fall ska kallelsen enligt lag
skickas med post, men fér skickas med e-
post om forutsdttmingarna enligt 55 § ir

uppfyllda.

Underlag for av styrelsen till stimman hén-
skjutna frigor samt av foreningsmedlem an-
miélt drende ska biléggas kallelsen. Vid
stadgeindring ska underlaget innehalla bide
géllande och foreslagna stadgar.
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Arsredovisning och revisionsberittelse ska
hallas tillgéngliga enligt 32 § p.4.

17 § Digital stimma

Foreningsstaimman far hallas digitalt. Digi-
tal stimma ska organiseras pé sddant sétt att
alla medlemmar har mgjlighet att delta och
utdva sina réttigheter.

18 § Rostritt

Vid foreningsstdmma har varje medlem en
(1) rést. Om flera medlemmar innehar bo-
stadsrétt gemensamt har de dock tillsam-
mans endast en (1) rost. Medlem som inne-
har flera ldgenheter har ockséa endast en (1)
rgst,

Endast den som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen far utdva sin
rOstritt,

19 § Ombud och bitride

Medlem féar utdva sin rostratt genom om-
bud. Ombudet skall visa upp en skriftlig da-
terad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i
original och galler hogst ett (1) &r frén ut-
fardandet, Ombud far foretrdda hogst en (1)
medlem. P3 foreningsstdmma fir medlem
medfdra hogst ett (1) bitrdde. Bitrddets upp-
gift 4r att vara medlemmen behjélplig.

Ombud far endast vara myndig person som

ar:

* annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registre-
rad partner eller sambo enligt sam-
bolagen

e forildrar

e syskon

Stadgar
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¢ bamn

® annan nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen i fore-
ningens hus

¢ god man

e innehavare av en framtidsfullmakt

som har trétt i kraft enligt lagen
(2017:310) om framtidsfullmakter

e annan medlems stillforetridare

Om medlem stir under férvaltarskap foret-
rdds medlemmen av forvaltaren. Underérig
medlem foretrids av sin férmyndare.

Ar medlem en Jjuridisk person foretrdds
denne av legal stéllforetridare,

20 § Ristning

Foreningsstimmans beslut utgors av den
mening som fitt mer 4n hilften av de av-
givna résterna eller vid lika réstetal den me-
ning som stimmans ordfdrande bitrider.
Blankrést dr inte en avgiven rést.

Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valet forrittas,

StimmoordfSrande eller foreningsstimma
kan besluta att sluten omréstning ska ge-
nomfdras. Vid personval ska dock shuten
omrdstning alltid genomforas pa begiran av
rostberéttigad.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet en-
ligt bestémmelser i bostadsrittslagen.

Stadgar
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21 § Jav pé stiimma

En medlem far inte sjilv eller genom om-
bud rosta i friga om

1. talan mot sig sjély

2. befrielse frin skadestidndsansvar eller

annan forpliktelse gentemot fSreningen

3. talan eller befriclse som avses i 1 eller 2
betréffande annan, om medlemmen i
fréga har ett viisentligt intresse som kan
strida mot féreningens intresse

Bestdmmelserna i forsta stycket om med-
lem tillémpas ocksa pa ombud for medlem.

22 § Resultatdisposition

Det §ver- eller underskott som kan uppsta i
foreningens verksamhet kan balanseras i ny

rdkning,

Om foreningsstimman beslutar att uppkom-
men vinst ska delas ut ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhallande till 14-
genheternas andelstal.

23 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma fir valbe-
redning utses for tiden fram till och med
nésta ordinarie foreningsstimma. Valbered-
ningens uppgift 4r att limna forslag till
samtliga personval samt forslag till arvode.

24 § Stimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av
den som stimmans ordfrande utsett, I
fraga om protokollets innehsll giller

1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas
protokollet,
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2. att stimmans beslut ska foras in i proto-
kollet,

3. att om omrdstning skett ska resultatet av
denna anges 1 protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokoll-
forare och justeras av ordféranden och de
justerare som utsetts av stimman. Protokol-
let ska senast inom tre (3) veckor vara juste-
rat och héllas tillgéngligt for medlemmarna.
Protokollet ska forvaras pa betryggande
stt.

STYRELSE OCH REVISION

25 § Styrelsens sammansiittning

Styrelsen bestdr av minst tre (3) och hogst
sju (7) ledaméter med hogst tre (3) supple-
anter,

Styrelsen villjs av foreningsstdmman. Leda-
mot kan utses for en tid av ett (1) eller tva
(2) ar. Suppleant utses for en tid av ett (1)
ar.

Ledamdterna ska i mojligaste mén viljas sé
att deras mandattider Gverlappar for att mi-
nimera risken for att hela styrelsen byts ut
samtidigt.

Till ledamot eller suppleant kan endast vil-
jas medlem.

26 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och
andra funktionérer om inte foreningsstim-
man beslutar annorlunda.

27 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska foras pro-
tokoll som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

97

Protokollen ska forvaras pa betryggande
sitt och foras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll &r tillgingliga endast for ledamg-
ter, suppleanter och revisorer,

28 § Beslutforhet och risming

Styrelsen ér beslutfor ndr antalet ndrvarande
ledamdter dverstiger hélften av samtliga le-
damoter. Som styrelsens beslut géller den
mening for vilken mer &n hélften av de nér-
varande rostat eller vid lika rostetal den me-
ning som ordforanden bitrdder. For giltigt
beslut krévs enhéllighet nér for beslutforhet
minsta antalet ledaméter 4r nirvarande. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som réstar for
beslutet utgdra mer 4n en tredjedel (1/3) av
hela antalet styrelseledamoter. Suppleanter
tjénstgor 1 den ordning som ordfSrande be-
stémmer om inte annat bestdmts av {ore-
ningsstimma eller framgar av styrelsens ar-
betsordning,

29 § Firmateckning

Foreningens firma (foretagsnamn) tecknas —
forutom av styrelsen — av minst tva (2) le-
damoter tillsammans.

30 § Jiiv i styrelsearbetet

Styrelseledamot i foreningen far inte hand-
lagga fragor om avtal mellan féreningen
och styrelseledamoten sjélv, mellan fore-
ningen och en juridisk person som denne
ensam eller tillsammans med ndgon annan
far foretrdda om inte intressegemenskap f6-
religger mellan bostadsréttsforeningen och
den andra juridiska personen, eller annars
om styrelseledamoten har ett visentligt in-
tresse 1 saken som kan strida mot f6rening-
ens intresse. Med avtal jamstélls i detta fall
dven ritteging eller annan talan.
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31 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebdr visentlig foréandring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas
av foreningsstimma. Om ett beslut avse-
ende om- eller tillbyggnad innebir att med-
lems léigenhet foréndras ska medlemmens
samtycke inhimtas. Om bostadsrittshava-
ren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir
beslutet 4nd4 giltigt om minst tv tredjede-
lar avde rostande p4 stdmman har rostat for
beslutet och det dessutom har godkints av
hyresndmnden.

32 § Styrelsens aligganden

Bland annat &ligger det styrelsen:

1. att svara for foreningens organisation
och forvaltning av dess angeldgenheter

2. att avge redovisning for forvaltning av
foreningens angeléigerheter genom att
avldmna drsredovisning som ska inne-
hélla berittelse om verksamheten under
dret (forvaltningsberittelse) samt redo-
gora for foreningens intdkter och kost-
nader under &ret (resultatriikning) och
for dess stillning vid riakenskapsérets
utgdng (balansrikning)

3. att senast sex (6) veckor fore ordinarie
{Sreningsstimma till revisorerna av-
ldmna Arsredovisningen

4. att senast tv& (2) veckor fore ordinarie
foreningsstimma halla drsredovisningen
och revisionsberittelsen tillgéinglig for
medlemmarna

5. att {ra medlems- och ligenhetsforteck-
ningar; foreningen har ritt att behandla i
forteckningarna ingéende personuppgif-
ter pa sdit som avses i dataskyddsfor-
ordningen (GDPR).
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33 § Medlems- och ligenhertsforteckning

Féreningen ska fora forteckning &ver bo-
stadsrittsforeningens medlemmar (med-
lemsforteckning) samt forteckning 6ver de
ldgenheter som ir upplama med bostadsritt
(léigenhetsﬂjrteclming).

Medlemsforteckningen ska innehalla:
1. varje mediems namn och postadress,

2. datum f&r medlemmens intride i fore-
ningen, om detta datum 4r senare &n den
30 juni 2016

den bostadsritt som medlemmen inne-
har.

(W)

Légenhetsforteckningen ska innehalla:

1. varje ligenhets beteckning, beligenhet,
rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av
den ekonormiska plan som ligger till
grund f6r upplitelserna,

3. respektive bostadsriittshavares namn,
4. insatsen for respektive bostadsritt.

Medlemsfdrteckningen ska héllas tillging-
lig hos foreningen for var och en som vill ta
del av den. Om forteckningen fors med
automatiserad behandling, ska foreningen
ge var och en som begir det tilifille att hos
foreningen ta del av en aktuell utskrift eller
annan aktuell framstillning av forteck-
ningen. Bostadsriittshavare har ritt att pé
begiran {3 utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin bostadsritt.

34 § Rikenskapsair

Féreningens rikenskapsér ir kalenderar.
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35 § Revisor

Foreningsstimma ska vilja minst en (1) och
hogst tva (2) revisorer med hogst tva (2)
suppleanter. Till revisor kan dven utses ett
registrerat revisionsbolag och i s fall beho-
ver ingen suppleant utses. Revisorer och re-
visorssuppleanter viljs for tiden fran ordi-
narie foreningsstdmma fram till och med
nista ordinarie foreningsstdmma. Revisorer
behover inte vara medlemmar i foreningen
och behdver inte heller vara auktoriserade
eller godkénda.

36 § Revisionsberiittelse

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till
styrelsen senast tre (3) veckor fore fore-
ningsstdmman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RAT-
TIGHETER OCH SKYLDIGHETER

37 § Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska ha sin ldgenhet for-
sikrad och till forsékringen ha bostadsratts-
tilligg, satillvida inte foreningen har kollek-
tivt bostadsrittstilligg. Det ankommer pé
bostadsritishavaren att vid var tidpunkt
kontrollera om det till forsdkringen dven
krévs individuellt bostadsrattstilligg.

Rostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad
halla det inre av ligenheten i gott skick.
Detta giller dven mark, forrad, garage och
andra ligenhetskomplement som kan ingé 1
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for un-
derhall och reparationer av bland annat:

o ytbeldggning pd rummens alla vag-
gar, golv och tak jamte
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underliggande ytbehandling, som
krivs for att anbringa ytbeldgg-
ningen pé ett fackmissigt sétt

icke birande innervaggar

till fonster horande beslag, géngjam,
handtag, 14sanordning, véderingsfil-
ter och titningslister samt all invén-
dig mélning av fonster (¢ utviindig
malning och kittning); motsvarande
géller for ytterddrr, balkong- eller
altandérr, For skada pé fonster ge-
nom inbrott eller annan averkan pé
fonster svarar bostadsréttshavaren.

till ytterddrr hérande beslag, gang-
jirn, glas, handtag, ringklocka, 18s
inklusive nycklar, all malning med
undantag for ytterddirens utsida;
motsvarande géller for balkong- el-
ler altanddrr. For skada pé ytterdorr
genom inbrott eller annan &verkan
pé dorren svarar dok bostadsréttsha-
varen, motsvarande géller for bal-
kong-, eller altanddrr.

innerdérrar och sikerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i frdga om vattenfyllda
radiatorer svarar bostadsrittshavaren
endast for méalning

golvvirme, som bostadsrittshavaren
forsett ligenheten med

eldstéder, dock inte tillhorande rok-
géngar,

varmvattenberedare,

ledningar for vatten och avlopp till
de delar dessa &r atkomliga inne i
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lagenheten och betjéinar endast bo-
stadsrittshavarens ligenhet

* undercentral (sikringsskép) och dér-
ifrén utgdende el- och informations-
ledningar (telefon, kabel-TV, data
med mera) i ligenheten, kanalisat-
ioner, brytare, eluttag och fasta ar-
maturer

e ventiler och luftinslépp, dock endast
malning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum
samt 1 WC svarar bostadsriittshavaren
dérutdver bland annat dven for:

e fuktisolerande skikt

* inredning och belysningsarmaturer
* vitvaror och sanitetsporslin

* kldmring ill golvbrunn

® rensning av golvbrunn och vattenlas

° tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenled-
ning

e kranar och avstingningsventiler
¢ ventilationsflikt
o elektrisk handdukstork

[ kSk eller motsvarande utrymme svarar bo-
stadsréttshavaren for all inredning och ut-
rustning sdsom bland annat:

e vitvaror

s koksflikt
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® rensning av vattenlds

¢ diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar p4 vattenled-
ning

* kranar och avstingningsventiler
38 § Ytterligare installationer

Bostadsréttshavaren svarar dven for alla in-
stallationer i ligenheten som installerats av
bostadsréttshavaren eller tidigare inneha-
vare av bostadsritten.

39 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer p4 grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittsha-
varen endast i begrinsad omfattning i enlig-
het med bestimmelserna i bostadsrittsla-
gen.

40 § Komplement

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, al-
tan, uteplats eller takterrass svarar bostads-
réttshavaren endast for renhéllning och sno-
skottning samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras.

41 § Stambyte ; vitrum

Vid stambyte i vatrum 4r foreningen skyl-
dig att aterstélla vatrummet. Tatskikt ska
anbringas till vid tidpunkten gillande
branschregler och ytskikt ska anbringas till
den standard som foreningen finner lamp-
lig. Om bostadsrittshavaren énskar hogre
standard stir bostadsréttshavaren for mel-
lanskillnaden,

42 § Felanmiilan

Bostadsréttshavaren ir skyldig att till fore-
ningen anmila fel och brister i sidan
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lagenhetsutrustning som féreningen svarar
for i enlighet med bostadsrittslagen och
dessa stadgar.

Bostadsréttshavaren &r dven skyldig att till
foreningen utan drdjsmal anmila forekomst
av ohyra och skadedjur.

43 § Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med ge-
mensam underhéllsatgird i huset besluta
om reparation och byte av inredning och ut-
rustning avseende de delar av ldgenheten
som medlemmen svarar for.

44 § Vanvird

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt an-
svar for ldgenhetens skick i sddan utstrick-
ning att annans sakerhet dventyras eller att
det finns risk for omfattande skador p3 an-
nans egendom har foreningen, efter réttelse-
anmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bo-
stadsrittshavarens bekostnad.

45 § Ovriga anordningar

Anordningar som luftvirmepumpar, marki-
ser, balkonginglasning, belysningsarmatu-
rer, solskydd, parabolantenner och annat far
séttas upp endast efter styrelsens skriftliga
godkdnnande. Bostadsrittshavaren svarar
for skotsel och underhdll av sddana anord-
ningar. Om det behdvs f6r husets underhall
eller for att fullgdra myndighetsbeslut dr
bostadsrittshavaren skyldig att, efter upp-
maning fran styrelsen, demontera saddana
anordningar pa egen bekostnad.

46 § Forindring i ligenhet

Bostadsrétishavaren far foreta fordndringar
i lagenheten. Foljande atgarder far dock inte
foretas utan styrelsens tillstidnd:
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1. ingrepp i en biarande konstruktion,

2. installation eller dndring av befintlig
ledning for avlopp, virme, gas eller vat-
ten,

3. installation eller 4ndring av anordning
for ventilation

4. installation eller dndring av eldstad eller
rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. annan visentlig fordndring av ligen-
heten.

For en ligenhet som har sérskilda histo-
riska, kulturhistoriska, miljomaissiga eller
konstnérliga virden krévs alltid tillstdnd for
en atgird som innebar att ett sddant viirde
paverkas.

Styrelsen fér vigra att ge tillstind till en &t-
gird endast om den 4r till pataglig skada el-
ler oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far
forenas med villkor. Om bostadsréttshava-
ren dr missndjd med styrelsens beslut far
hen begiéra att hyresndmnden provar fragan,

Bostadsrittshavaren svarar for att erforder-
liga myndighetstillstind erhélls. Forand-
ringar ska alltid utforas pé ett fackmaéssigt
sdtt.

ANVANDNING AV BOSTADSRAT-
TEN

47 § Anviindning av bostadsriitten

Bostadsréttshavaren fir inte anvénda ldgen-
heten fOr ndgot annat &ndamal &n det av-
sedda. Foreningen fir dock endast aberopa
avvikelser som dr av avsevird betydelse for
féreningen eller ndgon annan medlem i for-
eningen.
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48 § Sundhet, ordning och gott skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligen-
heten &r han skyldig att tillse att de som bor
i omgivningen inte utsiitts for stdrningar
som i sidan grad kan vara skadliga for hil-
san eller annars frsimra deras bostads-
milj6 att de skiligen inte bér tilas.

Bostadsréttshavaren #r skyldig iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordnin g
och gott skick inom eller utom huset samt
rétta sig efter foreningens ordningsregler,

Hor till 1agenheten mark, forrad, garage el-
ler annat ldgenhetskomplement ska bostads-
rittshavaren iaktta sundhet, ordning och
gott skick dven i friga om sidant utrymme.

Ohyra fér inte foras in i ligenheten.

Bostadsrittshavaren har motsvarande skyl-
dighet dven for vad som gérs av den som
hér till hushallet, géistar bostadsrattshava-
ren, bostadsréttshavaren upplater bostaden
till eller som utfor arbete for bostadsrittsha-
varens rakning,

49 § Tilltriidesrirtt

Foretradare for foreningen har ritt att fa
komma in i ligenheten nir det behévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som fore-
ningen svarar for eller har rétt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar fore-
ningen tilltrdde till ligenheten, ndr fore-
ningen har ritt till det, kan styrelsen anséka
om sérskild handréckning hos kronofogde-
myndigheten.

50 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligen-
het i andra hand till annan for sjilvstiandigt
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brukande endast om styrelsen ger sitt skrift-
liga samtycke. Bostadsrittshavare ska
skriftligen hos styrelsen anséka om sam-
tycke till upplételsen. I ansdkan ska skilet
till upplatelsen anges, vilken tid den ska
pagd, till vem ligenheten ska upplétas samt
en redogorelse for tidigare andrahandsupp-
latelse. Samtycke ska ldmnas om bostads-
réttshavaren har skl for upplitelsen och
foreningen inte har nigon befogad anled-
ning att vigra samtycke. Samtycke ldmnas
for ett (1) r i taget, direfter maste ny ansé-
kan goras. Det #r inte tillatet att regelbundet
uppléta ldgenheten veckovis eller per dag.
Styrelsens beslut kan 6verprévas av hyres-
ndmnden.

31 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inTymma utomsts-
ende personer i ligenheten, om det inte
medfSr men for foreningen eller annan
medlem.

FORVERKANDE
52 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en l4genhet som innehas
med bostadsritt &r forverkad och fore-
ningen kan séiga upp bostadsrittshavaren till
avilytming, enligt bostadsrittslagens regler,
1 féljande fall:

® bostadsrittshavaren dréjer med att
betala insats, upplatelseavgift, ars-
avgift eller avgift for andrahands-
upplatelse

e l4genheten utan tillstind upplats i
andra hand

® Dbostadsréttshavaren inrymmer utom-
stdende personer till men for fore-
ningen eller annan medlem
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e ldgenheten anvinds for annat dnda-
mél 4n vad den 4r avsedd for och
avvikelsen &r av visentlig betydelse

* bostadsrittshavaren eller den, som
ldgenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsléshet ar vallande
till att det finns ohyra i ligenheten
eller om bostadsrittshavaren, genom
att inte utan oskéligt dréjsmél un-
derritta styrelsen om att det finns
ohyra i ligenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset

e bostadsritishavaren inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller
réttar sig efter de sérskilda ordnings-
regler som foreningen meddelar

¢ bostadsrittshavaren inte limnar till-
tride till ldgenheten och inte kan
visa giltig ursikt for detta

» bostadsrittshavaren inte fullgsr an-
nan skyldighet och det méste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen

att skyldigheten fullgbrs

o lagenheten helt eller till vésentlig
del anvinds for niringsverksamhet
eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken till en inte ovidsentlig del in-
gér i brottsligt forfarande eller for
tillfdlliga sexuella férbindelser mot
ersittning

¢ bostadsrittshavaren utan behodvligt
tillstand utfor en atgird som anges i
§ 46

Om foreningen séger upp bostadsrittshava-
ren till avflyttning, har féreningen ratt till
ersittning for skada.
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I bostadsrittslagen finns regler om hinder
for forverkande.

53 § Tvangsforsiilining

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin 14-
genheten till f6ljd av uppsdgning kan bo-
stadsrdtten komma att tvAngsforsiljas av
kronofogden enligt reglerna i bostadsrittsla-
gen.

OVRIGT
54 § Meddelanden

Meddelanden ansls i fSreningens hus pd
webbplats, genom e-post eller genom utdel-
ning.

35 § Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjilpmedel for befordran av
kallelse eller meddelanden fir anvindas for
att ldmna information till en medlem eller
ndgon annan, dven om det i lagen anges att
informationen ska ldmnas pé annat sétt, om

1 foreningsstdmman har beslutat om det,

2 foreningen har tillfSrlitliga rutiner for att
identifiera mottagaren och tillforlitlig in-
formation om hur mottagaren kan nas, och

3 mottagaren efter skriftlig forfrigan har sam-
tyckt till ett sddant forfarande.

Den som har samtyckt till att information
lamnas med elekironiska hjdlpmedel kan
nér som helst aterta sitt samtycke.

56 § Framtida underhdll

Inom féreningen ska bildas fond for plane-
rat underhall.
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Avsitining till fdreningens fond for yttre
underhéll sker arligen med belopp i enlighet
med foreningens underhéllsplan.

Om f6reningen inte har en underhéllsplan
ska det arligen avsitias ett belopp motsva-
rande minst 0,3 % av fastighetens taxe-
ringsvirde.

37 § Underhdllsplan och sverlitelsebesiki-
ning

Styrelsen ska uppritta underhélisplan for
genomforande av underhillet av forening-
ens hus och Arligen budgetera samt genom
beslut om drsavgiftens storlek sikerstilla
erforderliga medel for att trygga underhéllet
av freningens hus. Styrelsen bér arligen
f6lja och uppdatera underhallsplanen for
genomforande av underhillet av forening-
ens fastighet/er med tillhérande byggnader.

Nér en bostadsrétt i foreningen Overlats,
kan féreningen 1ata genomfdra en besikt-
ning av ligenheten.

58 § Upplésning och likvidation

Om fSreningen uppléses eller likvideras ska
behallna tillgdngar tilifalla medlemmarna i
forhallande till ligenheternas insatser. Be-
stut om frivillig likvidation fattas av fore-
ningsstdmma. Kallelse till stimman utfir-
das enligt 16 §.

59 § Tillimpliga vegler

Utdver dessa stagar giller 4ven bostads-
rattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och 6vrig tillimplig lagstiftning. Fére-
ningen kan ha utfirdat ordningsregler for
fortydligande av innehallet i dessa stadgar.
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60 § Stadgeindring

Foreningens stadgar kan &ndras genom be-
slut pa foreningsstimma. Kallelse till Stim-
man utfdrdas enligt 16 §. Beslutet 4r giltigt
om samtliga réstberéttigade ar ense om det.
Beslutet 4r dven giltigt om det fattas av tv4
(2) pd varandra foljande foreningsstimmor.,
Den forsta stimmans beslut utgérs av den
mening som har fatt mer &n hilften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den
mening som stimmoordfdranden bitrdder.
P4 den andra stimman krivs att minst tva
tredjedelar (2/3) av de rostande har réstat
for beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa
beslut foreskriva hogre majoritetskrav.
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