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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Stomnatet i Vasteras, 769633-3447 far harmed avge
arsredovisning for 2024.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Styrelsen har sitt sate i Vasteras.

Foreningen

Foreningen bildades i november 2016. | oktober 2017 férvarvade féreningen bolaget Stomnatet Projeki
AB, organisationsnummer 559080-6922. Genom foérvarvet erholl féreningen fastigheten Vasteras
Stomnétet 20 som idag utgor féreningens samlade mark och uppgar till en areal om 9256 kvm, varav
bostadsarea 3910 kvm. Genom férvarvet erhéll ocksa féreningen en entreprenad for uppférandet av
34 st radhus. For entreprenadens genomférande star i huvudsak Enterprise Construction Sweden AB
och JS Bygg och Fastigheter AB. Saljaren av bolaget Stomnatet Projekt AB tog pa sig det ekonomiska
ansvaret for uppférandet av radhusen och féreningen kopte saledes radhusen till en fast
anskaffningskostnad. Byggnationen av radhusen tog sin bdrjan under vintern 2017/2018 och
avslutades under hdsten 2018.

Genom Qverféringen av fastigheten uppstod en latent skatteskuld som faller ut vid en eventuell
likvidering av foreningen. Underlaget for den latenta skatteskulden ar 22,9 mkr.

Den latenta skatteskulden utgérs av underlaget och den, vid likvidationstillfallet, gallande
foretagsbeskattningen. Fér 2018 var den 22%. Nagon reservering for latent skatt har inte skett.

Stomnatets samfallighetsférening ansvarar for allmana vagar (vinter underhall och belysning ) samt
cykel vag, gemensamt sophantering och tva stycken lekparker i omradet.

Styrelsesammanséttning
Foreningens styrelse har sett ut enligt nedan efter stamman den 19 juni 2024.

Ordforande
Carola Elvin

Ordinarie ledamoter
Johanna Hederstrom
Charbel Kisso

Rebaz Dimasi

Alaa Monsawi Ibrahim

Revisor
Clas Pettersson

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen och tva i foreningen av ledamaéterna.

Forvaltning

Sammantriaden
Foreningen har haft 13 ordinarie styrelsemoéten under aret.

Allmant om verksamheten; Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Stomnatet 20

Byggar: 2018

Taxeringsvarde: 61 098 000 varav byggnadsvarde 42 330 000 kronor
Total boyta: 3910 kvm
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Forhandling av 2 lan

Byt partner fér snorojning till Vastmanlands Fastighetsskétsel AB

Skaffat kollektiv bredband avtal med Bahnhof

Flerarsoversikt

2(10)

2024 2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséattning 2762 379 2322776 2447 960 2098 768
Resultat efter finansiella poster -578 938 -969 528 -301 363 -217 403
Soliditet, % 56 57 57 57
Balansomslutning 118 768 744 119 216 684 120 100 295 121 294 154
Arsavgift per kvm 636 589 620 531
Arsavgiftens andel i % av totala intékter 90
Lan per kvm 13 028 13 028 13 148 13 319
Skuldsattning per kvm total yta 13 028
Elkostnad per kvm 3 6 4 3
Vattenkostnad per kvm 43 31 -
Sparande per kvm -148 59
Rantekanslighet % 21 22
Forandring eget kapital
Medlems-  Fond fér yttre Balanserat Fritt eget
insatser underhall resultat kapital
Belopp vid arets bérjan 69 450 000 166 559 -1 288 352 -969 528
Resultat disp enligt stammobeslut -969 528 969 528
Fonddispo enl arsstammobeslut 40 630 -40 630
Arets resultat -578 938
Belopp vid arets slut 69 450 000 207 189 -2 298 510 -578 938
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -2 298 511
Arets resultat -578 938
Totalt -2 877 449
Styrelsen foreslar att
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 40 630
Balanseras i ny rakning -2 918 079
Summa -2 877 449

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 2762 379 2 322 902
Ovriga rérelseintakter 2099 1628
2764 478 2324 530
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 3 -346 578 -400 635
Ovriga externa kostnader -191 199 -425 822
Personalkostnader -49 020 -26 415
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1127 834 -1 200 570
Rorelseresultat 1 049 847 271 088
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 19 306 11962
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 648 091 -1 252 578
Resultat efter finansiella poster -578 938 -969 528
Resultat fore skatt -578 938 -969 528
Arets resultat -578 938 -969 528
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 115 669 221 116 797 055
115 669 221 116 797 055
Summa anlaggningstillgangar 115 669 221 116 797 055
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 22 648 22748
Ovriga fordringar 1845 1807
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 448 277 199 179
472770 223734
Kassa och bank 2626 753 2195 895
Summa omsittningstillgangar 3 099 523 2419629
SUMMA TILLGANGAR 118 768 744 119 216 684
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 69 450 000 69 450 000

Fond for yttre underhall 207 189 166 559
69 657 189 69 616 559

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2 298 511 -1 288 353

Arets resultat -578 938 -969 528
-2 877 449 -2 257 881

Summa eget kapital 66 779 740 67 358 678

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 56 - 25 235 426

- 25235426

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 56 50 939 418 25703 992

Leverantorsskulder 412 839 388 680

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 636 747 529 908
51 989 004 26 622 580

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 768 744 119 216 684
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -578 938 -969 528
Av- och nedskrivningar 1127 834 1200 570

548 896 231042

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 548 896 231 042
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -249 036 -171 889
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 130 997 554 483
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 430 857 613 636
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan - -468 566
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -468 566
Arets kassafléde 430 857 145 070
Likvida medel vid arets borjan 2 195 895 2 050 825
Likvida medel vid arets slut 2626 752 2195 895
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar ofdrandrade jamfoért med féregaende ar.

Intakter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Foreningens intékter bestar av medlemsavgifter fran féreningens medlemmar. Dessa baseras
pé arsavgiften fordelat pa tolv manader och aviseras manadsvis i forskott. Fran och med
avrakningsdagen tillfaller avgifterna foéreningen, dessforinnan tillfaller endast den del som avser
avsattning till underhallsfond féreningen.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade varde eller redovisas som en separat
tillgang, beroende pa vilket som ar [ampligt, endast da det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska férmaner som ar forknippade med tillgangen kommer att komma foretaget
tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan matas pé ett tillforlitligt satt. Redovisat varde
for en ersatt del tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av reparationer och
underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen under den period de uppkommer.

Vid forvarvet av fastigheten har féreningen tillampat Fars uttalande RedU 9 Bostadsratts-
féreningars forvarv av fastighet via aktiebolag.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med
berédknat restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknade livslangd.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

For att tillmotesga BFN men anda inte skapa en overksam kassa tillampas alltsa en linjar
avskrivning men féreningen tar inte ut nagon tkad manadsavgift. Det innebar

att det uppkommer ett bokforingsmassigt negativt resultat i féreningen, men detta ar
planerat och inget som behover atgardas. Féreningen kan ar efter ar ha ett bokforings-
massigt negativt resultat utan att nagot hander. Det ar dock viktigt att beakta att
foreningens kassafloéde gar ihop och att det &r beraknat utifran det faktiska underhalls-
behovet.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten
mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for
avskrivningen pa byggnader:

Stomme 200 ar
Platta, grundlaggning, markarbeten 200 ar
Tak, fasad 50 ar
Fonster, dorrar 50 ar
Varmepumpar, undercentraler 20 ar
Installationer 50 ar
Vitvaror 15 ar
Vatrum 50 ar
Kok 30 ar
Ovrigt 50 ar

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, forsaljning eller
nar nagra framtida ekonomiska férdelar inte kan férvantas fran anvandningen av tillgangen
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eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang
tas bort fran balansrakningen redovisas som 6vrig rorelseintakt eller dvrig rorelsekostnad.

Yttre underhalisfond

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna goéras arligen med ett
belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde. Denna 6verforing gors
mellan fritt och bundet eget kapital efter att beslut fattats av féreningsstdmman. Uttag fran
fond gors for att tacka arets underhallskostnader, ocksa efter beslut pa foreningsstamma.

Skatt

Bostadsrattsféreningen har inga inkomster utéver arsavgifter och betalar darfér ingen
inkomstskatt. | den man dévrig inkomst av kapital eller annan férvarvskalla férekommer
beskattas den med statlig inkomsskatt om 22%.

Den latenta skatteskuld som uppstod vid 6verforingen av fastigheten beréknas pa skillnaden
mellan bokfort varde och skattemassigt varde och faller ut forst vid en eventuell likvidering
av féreningen. Nagon reservering for latent skatt gors e;.

Laneutgifter

Laneutgifter som ar hanforbara till uppforandet av sa kallade kvalificerade tillgangar aktiveras
som en del av den kvalificerade tillgangens anskaffningsvarde. En kvalificerad tillgang ar en
tillgang som med en nédvandighet tar en betydande tid i ansprak for att fardigstalla.
Aktiveringen upphor nar alla aktiviteter som kravs for att fardigstélla tillgangen for dess
avsedda anvandning eller forsaljning huvudsakligen har slutforts.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebar att
vardering sker utifran anskaffningsvarde. Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar 6vriga fordringar, leverantérsskulder och laneskulder.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part till
instrumentets avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tar upp nar faktura har skickats. Skuld
tas upp nar motparten har levererat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, aven om
faktura @annu inte har mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, 16per
ut eller bolaget forlorar kontrollen éver dem. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang.
En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa
annat satt [6per ut.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast nar det foreligger en laglig ratt att kvitta beloppen samt nar det
foreligger en avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgangen och reglera skulden.

Kundfordringar

Kundfodringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osékra fodringar
som bedomts individuellt. Kundfodrans foérvantade I6ptid ar kort, varfér vardet redovisats till
nominellt belopp utan diskontering.

Likvida medel
Likvida medel ar ett finansiellt instrument och innefattar kassa och banktillgodohavanden.

Leverantoérsskulder
Leverantorsskulder har kort foérvantad 16ptid och varderas utan diskontering till nominellt
belopp.

Laneskulder

Pa balansdagen ligger féreningsbelaningen hos Nordea. Den del av lanet som ska amorteras
inom 12 manader ligger som en kortfristig skuld. Ovriga villkor ar specificerade i not.
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Not 2 Nettoomsattning
Nettoomsattning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 2 484 855 2 303 402
Hyra p-Plats 22 524 19 500
Sohantering 132 600
Vatten 122 400
Summa 2762379 2 322902
Not 3 Driftskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Serviceavgifter 45 147
Reparation & underhall 94 717
El 10 257 22 632
Vatten 167 312 121 535
Snorojning 40 415 93 971
Forsakringspremier 83 447 67 780
Summa 346 578 400 635
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 123 000 000 123 000 000
Vid arets slut 123 000 000 123 000 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -6 202 945 -5 002 375
-Arets avskrivning -1127 834 -1 200 570
Vid arets slut -7 330779 -6 202 945
Redovisat varde vid arets slut 115 669 221 116 797 055
Bokfort varde byggnader 104 741 096 105 838 930
Bokfort varde mark 10 928 125 10 928 125
Redovisat varde vid arets slut 115 669 221 116 767 055
Not 5 Langfristiga skulder
léptid rénta 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 3975 84 75614 2025-11-20 2,610 12718120 12718 120
Nordea Hypotek 3975 84 75495 2025-11-17 2,580 12718120 12718 120
Nordea Hypotek 3975 83 52172 2025-03-19 4,060 12 751 589 12 751 589
Nordea Hypotek 3975 83 52164 2025-03-19 4,060 12 751 589 12 751 589
50 939 418 50 939 418
Nasta ars amortering beréknas uppga till 267 752 535 504
Nasta ars laneomsattning (exkl.amortering) uppgar till 50 671 666 25 168 488
50 939 418 25703 992
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 1071008 2142 016
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan) 49 600 658 48 261 898
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Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 54 700 000 54 700 000

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Balansomslutning: Totala tillgangar
Arsavgift per kvm Summan av arsavgifter i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Lan per kvm Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea

i kvadratmeter
Elkostnad per kvm Summan av elkostnad i férhallande fill total bostadsarea i kvadratmeter
Underskrifter

Vasteras, datum enligt digital signering

Carola Elvin Charbel Kisso
Ordftrande Styrelseledamot
Johanna Hederstrom Rebaz Dimasi
Styrelseledamot Styrelseledamot

Alaa Monsawi Ibrahim
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den (datum enligt digital signering)

Clas Pettersson, Torpa Revision och ekonomikonsult AB
Av féreningen utsedd revisor
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