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Valkommen till arsredovisningen for Brf Gylfe

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer dn
resultatrdkningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall réacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de &r, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorsdandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1933-03-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1933-03-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-12-18 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv  Kommun
Falhagen 39:1 1933 Uppsala

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten dr forsakrad hos Lansforsdkringar Uppsala.

| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1933.

Foreningen har 49 bostadsratter om totalt 2 195 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2195 kvm.

Styrelsens sammansattning

Johan Stig Gustaf Domeij Ordférande

Poul Enger Styrelseledamot
Lisa Idzikowska Styrelseledamot
Alice Bjorn Styrelsesuppleant
Stella Sintorn Styrelsesuppleant
Mathias Turén Styrelsesuppleant

Valberedning
Sofia Nordstrém
Fariba Asgari
Firmateckning

Firman tecknas av tva av féreningens styrelseledaméter i forening.
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Revisorer

Niklas Feiff

Revisor Feiff Revision AB

Lovisa Lindholm Revisorssuppleant Feiff Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-11-05.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024 - 2025

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2085. Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2024 @ Fasadrenovering

2023

2022

2021

2019

2018

2015

2010

2006

1992

Installation av temperaturgivare sensorer (effektivisering av fjarrvarmeférbrukning)

Byte av fonsterbleck

Spolning av stammar

Byte av expansionskarl

Oversyn av sikerhet i killaren, installation av nya brytskydd mot gérden och byggnation av nya férrad

Installation av belysning vid uteplats

Obligatorisk ventilationskontroll och ventilationsrengéring

Byte av tvattmaskin

Byte av portar
Renovering av tak

Malning fénster utsida
Utbyte av tvattmaskin
Oversyn av tak (pannor)

Byte av varmevaxlare

Byte av radiatorventiler

Stamspolning

Renovering av trapphus

Malning av utsida pa fonster och i vissa fall dven byte av kramar
Installation av bredband

Byte av tak

Byte av stammar
Nya elledningar
Ny puts pa fasad

Byte av fonster
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Planerade underhall

2025 @ Prelimindrt — Garantiarbete malning av fonster och eventuellt byte av droppnésor.
2025-2026 @ Preliminart — Byte av dorr i kallare.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB
Teknisk férvaltning Bredablick Forvaltning Uppsala AB

Ovrig verksamhetsinformation
Avnotering av inaktuella panter

| egenskap av ekonomisk forvaltare skéter Nabo féreningens lagenhetsférteckning. | den tjansten ingdr att Nabo registrerar nya
pantsattningar och avnoterar pantsattningar som de far in en bekraftelse pa att de ej ar aktuella. Om det ligger gamla panter kvar
sedan tidigare dgare beror detta pa att ingen avnotering har inkommit till Nabo. Om medlem i féreningen lagger om sina lan eller
om det sker en Overlatelse av bostadsratt garanterar saljaren normalt att lagenheten inte ar pantsatt.

Foreningen har under varen 2025 kopt tilldggstjanst som innebar att Nabo har gatt igenom lagenhetsregistret for att sakerstdlla att
det inte ligger kvar gamla panter. Det har gjorts eftersom det &r viktigt att inaktuella panter avnoteras med hansyn till att det alltid
ar den &ldsta panten som far fortur vid till exempel tvangsférsaljning eller dédsbo.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Arets resultat uppgick till 219 086 (200 286) kr.
Rorelseintakterna 6kade med 9 (22) % till 2 259 979 ( 2 074 137) kr.

Enligt styrelsens beslut lamnades arsavgifterna oférandrade 1 januari 2025. Avgifterna lamnades oférandrade for att mojliggora
utvardering av effekter av byte av redovisningsprinciper till K3. Att rorelseintakter 6kat jamfort med foregaende rakenskapsar
(2307-2406) beror pa att 1 januari 2024 hdjdes avgifterna med 18%, vilket paverkade jamférelsedrets sista 6 manader.

Rorelsekostnader 6kade med 3% till 1 623 906 (1 573 831) kr

Féreningens rérelsekostnader fordelas pa driftskostnader 76 (74)%, Ovriga externa kostnader 8 (9)%, Personalkostnader 4 (6)% och
avskrivningar 11 (11)%. Forklaring till huvudsakliga férandringar Idmnas nedan.

o Driftskostnaderna dkade med 6 (-11)% till 1 231 875 (1 165 980) kr.
Driftskostnader bestar av fastighetsskotsel, reparationer, taxebundna kostnader, 6vriga driftskostnader och fastighetsavgift.

Huvudsakliga poster som inneburit att driftskostnader har 6kat avser taxebundna kostnader 765 814 (731 325) kr, sdsom kostnader
for vatten 206 305 (174 470) kr, vilket i huvudsak hanférs till prisdkningar. Vidare har nytt trearsavtal for el ingatts, styrelsen ar aktiv i
forhandlingar nar avtal I6per ut, priser pa el har dock forandrats betydligt jamfort med nar foregaende treérsavtal ingicks med
borjan 2022. Under hosten 2024 installerades temperaturgivare/sensorer for att effektivisera fjarrvarmeanvandning. Trots en
genomsnittlig prisdkning for fjarrvarme med 11 (11)% var fjarrvarmekostnaderna i stort sett oférandrade jamfért med foregaende
rakenskapsar 443 084 (439 382) kr, vilket berodde minskad forbrukning (MWh) med 16 %. Jamfort med foregaende period har
kostnader for sophantering minskat till 65 111 (78 665) kr, rabatt erhalls for hushallsavfall fran och 1 januari 2024 med hansyn till att
foreningen uppfyller krav for full sortering av fastighetsnéara insamling.

Fastighetsskotsel uppgick till 195 666 (162 275) kr, 6kade kostnader hanfors primart till serviceavtal sasom effektivisering av
varmesystemet med majlighet automatiserad och individuell analys av ldgenheter, utékat avtal med Boappa, jordforbattring har
gjorts for hack mot gatan och 6kade kostnader fér snoskottning.

Ovriga driftskostnader har minskat 149 021 (162 583) kr, vilket hanférs till att féreningen har forhandlat om bredbandsavtalet om
gruppanslutning, vilket har inneburit ldgre kostnader fran och med 1 januari 2025. Det nya bredbandsavtalet innebar en kostnad pa
69 kr i stallet for 125 kr per man och hushall med samma hastighet 1000/1000 Mbit/s.
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e Personalkostnader minskade med 26% till 70 332 (95 673) kr.
Lagre kostnader beror framst pa ldgre motesarvoden.
® Avskrivningar 6kade med 8% till 184 846 (170 886) kr.

Féreningen har fran och med ingang av innevarande rakenskapsar (1 juli 2024) frivilligt &ndrat redovisningsprinciper fran K2 till K3-
regelverket, fran och med 1 januari 2026 ska bostadsrattsforeningar tillampa K3. Byte av principer motiveras av att K3 leder till
jamnare och mer rattvisande redovisning, dar stora underhallskostnader férdelas 6ver tid i stéllet for att belasta resultatet for ett
enskilt ar. Vid tillampning av K3 delas byggnaden upp i komponenter, till exempel fasad, tak och fénster, vilka skrivs av under en
bedémd kvarvarande nyttjandeperiod. Principbytet innebér att avskrivningar pa fastigheten 6kar. Avskrivningar har dven 6kat med
hansyn till att fasadrenovering har utforts. | samband med det arbetet utférdes dven byte av fonsterbleck, vilket framgick av
lamnade upplysningar om planerade underhall i féregaende ars férvaltningsberattelse, dock utférdes inte karmbottenrenovering.
Jamfaérelsetal har inte raknats om. Avskrivningar paverkar inte likvida medel (Kassa och bank).

Réantekostnader 6kade till 426 200 (302 809) kr

Det sista lanet med laga réntor |6pte ut under jamférelseéret (arsskifte 2023/2024) och 30 juni 2024 svarade det lanet fér nastan
hélften av foreningens an. Det innebar att rdntekostnaderna for det lanet paverkade jamforelsearet med 6 manader till 0,74% och 6
manader med nya rantor (med hélften vardera pa 3 ar 3,48% och 4 ar 3,34%). For innevarande rakenskapsar innebar det att hela
perioden (12 man) paverkas av det lanets nya rantor. Vidare har rantekostnaderna okat till foljd av att nytt Ian togs upp i samband
med fasadrenovering hosten 2024.

For att skapa férutsebarhet i samband med planering av arsavgifter efterstravar foreningen en fordelning av rantebindningstider pa
mellan 90 dagar upp till fem ar, med cirka en femtedel av laneskulden fordelat i respektive arsintervall. En femtedel av lanen har 90
dagars bindningstid, fér dessa lan har réntorna sjunkit jamfért féregdende period.

Foéreningens ekonomi och finansiering

Arsavgifter ska ticka foreningens rorelsekostnader och rantekostnader samt amortering pa foreningens lan, samt sakerstilla
langsiktigt underhall av féreningens fastighet. Det ar vidare viktigt for en bostadsrattsforening att kassaflodet dver tid ar positivt. Det
innebar att tillrackligt med likvida medel behéver komma in i form av arsavgifter som ska tacka féreningens utgifter, se
Kassaflodesanalys.

For planering av tekniskt underhall och styrning av ekonomi har féreningen en underhallsplan, som initialt har stamts av med
teknisk kompetens hos Nabo. Uppdatering gérs fortlépande och planen faststalls arligen infér bokslut 30 juni. Planen omfattar
fastighetens underhallsbehov och avsattningar gors i enlighet med planen till fond for yttre underhall.

Foéreningen lamnade arsavgifter och parkeringsavgifter oférandrade 1 januari 2025. For att arsavgifter ska tacka féreningens
rorelsekostnader, rantor och amortering, samt sakerstalla 1angsiktigt underhall av féreningens fastighet, ser styrelsen arligen éver
niva pa arsavgifter infor foreningsstamma i november. For att finansiera framtida storre ekonomiska ataganden behdver foreningen
ta nya lan och/eller héja arsavgiften.

Forandringar i avtal
Bank — SHB/Stadshypotek: Fran och med 30 juni 2025 har amortering 6kats pa banklan till 1,25 (0,87) %, férandrad amortering har

placerats pa det Ian som har hégst rénta.

Elavtal: Foreningen har tecknat 3-arsavtal med Vattenfall med bérjan 1 januari 2025. Fast avtal har valts for att for att sakerstalla
forutsebarhet i kostnaderna. Infor att foregaende 3-arsavtal med Fortum skulle 16pa ut har offerter inhdmtats och priser forhandlats
till forman for foreningen.

Serviceavtal tvattmaskiner: Féreningen har tecknat serviceavtal med Upplands tvitt & kylservice for arlig genomgang av
tvattutrustning. Det har gjorts for att forlanga livslangden pa maskinerna och for att minska kostnader for utryckningar av leverantor.
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Ovriga uppgifter
Underhallsplan:

Foreningen har under vintern 2024/2025 anlitat extern specialistkompetens fran Avloppsteknik fér genomgang av féreningens
stammar som byttes ut ar 1991/1992. Utfall av genomgang visade att stammarna ar i mycket gott skick.

Efter visat intresse underscker foreningen om en eller tva elbilsladdare kan installeras pa garden. Med hansyn till nya effektavgifter,
som infors pa el senast 1 januari 2027, ar det dock stor osakerhet hur mycket en parkeringsplats kommer att kosta fér den som hyr,
vidare féreligger osakerhet hur laddstolparna kommer paverka fastighetens 6vriga effektavgifter. Andra aspekter behéver ocksa
understkas som till exempel forsékring och brandsakerhet.

Ovriga aktiviteter

Arlig varstadning genomfordes i april 2025. Syftet &r att halla fastigheten i gott skick, skapa gemenskap och minska kostnaderna for
foreningen. Stadningen kan till exempel innefatta att rensa ogras, stdda i kdllaren, tvattstugor och miljéorum. Dagen avslutades med
fika.

Omtag har gjorts med mabéarshacken mot gatan, varen 2025 har den beskurits och fatt ny gjord.

Styrelsen genomfor sjélva kontinuerligt mindre reparationer och underhall samt framtagning och uppdatering av dokument, som till
exempel underhallsplan, for att minska kostnader. Vid behov anlitar féreningen foretag och konsulter med relevant kompetens.

Styrelsen arbetar kontinuerligt med brand- och elsakerhet och uppdaterar fastigheten darefter.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 87 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och avgaende medlemmar
under aret var 14. Vid rakenskapsarets slut fanns det 85 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 7 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024-2025 2023-2024  2022-2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning 2259978 2 069934 1706 861 1464488 1435731
Resultat efter fin. poster 219 086 200 286 -114 006 -1188 242 -1616 960
Soliditet (%) 65 71 71 0 0
Yttre fond 789 746 296 678 249 000 192 000 597 032
Taxeringsvarde 47 200 000 49 800 000 49 800 000 49 800 000 38 400 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 995 919 759 652 643
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 96,7 97,3 97,6 97,7 98,1
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 5671 4122 4156 4187 3993
Skuldséattning / kvm totalyta, kr 5671 4122 4156 4187 3993
Sparande / kvm totalyta, kr 184 169 116 75 79
Elkostnad / kvm totalyta, kr 23 18 16 17 18
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 202 200 169 164 160
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 94 79 70 70 63
Energikostnad / kvm totalyta, kr 319 297 255 251 241
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,96 3,33 1,44 0,70 0,90
Réntekanslighet (%) 5,70 448 5,47 6,42 6,21

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekédnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behoéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024 - 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-06-30
Insatser 150 000 - - 150 000
Fond, yttre underhall 296 678 - 493 068 789 746
Uppskrivningsfond 25987 600 - - 25987 600
Balanserat resultat -3590431 200 286 -493 068 -3 883212
Arets resultat 200 286 -200 286 219 086 219 086
Eget kapital 23044 134 0 219 086 23263 220
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3 883212
Arets resultat 219 086
Totalt -3 664 126
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 450439
Balanseras i ny rdkning -4 114 565
-3 664 126

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhGrande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

1JULI - 30 JUNI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2259978 2069934
Ovriga rérelseintékter 1 4203
Summa rorelseintakter 2259979 2074137
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1231875 -1165 980
Ovriga externa kostnader 8 -136 853 -141 292
Personalkostnader 9 -70 332 -95673
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -184 846 -170 886
Summa rorelsekostnader -1623 906 -1573 831
RORELSERESULTAT 636 073 500 305
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9214 2790
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -426 200 -302 809
Summa finansiella poster -416 986 -300 019
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 219 086 200 286
ARETS RESULTAT 219 086 200 286
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

TILLGANGAR NOT 2025-06-30 2024-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 34722372 31456581

Maskiner och inventarier 12 164173 137970

Summa materiella anldggningstillgangar 34 886 545 31594 551

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2 800 2 800

Summa finansiella anldggningstillgdngar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 889 345 31597 351

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 38767 20444

Ovriga fordringar 14 6910 17 603

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 73793 86 356

Summa kortfristiga fordringar 119470 124 403

Kassa och bank

Kassa och bank 1054 648 756 208

Summa kassa och bank 1054 648 756 208

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1174118 880 611

SUMMA TILLGANGAR 36 063 463 32477 962
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Brf Gylfe
717600-0755

Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 150 000 150 000
Uppskrivningsfond 25 987 600 25987 600
Fond for yttre underhall 789 746 296 678
Summa bundet eget kapital 26 927 346 26 434 278
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3883 212 -3590431
Arets resultat 219086 200 286
Summa ansamlad férlust -3 664 126 -3 390 144
SUMMA EGET KAPITAL 23 263 220 23044 134
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 9702 482 4242 494
Summa langfristiga skulder 9702 482 4242494
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2744 371 4805 129
Leverantorsskulder 39361 96 288
Ovriga kortfristiga skulder 3691 18 455
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 310 338 271 462
Summa kortfristiga skulder 3097 761 5191334
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 063 463 32477 962
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024 - 2025

1JULI - 30 JUNI 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 636 073 500 305
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 184 846 170 886
820919 671191

Erhallen ranta 9214 2790
Erlagd ranta -395 375 -300 930
Kassaflode fran lopande verksamheten fére forandringar av rérelsekapital 434 757 373 051
F6randring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 4933 30429
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -63 640 99 358
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 376 050 502 838
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -3 476 840 -66 014
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 476 840 -66 014
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3508 750 11 667
Amortering av lan -109 520 -86 569
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3399 230 -74 902
ARETS KASSAFLODE 298 440 361 922
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 756 208 394 286
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1054 648 756 208
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gylfe har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.
2024/2025 &r forsta gdngen féreningen redovisar enligt regelverket K3.

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 6,67 -20%
Byggnad 1,28 -3,85%
Installationer 10%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024

Arsavgifter, bostader 2184928 2018 284
Hyresintakter, p-platser 35730 45 000
Intdktsreduktion -7 800 0
Ovriga intakter 47 120 6 650
Summa 2259978 2069 934
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ores- och kronutjamning 1 -2
Erhélina skadestand 0 4205
Summa 1 4203
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskotsel 157 056 149 418
Besiktning och service 21457 8709
Tradgardsarbete 10428 1501
Snodskottning 6 725 2 647
Summa 195 666 162 275
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 8 649 4 599
Bostader VVS 0 4 858
Tvattstuga 16 091 2932
Dérrar och las/porttele 5302 4732
VA 6 856 0
El 0 10313
Gard/markytor 0 2494
Summa 36 898 29927
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 51314 38 808
Uppvarmning 443 084 439 382
Vatten 206 305 174 470
Sophamtning 65111 78 665
Summa 765 814 731325
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 59 169 57119
Kabel-TV 32816 31964
Bredband 57 036 73 500
Fastighetsskatt 84 476 79 870
Summa 233 497 242 453
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Forbrukningsmaterial 5003 3314
Ovriga forvaltningskostnader 25631 21912
Juridiska kostnader 0 16 125
Revisionsarvoden 27 250 26 875
Ekonomisk férvaltning 78 969 73 066
Summa 136 853 141 292
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 53 800 72 800
Sociala avgifter 16 532 22873
Summa 70332 95673
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 426 095 302 809
Ovriga rantekostnader 105 0
Summa 426 200 302 809
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 35444 275 35444275
Arets inkop 3425291 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvéarde 38 869 566 35 444 275
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 987 695 -3848723
Arets avskrivning -159 500 -138 972
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 147 195 -3 987 695
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 34 722 372 31456 581
I utgdende restvdrde ingdr mark med 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 24 800 000 23 800 000
Taxeringsvarde mark 22 400 000 26 000 000
Summa 47 200 000 49 800 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 848 469 782 455
Inkép 51549 66 014
Utgdende anskaffningsvirde 900 018 848 469
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -710 499 -678 585
Avskrivningar -25 346 -31914
Utgdende avskrivning -735 845 -710 499
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 164 173 137 970
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-06-30 2024-06-30
Insats Branschorganisation 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024 - 2025

2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 2738 646
Skattefordringar 3601 8207
Ovriga fordringar 571 0
Ovriga kortfristiga fordringar 0 8750
Summa 6910 17 603
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7427 23537
Forsakringspremier 29 888 29277
Kabel-TV 8225 8183
Bredband 6762 6125
Forvaltning 21491 19234
Summa 73793 86 356
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
Stadshypotek 2029-12-30 3,23 % 2 125625 2143125
Stadshypotek 2025-07-01 3,30 % 2 130000 2143 125
Stadshypotek 2025-09-03 3,33% 478 975 483 875
Stadshypotek 2026-12-30 3,48 % 2117 265 2138752
Stadshypotek 2027-12-30 3,34 % 2121238 2138 746
Stadshypotek 2028-07-30 2,90 % 2779000
Stadshypotek 2027-09-01 2,94 % 694 750
Summa 12 446 853 9047 623
Varav kortfristig del 2744 371 4805 129

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 657 873 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

[ v ‘ Bkl47eltAle-SJB7xItCex

Sida 17 av 19



Brf Gylfe
717600-0755

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024 - 2025

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1348 1348
El 4127 6286
Uppvdarmning 19442 17 145
Utgiftsrantor 33403 2578
Férutbetalda avgifter/hyror 227 018 222 105
Berdknat revisionsarvode 25 000 22 000
Summa 310338 271 462
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 12 560 000 9447 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Inga vasentliga handelser har gt rum efter balansdagens slut.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Uppsala kommun

Johan Stig Gustaf Domeij Lisa Idzikowska
Ordférande Styrelseledamot
Poul Enger

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Niklas Feiff, Feiff Revision AB
Revisor

Arsredovisningens innehall beslutades 2025-10-20
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Gylfe, org.nr 717600-0755

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Gylfe for rakenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Gylfe for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras péa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor

l E‘/ |BJWVQegtAge-SkZHQxxY0xe
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