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,&rsredovisning 2024

Valkommen till arsredovisningen for Brf Moroten i Sjédalen
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Kassaflodesanalys

Noter

h 0 1 1 b
R [ I S —

P

Giltighet

n
—_

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Medlemsinformation

Flerarsoversikt

Upplysning vid forlust

Forandringar i eget kapital
Resultatdisposition

nw Y b

0

Resultatrakning

Balansrakning

n

Kassaflodesanalys

O P N ooouwnidNb

0
-

Noter

0
-
=

n
—
~

Underskrifter

[E‘/I S1iVuoebex-rkbsN_sgWee




Brf Moroten i Sjodalen ,&rsredovisning 2024
769629-8749

Kort guide till lasning av arsredovisningen
Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar kta eller oakta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid

tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som Iaser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

,&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Huddinge.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-04-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-03-03 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Repstegen 1 2017 Huddingen

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Protector Forsakring ASA.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2015-2017 och bestar av 2 flerbostadshus
Vardearet ar 2017

Foreningen har 91 bostadsratter om totalt 3 606 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3606 kvm.

Styrelsens sammansattning

Mikaela Margareta Oberg  Ordférande

Hanlin Gongzhang Styrelseledamot
Ismail DokUmcu Styrelseledamot
Mubdir Ali Mubdir Issa Styrelseledamot
Qingyun Liu Styrelseledamot

Valberedning

Sofia Nilsson
Alexander Hoang

Firmateckning

Firman tecknas av tva i styrelsen
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Revisorer

Clas Niklasson Revisor

Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall

2024 e Yttre underhall - Oljning av trabankar och trapartier pa garden

2023 ¢ Inreunderhall - Malning av inre partier i garage
Inre underhall - Installation av laddstolpar i bostadsrattsforeningens garage

2022 ¢ Fasader - Underhall av ekpartivid entré

Planerade underhall

2025 e Spolning spillvattenledningar

Avtal med leverantorer

Ekonomiskférvaltning  SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB

Elleverantor Vattenfall AB

Fjarrvarme Soédertorns Fjarrvarme AB
Tekniskforvaltning Alova Fastighetsteknik AB
Vatten Stockholm Vatten AB

Ovrig verksamhetsinformation

,&rsredovisning 2024

Under det gangna aret har styrelsen for bostadsrattsféreningen Moroten i Sjodalen arbetat med det tekniska

underhallet av fastigheten och den ekonomiska forvaltningen.

Tidigare har bostadsrattsféoreningen med hjalp av Alova Fastighetsteknik AB och foretaget Projektledarna
upprattat en underhalisplan for perioden 2020 - 2079 for bostadsrattsforeningens fortsatta underhall och
trevnad. Eftersom husen i bostadsrattsféreningen ar relativt nya planeras inte nagra omfattande underhall

under de narmaste aren.

Under 2024 genomférdes en radonmatning i enlighet med Stralsakerhetsmyndighetens metodbeskrivning och
de krav som finns fran Miljdinspektdr inom halsoskydd. Utéver detta har styrelsen, som en del av det arliga

underhallet och for de boendes trevnad, aven genomfort tva grundliga stadningar av garaget.

I enlighet med bostadsrattsforeningens tradition arrangerade styrelsen en gemensam varstadning. Bland
annat planterade man nya blommor och oljade in trdpartierna vid bostadsrattsféreningens grillplats pa

innergarden. Varstadningen avslutades som vanligt med mingel, saft och fikabrod.

Utdver den tekniska forvaltningen har styrelsen aven arbetat med den ekonomiska férvaltningen under det
ganga aret. Under hosten ar 2024 omférhandlade styrelsen tre av bostadsrattsforeningens fyra lan. Styrelsen

omforhandlade aven en ny forsakring for bostadsrattsforeningen.

[ E‘/I S1iVuoebex-rkbsN_sgWee
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Omvandlingen av omradet Sjodalen fortsatte under ar 2024. Under de ganga aren har nya butiker, vagar och
trottoarer fardigstallts for att skapa en urban och valkomnande plats for boende, gdende, cyklister och
motorister. Bostadsrattsforeningen ser fram emot en fortsatt realisering av kommmunens évergripande vision
for Sjodalen for att bli en vacker blandstad i anslutning till Huddinge centrum med nya lagenheter och nya
satsningar pa forskolor.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi Under hdsten 2024 omférhandlade styrelsen tre av bostadsrattsforeningens fyra lan med anledning

av att
bindningstiden |6pte ut. Kassoér och ledaméter gjorde grundliga berakningar for att ta hansyn till rantor,
elenergipriser, vatten och fjarrvarmepriser de kommande aren.

Vid omférhandlingen av Idnen ar 2024 minskade den totala rantan for bostadsrattsféreningens lan. Detta
medforde att bostadsrattsforeningen kunde utdka den totala amortering. Tack vare att den totala rantan for

bostadsrattsforeningens |an minskade behovde inte avgifterna for lagenheterna hojas. Avgift for garageplats
behdvde inte heller hojas. Styrelsen kunde aven erbjuda bostadsrattsféoreningens medlemmar att hyra extra

forrad till ett l1agre pris an tidigare.

Under féregdende ar, 2023, sokte styrelsen elstod for bostadsrattsforeningen vilket blev godkant av

Skatteverket. Bostadsrattsforeningen sokte och fick aven ekonomiskt investeringsstod fran

Naturskyddsverket for installationen av elladdstolpar ar 2023. Ar 2023 framkom det dven att likvidationen av
det bolag (Fastighets AB Repstegen) som ags av bostadsrattsforeningen Moroten i Sjodalen blivit liggande
hos likvidatorn istallet for att likvideras. Darmed likviderades aktiebolaget ar 2023 vilket gav
bostadsrattsféreningen Moroten i Sjdodalen en betydande summa fran likvideringen av aktiebolaget Fastighets

AB Repstegen.

Bostadsrattsféoreningen Moroten i Sjédalen har ett modernt och energieffektivt energisystem med fjarrvarme
vilket &r betydelsefullt da priserna for varme ékat i Sverige de senaste aren. Eftersom de 3 husen i
bostadsrattsféreningen Moroten i Sjddalen ar relativt nya planeras inte nagra omfattande och kostsamma
underhallsarbeten under de narmaste aren.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-02-01 med 25%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 126 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 5. Det har under aret skett 4 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

,&rsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4964 037 4219289 3347180 3241009
Resultat efter fin. poster -953 971 1247 775 -962 390 -372108
Soliditet (%) 79 79 79 79
Yttre fond 514217 640 985 579 430 471250
Taxeringsvarde 137 997 000 137 997 000 137 997 000 101 323 000
,&rsavgift per kvm upplaten bostadsratt, 1260 1045 B )
kr

,&rsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 899 86,8 - -
Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsratt, kr 13949 14 095 14 309 14 490
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13949 14 095 14 309 14 490
Sparande per kvm totalyta, kr 189 122 197 347
Elkostnad per kvm totalyta, kr 163 134 54 40
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 132 99 85 85
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 64 49 34 32
Energikostnad per kvm totalyta, kr 359 282 173 157
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,68 2,96 - -
Rantekanslighet (%) 1,07 13,49 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att beddéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till

framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

En bostadsrattsforening har inte som syfte att ga med vinst. En bostadsratt far gd med forlust om den
samtidigt klarar av att betala dvriga utgifter och I6pande underhall, samt lagger undan for framtida
underhallsbehov. Bostadsrattsforening Moroten i Sjédalen klarar av att hantera utgifter och |6pande
underhall, samt ldgger undan for framtida underhall. Styrelsen ser arligen éver ekonomin, agerar sparsamt och
prioriterar de utgifter som behdvs for bostadsrattsforeningens fortsatta valmaende.

Forandringar i eget kapital

Disponering av

féregaende ars Disponering av

2023-12-31 resultat évriga poster 2024-12-31
Insatser 198 850 000 - - 198 850 000
Fond, yttre 640 985 ; 126768 514 217
underhall
Balanserat resultat -4 892 669 1247775 126 768 -6 013676
Arets resultat 1247775 1247 775 -953 971 -953 971
Eget kapital 195 3550 541 0 953 97] 192396 570

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5904 866
Arets resultat -953 971
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -108 810
Totalt -6 967 647

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhall ianspraktas

Balanseras i ny rakning -6 967 647

Den ekonomiska stallningen i 6évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.

[ K% I S1iVuoebex-rkbsN_sgWee Sidacav17
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2024 2023

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 4964 037 4219289
Ovriga rérelseintakter 3 91315 120 927
Summa rorelseintakter 5055 352 4340 216

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2257 612 -2 244947
Ovriga externa kostnader 9 -188 429 -220 375
Personalkostnader 10 -73726 9858
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 635 936 -1632332
Summa rérelsekostnader -4155 703 -4 087 795
RORELSERESULTAT 899 649 252 421

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1576 15 399
Rantekostnader och liknande resultatposter m -1865197 -1515 595
Summa finansiella poster -1 853 620 -1500 196
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -953 971 -1247 775
ARETS RESULTAT -953 971 -1247 775
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Balansrakning

,&rsredovisning 2024

Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnad och mark 12,18 242224202 243 849 326

Maskiner och inventarier 13 90138 100950

Summa materiella anlaggningstillgangar 242 314 340 243950 276

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 242 314 340 243 950 276

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 133 850 68 058

Ovriga fordringar 14 1012142 1005 863

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 125 621 0

Summa kortfristiga fordringar 1271613 1073 921

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1271613 1073921

SUMMA TILLGANGAR 243 585 953 245 024197
Sida8av 17

[E‘/I S1iVuoebex-rkbsN_sgWee ]

- gy abAS | BulpiosAIN BpUNJWESRE PR N A2 Ilenglisiq -



Brf Moroten i Sjodalen
769629-8749

Balansrakning

,&rsredovisning 2024

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 198 850 000 198 850 000
Fond for yttre underhall 514 217 640 985
Summa bundet eget kapital 199 364 217 199 490 985
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 013 676 -4 892 669
Arets resultat -953 971 <1247 775
Summa fritt eget kapital -6 967 647 -6 140 444
SUMMA EGET KAPITAL 192 396 570 193 350 541
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 10 687 500 13 014 980
Summa langfristiga skulder 10 687 500 13 014 980
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 39 613 140 37 810 660
Leverantdrsskulder 124 707 296 047
Skatteskulder 179 940 179 840
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 584 096 372129
Summa kortfristiga skulder 40 501 883 38 658 676
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 243 585 953 245 024197
Sida9av17
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Kassaflodesanalys

,&rsredovisning 2024

1januari - 31 december 2024 2023
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 899 649 252 421
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1635 936 1632 332

2 535 585 1884 753
Erhallen ranta 11576 15399
Erlagd ranta -1874 999 -1 491917
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore férandringar av 672163 408 235
rorelsekapital
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -225970 27 444
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 50 530 -10 930
Kassafléde frdn den Iépande verksamheten 496722 424749
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -108 158
Kassaflode fran investeringsverksamheten (o] -108 158
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -525 000 -771 020
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -525 000 -771 020
ARETS KASSAFLODE -28 278 -454 429
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 914 667 1369 095
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 886 389 914 667
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida10av17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen for Brf Moroten i Sjédalen har upprattats enligt ,&rsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 20231, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Fran och med 2024-01-01 tillampas inte langre féorenklingsregeln gallande periodisering av leverantorsfakturor.

Detta kan paverka jamforbarheten mellan aren for vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83%
Maskiner 10%

Markvardet ar inte féoremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
,&rsavgifter bostader 4 447 116 3673974
Hyresintakter garage 352 211 373193
Hyresintakter p-plats 0 2 006
Hyresintdkter forrad 1050 9700
Bredband 95 091 94 917
Drojsmalsranta 79 -225
Pantsattningsavgift 5730 9 450
Overlatelseavgift 5732 12 920
Administrativ avgift 637 0
Andrahandsuthyrning 56 391 43355
Ores- och kronutjdamning -0 -1
Summa 4 964 037 4219 289
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 =161
Ovriga intakter 26 514 69 766
Forsakringsersattning 64 801 0
Summa 91 315 120 927
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 326 064 309 588
Fastighetsskotsel utover avtal 4747 0
Stadning utéver avtal 0 4944
Hissbesiktning 9126 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 30938
Brandskydd 9 454 1 490
Myndighetstillsyn 10 242 2 403
Gardkostnader 2 351 5015
Gemensamma utrymmen 2524 4080
Snoéréjning/sandning 65832 33947
Ser viceav tal 883 32263
Forbrukningsmaterial 13 584 12 705
Summa 444 806 447 373
Sidal12av17
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 7 550 0
Huskropp utvandigt 2 549 0
Trapphus/port/entr 5894 3874
Sophantering/atervinning 3945 0
Dérrar och 1&s/porttele 43018 30 066
VVS 3856 9191
Varmeanlaggning/undercentral 4 365 8 859
Ventilation 7 861 155 000
Elinstallationer 22777 7 905
Hissar 160 990 78 936
Garage/parkering 5226 12 854
Vattenskada 0 19875
Summa 268 051 526 500
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Dorrar och las 0] 31252
Tele/TV/bredband/porttelefon 0] 25043
Summa (0} 56 295
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 588105 481917
Uppvarmning 477 022 356 810
Vatten 230 229 176 918
Sophamtning/renhalining 159 792 146 698
Summa 455 40 I'164L 545
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar -76 555 86 829
Kabel-TV 76 212 75576
Fastighetsskatt 89 970 89970
Summa 89627 252375
Sidal13av 17
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1845 2302
Tele- och datakommunikation 1406 1381
Inkassokostnader 6 456 3564
Konstaterade forluster pa hyres/avgifts/kundfordr. 0 1
Revisionsarvoden extern revisor 25 000 18 750
Styrelseomkostnader 0 337
Fritids och trivselkostnader 251 0
Foreningskostnader 5976 19 961
Forvaltningsarvode enl avtal 126 104 121 012
Overlatelsekostnad 8 024 1028
Pantsattningskostnad 9 460 10 245
Administration 3907 24245
Bostadsratterna Sverige 0 7 550
Summa 188 429 220 575
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
St yrelsear voden 56100 -7 500
Arbetsgivaravgifter 17 626 -2358
Summa 737726 -9 858
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 1861 742 1514 835
Drojsmalsranta 1556 0
Kostnadsranta skatter och avgifter 1899 760
Summa 1865197 1515 595
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 253 600 060 253 600 060
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 253 600 060 253 600 060
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -9 750 734 -8125610
Arets avskrivning -1625124 -1625124
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 375 858 -9750 734
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 242 224202 243 849326
| utgéende restvdrde ingdr mark med 57802 230 57802 230
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 98 797 000 98 797 000
Taxeringsvarde mark 39 200 000 39200 000
Summa 137 997 000 137 997 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 108 158 0
Inkdp 0 108158
Utgaende anskaffningsvarde 108158 108158
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -7 208 0
Avskrivningar -10 812 -7208
Utgaende avskrivning -18 020 -7208
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 90138 100 950
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 125753 91196
Transaktionskonto 380189 561043
Borgo rantekonto 506 200 353623
Summa 1012142 1005 863
Sidal15av 17
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

,&rsredovisning 2024

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 7 550 0
Forutbet forsakr premier 92 631 0
Forutbet kabel-TV 25 440 0
Summa 125621 0
NOT 16, SKULDER TILL Villkors - Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB SEB 2025-10-28 330 % 13161 900 13161900
SEB 2025-09-28 4,68 % 12788 740 13288 740
SEBR 2026-10-28 2,60 % 10 687 500 10 687 500
Summa 2025-10-28 2,69 % 13 662 500 13 687 500
Varav kortfristig del S50 300 640 50 825640

39 613140 37 810 660

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 48 431 840 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-3] 2023-12-31
Upplupna kostnader 9133 0
Uppl kostn el 56 971 0
Uppl kostnad Varme 48163 0
Uppl kostn rantor 23957 33759
Uppl kostn vatten 33 594 0
Férutbet hyror/avgifter 412 278 335752
Férutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 0 2618
Summa 584 096 372129
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-3] 2023-12-31
Fastighetsinteckning 54750 000 54750 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMH ETSARET

Efter verksamhetsaret har endast |6pande underhall utforts.

Sidaleav17
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Huddinge

Hanlin Gongzhang Ismail Dokumcu
Styrelseledamot Styrelseledamot
Mikaela Margareta Oberg Mubdir Ali Mubdir Issa
Ordférande Styrelseledamot
Qingyun Liu

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Grant Thornton
Clas Niklasson
Revisor
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Q Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Moroten i Sjodalen

Org.nr. 769629 - 8749

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér

Bostadsrattsforeningen Moroten i Sjddalen fér &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Moroten i Sjédalens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
&nligsiella resultat och kassafléde fér  aret
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och hari 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsen ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
appgittas och att ger en
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna

den rattvisande bild
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar

149\

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar riskerna for

och beddmer jag vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.
« skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
gibnskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.
« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
rimligheten i styrelsens
redovisningen och tillhérande upplysningar.
« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de

anvands och uppskattningar i

om fortsatt
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
tedvisfimsberatiel sars éadtis uppshkckbetshattor pa maptgsnijagarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
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om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Moroten i Sjddalen for &r 2024 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
Gitslaget i forvaltningsberattelsen
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

beviljar styrelsens
Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till Bostadsrattsféreningen
Moroten i Sjédalen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,

Norrkdping, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

2 {2)

medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om
arsredovisningslagen eller stadgarna.

ekonomiska foéreningar,

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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