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Org.nr 726000-1834

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ungdomen nr 13 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2024.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Ungdomen nr 13 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter 4t medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems ritt i foreningen, pa grund av sddan upplételse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1954-12-10.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Ungdomen 13 som uppfordes 1955. Fastigheten bestar av 8 lagenheter.
Foreningen innehar marken med dganderétt.

Adresser: Solvdgen 6, Jonkoping

Fastigheten #r fullvirdeforsiakrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilligg for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostéder fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
4 2 55,5-57
4 3 66

Total bostadsyta dr 489 m?.

Bilplatser
[ foreningen finns 4 garageplatser och 8 parkeringsplatser. 2st laddboxar for elbil.

Forrad
Lagenhetsforrad finns till samtliga bostadsldgenheter.

Fastighetens tekniska status

Badrummen renoverades och stammarna byttes 2002. Fonster, ytterdorrar och taktegel byttes 2004.
Gérden asfalterades och ny dréinering nergravd runt fastigheten 2012. Under 2016 och 2017 revs
balkonger och ersattes med nya inglasade. Virmevéxlare byttes ut 2018. Under 2021 har tvé laddstolpar
installerats. Styrelsen har uppréttat budget och sikerstillt att behdvliga medel avsétts for det framtida
underhéllet.

[ féreningen finns en uppréttad underhéllsplan.
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Bostadsrattsforeningen Ungdomen nr 13

Org.nr 726000-1834

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har ombesérjts av AB Jonkdpingsbostader.

Foreningsfrdagor
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 10 medlemmar.

Overldtelser

8 st bostadsrétter var vid arets utgédng upplatna. Under &ret har en 6verlatelse skett. Vid
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lagenhetsdverlatelser debiteras séljaren en Gverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsdkring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1%

av prisbasbeloppet.

Foreningen holl stdimma den 17 april 2024

Styrelseledamdter

Magnus Bjorklund

Marie Lindstrom Ledamot
Anna-Brita Nilsson Ledamot
Christophe Geiger Suppleant
Firmatecknare

Styrelseordférande

Firman tecknas av styrelsen alternativt tva ledaméter i férening.

Revisor
Bjorn Wallentin

Féreningen har sitt séte i Jonkoping.

Visentliga héndelser under rikenskapsdret

Malning av trapphus har utforts.

Utover det har det underhall utforts som fordrats for att halla fastigheten i fullgott skick.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftskostnad per kvm (kr/kvm)

2024
347
-43

7,80

698

98.48
3967

4389
2,18
6,29
135
216
284

2023
332
44
9,19

670

98,23
4 086

4520
1,80
6,75
207

184
275

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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2022
312
25
7,39

629

96,93
4205

4652
1,60
7,40

193
175
260

2021
312
-11
6,29

629

97,83
4323

4783
1,64
7,61

194
174
251
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Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rdkenskapsaret samt negativt kassaflode. Det negativa
resultatet beror dels pa &rets avskrivningar av foreningens byggnad dels pé investeringar i foreningens
byggnad som dr gjorda under &ret. For att trygga féreningens framtida ekonomiska ataganden har
styrelsen efter rdkenskapsarets utgang genomfort en avgiftshéjning i enlighet med antagen budget.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 28 130 130 348 27 094 44 064 229 636
Disposition av foregéende
ars resultat: 44 064 -44 064 0
Arets resultat -43 154 -43 154
Belopp vid arets utgang 28 130 174 412 27 094 -43 154 186 482

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhéll ske drligen med ett belopp
motsvarande minst 25% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 27 094
arets forlust -43 154
-16 060

behandlas sa att

ianspraktagande yttre fond -43 154
avsittning fond yttre underhall 14 025
i ny rakning dverfores 13 069

-16 060

Fore dessa transaktioner uppgér yttre fond till 174 412 kr.

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Avskrivningar av byggnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintédkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

346 656
665
347 321

-245 435
-37 870
-64 236

-347 541

-220

4622
-47 556
-42 934
-43 154

-43 154

4(11)

2023-01-01
-2023-12-31

331920
1 689
333 609

-152 308
-33 001
-64 236

-249 545
84 064

807
-40 807
-40 000
44 064

44 064
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

RB7e7jkI-HTIRSmx7j1x

Not 2024-12-31

5 2014434
2014 434

2014 434

107
3553
3 660

374 150
374 150
377 810

2392244
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2023-12-31

2078 670
2078 670

2078 670

103
3535
3 638

415977
415 977
419 615

2 498 285
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 130 28 130
Fond for yttre underhéll 174 412 130 348
Summa bundet eget kapital 202 542 158 478
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 27 094 27094
Arets resultat -43 154 44 064
Summa fritt eget kapital -16 060 71 158
Summa eget kapital 186 482 229 636
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 770 050 2071 680
Summa langfristiga skulder 770 050 2 071 680
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1376 216 138 802
Leverantorsskulder 8 603 20 656
Skatteskulder 1374 1 046
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 49 519 36 465
Summa kortfristiga skulder 1435712 196 969

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 392 244 2 498 285
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for avskrivningar

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av [&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-43 154
64 236

21 082
-22
-12 053

13 382
22 389

-64 216
-64 216
-41 827

415 977
374 150
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2023-01-01
-2023-12-31

44 064
64 236

108 300
-184
12 462

-6 673
113 905

-64 216
-64216
49 689

366 287
415976
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmédnna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag. (K2)

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldgeoningstillgangar Ar
- Byggnader 80
- Fonster, gérdsarbeten, balkonger 15-50

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhéll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pd en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre m&nader fran anskaffningstidpunkten. Férédndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdittning
Foéreningens huvudsakliga intdkter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsférmaga.

Arsavgift per kvm uppléaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med bostadsritt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintdkter
Arsavgifterna i procent av féreningens totala rorelseintékter.

Skuldsdittning per kv (kr/kvim)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldscittning per kvm upplaten med bostadsreditt (kr/kvin)
Rintebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsriitt.

Genomsnittlig skuldranta, %
Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rintebérande skulder.

Rintekcnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intakter fran drsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behdver hgjas vid rdntehdjning pa l&nen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvin)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ir vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive laggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvin)
Foéreningens kostnader for vidrme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)

Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. For definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.

Not 2 Avgifter och hyror

2024 2023
Arsavgifter bostider 302976 289320
Hyresintékter garage, parkeringplatser 4 800 3600
Balkongavgift 38 400 38 400
El-avgifter 480 600

Summa avgifter och hyror 346 656 331920
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Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Viarme

Vatten

Renhallning

Forsédkring

Kabel-TV

Summa driftskostnader

Reparationer och underhall
Lopande underhall

Underhéllsplan

Summa reparationer och underhall

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Byggnader och mark
Byggnader och forbéttringar

Summa anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar byggnad och férbéttringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024

7361
83 888
25374
10 655
12 009
14 140

153 427

51 828
25760
77 588
14 420

245 435

2024

34 682
3188
37 870

2024-12-31

3 409 092
3 409 092

-1330 422
-64 236
-1 394 658

2014 434
4179 000

2381 000
6 560 000
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2023

7694
72 760
18 863
10 650
11028
13 458

134 453

3763
0
3763
14 092

152 308

2023

32268
733
33 001

2023-12-31

3409 092
3 409 092

-1266 186
-64 236
-1 330 422

2078 670
4179 000

2381000
6 560 000
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rinteiindring 2024-12-31
Stadshypotek 5,05 2027-09-30 162 485
Stadshypotek 3,22 2027-09-30 74 586
Stadshypotek 5,05 2027-09-30 165 060
Stadshypotek 4,35 2026-09-30 86 242
Stadshypotek 1,45 2026-06-30 313 893
Stadshypotek 1,51 2025-10-30 1 344 000
2 146 266

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 1376216

Lan med villkorséndringsdag under ndstkommande klassificeras som kortfristiga.

Stillda sikerheter

Panter och dédrmed jaimforliga sikerheter som har stéllts f6r egna skulder och avséttningar

11 (11)

Lanebelopp
2023-12-31
168 561

76 562

170 804

101 242
317313
1376 000
2210 482

138 802

2024-12-31
Fastighetsinteckning Ungdomen 13 2 668 500
2 668 500
Underskrifter
Jonkoping 2025-

Magnus Bjoérklund Anna-Brita Nilsson

Ordférande

Marie Lindstrom

Min revisionsberéttelse har [Amnats 2025-

Bjorn Wallentin
Revisor
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2023-12-31

2 668 500
2 668 500
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i bostadsrattsforeningen Ungdomen 13

Organisationsnummer 726000-1834

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrattsforeningen Ungdomen 13 for rakenskapsaret 2024.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen.

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsratts- och arsredovisningslag
och ger ddarmed en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen
for foreningen, disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen

och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jonk6ping den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bjorn Wallentin
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