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Brf Varnet
Org nr 769609-3942

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tilldggsupplysningar 10

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderatt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-06-03 och pafoljande styrelsekonstituering, haft foljande

sammanséttning;

Vald till stimman
Ted Jadesten Ordforande 2025
Jonas Jormedal Ledamot 2026
Yvonne Thysell Ledamot 2025
Man-Yee Poon Ledamot 2026
Patrik Larsson Suppleant 2025

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Styrelsen har under éret hallit 4 st protokollférda sammantraden inklusive ett konstituerande méte.
Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-10-21.
Foreningens styrelse har sitt sdte i Huddinge kommun, Stockholms lén.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Stamman beslutade att avsétta 25 000 kr i arvode till styrelsen samt att ett tilldgg for styrelseledamot eller av
styrelsen utsedd medlem eller representant med 150 kr/h utgar vid forlorad inkomst, i samband med
uppdrag for foreningen.

Foreningens fastighet, Varnet 5 byggdes ar 2003-2005 och &r beldgen i Huddinge Kommun. Pa fastigheten
finns 2 st bostadshus som innehéller 27 st ldgenheter, samt 13 st p-platser. Véardear 2005.
Foreningen har en aktuell underhéllsplan som I6per t.o.m. ar 2030.

Samtliga ldgenheter ar upplitna med bostadsritt. Total boyta dr 3 018 m?.

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhall finns fram t.o.m. ar 2030. For att ta hdnsyn
till en langsiktighet pa 50 ar har resterande ars underhallsbehov uppskattats. Syftet med underhéllsplanering
ar att styrelsen ska kunna sitta langsiktigt héllbara avgiftsnivaer. Det totala underhallsbehovet i foreningen
uppskattas till 48 mkr under kommande 50 &r, summerat med hénsyn tagen till en antagen inflation. Da
foreningen redovisar enligt K3-regelverket kommer stor del av identifierat underhall kunna aktiveras i
balansriakningen som investering och skrivas av over tid. Detta gor att arets avsittning till yttre
underhallsfond dr ldgre 4n totalt identifierat underhdll kommande &ret.

Under rikenskapsaret har tva bostadsritt dverlatits.
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Foreningens fastighet dr forsékrad till fullvirde hos Trygg-Hansa Forsékring.

o Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
. Foreningen har ett avtal med Renab Forvaltning om fastighetsskotsel och fastighetsjour.
o Foreningen har avtal med ML Mark & Fastighetsservice om snordjning.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen valde att hdja avgiften med 10 % frén 2024-01-01.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning kr 2368423 2155051 2004256 1955340
Resultat efter finansiella poster kr -667535 -661412 -1188310 -1038 142
Soliditet % 60 60 60 63
Likviditet % 226 205 174 221
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsrétt kr 784 713 664 648
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 784 713
Skuldsattning per kvm kr 7765 7 846 7992 7304
Skuldséttning per kvm bostadsritt kr 7765 7 846 7992 7 304
Energikostnad per kvm kr 205 187 175 163
Réntekénslighet (grundavgift) % 9.9 11,0 12,0 11,3
Réntekanslighet (total avgift) % 9,9 11,0
Sparande per kvin kr 137 139 206 181
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintikter (total avgift) % 99,90 99,73

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysningom Arsavgifter per kvm uppliten med bostadritt; Insats och 4rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.
Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstilla en héllbar ekonomi med hdnsyn
till framtida ekonomiska ataganden, priméart hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre
fokus pa nyckeltal som sparande och likviditetén ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad
forlust behover inte nodvéndigtvis begransa foreningens forméga att hantera sina framtida
ataganden. Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhdllmed hjilp av underhallsplan.
Underhallsplanenstricker sig t.o.m. ar 2030. Foreningen valde att hdja arsavgiftenmed 5 % fran
2025-01-01.

v Signerat 2025-04-11 06:31:49 UTC Oneflow ID 10423252 Page 3/18



Brf Virnet 4(16)
769609-3942

Eget kapital
Fond for
yttre  Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Ingéende balans 37 660 000 986 760 -1 751 564 -661 412
Reservering till yttre fond 153 500 -153 500
lanspraktagande av yttre fond - -
Balansering av foregaende ars resultat -661 412 661 412
Arets resultat -667 535
Belopp vid arets utgang 37660 000 1140260 -2566476 -667 535
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i

kronor:

Balanserat resultat -2 566 476

Arets resultat -667 535
-3234 011

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 204 700

I ny rékning balanseras -3 438 711
-3234 011

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrakning -667 535

Dispositioner -204 700

Arets resultat efter dispositioner -872 235

Behallning fond for yttre underhall efter disposition 1 344 960
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall
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Not

9]

2024-01-01
-2024-12-31

2366172
2251

2 368 423
-1 117 193
-82 237
-32 855

-1 082 419
-2 314 704
53719

28 647
=749 901
-721 254

-667 535

-667 535

-667 535
-204 700

-821 035
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2023-01-01
-2023-12-31

2151000
5 898

2 156 898
-1 061 501
-83 832
-32 855

-1 082 421
-2260 609
-103 711
19 152
-576 853
-557 701
-661 412

-661 412

-661 412
-153 500

-814 912
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Balansrikning Not

Tillgdngar

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark 8, 11

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar
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57 823 683

57 823 683

57 823 683

141
47 987
1 606 847

1654975

1 654 975

59 478 658
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2023-12-31

58 906 102

58906 102

58 906 102

94
46 162
1346 912

1393168

1393 168

60 299 270
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 37 660 000 37 660 000
Fond for yttre underhall 1 140 260 986 760
Summa bundet eget kapital 38 800 260 38 646 760
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 566 476 -1 751 565
Arets resultat -667 535 -661 412
Summa fritt eget kapital -3234 011 -2412977
Summa eget kapital 35566 249 36 233 783
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 0 5508 882
Summa langfristiga skulder 0 5508 882
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 23 435768 18171 618
Leverantorsskulder 83 058 42 305
Skatteskulder 15 582 21720
Ovriga skulder 12 15 355 15 355
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 362 646 305 607
Summa Kortfristiga skulder 23 912 409 18 556 605
Summa eget kapital och skulder 59 478 658 60 299 270
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Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 53720 -103 710
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
Avskrivningar 1 082 419 1 082 421
Erhallen rénta 28 647 19 152
Erlagd rénta -749 901 -576 853
414 885 421 010
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar -1 873 19 465
Okning/minskning leverantdrsskulder 40 754 2162
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder 50901 -5993
Kassaflode frin den lopande verksamheten 504 667 436 644

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -244 732 -438 017
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -244 732 -438 017
Arets kassaflode 259 935 -1373
Likvida medel vid arets borjan 1346 912 1 348 285
Likvida medel vid arets slut 1 606 847 1346 912
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhdll

Avsiittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut
pa foreningsstimma.

Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och intékterna
kan beriknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintiikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intakter.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 5 till 115 &r. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda
forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,98 %.
Inventarier skrivs av linjért Sver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omsittningstillgdngar i forhédllande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlédngas dr inte medriaknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) uppliten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som férdelas
utifran andelstal/insats i férhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) uppliten med bostadsritt beréiknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséttning

Skuldsittning per kvm beréknas som de totala rantebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.
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Energikostnad
Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekiinslighet

Raéntekdnslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebdrande skulder i forhallande till
intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent
som avgiften maste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhdllande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som érets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhéll 1 forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett 1dngsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsrétt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade p en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen valde att hoja arsavgiften med 5 % fran 2025-01-01.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning och Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Arsavgifter bostider 2366 172 2 151 000
Ovriga rérelseintikter 2251 5898
Summa nettoomsittning 2366 172 2151 000
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Fastighetsskotsel 46 954 56 465
Reparationer, l6pande underhéll 3338 7313
Elavgifter 7112 7379
Uppvarmning 467 100 442 033
Vatten och avlopp 144 233 116 105
Forsékringar 50 066 44 894
Kabel-TV / Internet 138 708 133 866
Ovriga fastighetskostnader 2 507 2 696
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 257 175 250 749
Summa driftskostnader 1117 193 1 061 500
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Revision 20 800 21950
Foreningsmoten 875 1225
Ekonomisk och administrativ forvaltning 55290 53095
Ovriga forvaltningskostnader 5272 7562
Summa 6vriga externa kostnader 82 237 83 832
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Not 6 Arvoden och personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Arvode styrelse 25000 25000
Sociala kostnader 7 855 7 855
Summa arvoden, personalkostnader 32 855 32 855
Not 7 Finansiella intikter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rénteintéakt klientmedel i SHB 28 534 19 049
Ovriga rianteintikter 113 103
Summa finansiella intikter 28 647 19 152
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskafthingsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende planenligt vérde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffhingsvérden
Utgéende planenligt vérde

Utgiende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt f6ljande:
Bostdder

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa 6vriga kortfristiga fordringar
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2024-12-31

54 522 845

54 522 845

-8 116 743

-1 082 419

-9199 162

45 323 683

12 500 000
12 500 000

57 823 683
68 217 000
63 180 000

131 397 000

131 397 000

131 397 000

2024-12-31

141

141
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2023-12-31

54 522 845
54 522 845

-7 034 322
-1 082 421

-8 116 743

46 406 102

12 500 000
12 500 000

58 906 102
54 573 000
44 820 000
99 393 000
99 393 000

99 393 000

2023-12-31
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar

nistkommande rdkenskapsar

Rénta %

3,63
0,97
3,68
3,86
3,36
3,96

Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till

betalning nidstkommande rikenskapsar
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter

fem ar kvarsta en skuld om

Not 11 Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdakerheter som har stdllts for

egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter
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Réntan ar Lanebelopp
bunden t.o.m. vid arets utgang
2025-02-11 3606 704
2025-08-15 5446 516
2025-08-11 5446 516
2025-01-20 3219532
2025-12-08 3266 500
2025-07-04 2 480 000
23435 768
-255018
-23 180 750
0
22 160 678
2024-12-31 2023-12-31
25998 000 25998 000
25998 000 25998 000
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Not 12 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Personalens killskatt och sociala avgifter 15 355 15 355
Summa ovriga Kortfristiga skulder 15 355 15 355

Huddinge, den dag som framgéar av var elektroniska signatur.

Ted Jadesten Jonas Jormedal
Ordforande
Yvonne Thysell Man-Yee Poon

Vér revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framar av min elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

TED JADESTEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: TED JADESTEN

Ted Jadesten

JONAS JORMEDAL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JONAS JORMEDAL

Jonas Jormedal

YVONNE THYSELL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: YVONNE THYSELL

Yvonne Thysell

MANYEE POON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MAN YEE POON

ManYee Poon
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2025-04-10 17:38:43 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 94.234.81.120

2025-04-10 17:36:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 94.191.153.88

2025-04-10 17:36:58 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 83.250.38.213

2025-04-10 17:38:32 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.251.241.43
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EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-11 06:31:49 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL JOHANNES NILSSON

Emil Nilsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.112
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